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 : إهداء  

إلى منننن أحننناو  كان سنننندا إ، إلى أسنننتاذي الأو ، إلى منننن 
 بالرحمة.ير على دربه، إلى أبي تغمده الله جاهدا الس

ن أحرقنننا إلى منننن كننننانا و  زالنننا سنننندا إ، إلى مننن 
 إلى أمي العزيزة. نفسها وأضاءت إ الطريق،

 إلى كل إخواني وأخواتي.

 إلى كل عائلتي من صغيرها حتى كبيرها.  

 إلى أساتذتي.  

 إلى رفاقي في ماستر المعاملات العقارية.  

 إلى من ظن أني نسيا اسمه.  

 إلى كل قارئ وباحث في السلك القانوني.

 إليكم جميعا أهدي هذا العمل الإنساني المتواضع.  

 . غيوت   رشيد  -
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 : شكر وتقدير  

بعننند حمننند الله وشنننكره على نعمنننة العقنننل والدينننن، أتقننندم   
 "محمنننندبالشننننكر والتقنننندير إلى أسننننتاذي الفاضننننل الدكتننننور 

وعلى منننا قدمنننه قبنننولإ الإشراف على هنننذا العمنننل،  على "المنصنننور
إ في سننليل إنجنناز هننذا ا حننث مننن تننأسير وارشنناد، أسننأ  الله 

 العلي القدير أن يبارك في علمه وعمله وعمره.

كمننا   يفننوت  أن أتقنندم بالشننكر لكنننافة أسنناتذة ماسننتر  
المعننناملات العقارينننة على تنننأسيرهم وتوجيهننناتهم القيمنننة، ومننننه 

 .عونا إ في سليل إنجاز هذا العملإلى كل من كان 

بننو م وأقنندم الشننكر أيضننا إلى أعضنناء لجنننة المناقشننة لق  
 .مناقشة هذا العمل المتواضع

 رشيد غيوت.  •
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 : المقدمة  -
تعتننننا ا اجننننة الدافننننع الأو  اني جعننننل الإنسننننان يبحننننث منننننذ نشننننأته الأو  في كل 
الوسنننائل وأنجعهنننا لتحقينننق متطلباتنننه في العنننيد، لكنننن تنننواإ الأحننندا  و شنننعبها جعلتنننه 
يطننور مننن هاتننه الوسننائل عننا أدوات واخننتراعات تننتلاءم مننع التحننديات الننتي يواجههننا، ولعننل 
الثنننورة الصنننناعية النننتي ظهنننرت إبنننان القنننرن الثنننامن عشرننن أ نننا دلينننل على ذلنننك، إذ انتقنننل 
الإنسنننان إلى مرحلنننة السرنننعة كمحننندد رئيئجننن، كان منننن نتاتينننه ظهنننور الرقمننننة النننتي مسنننا 

 .1والثقافية والسياسيةجميع أنشطته ا قتصادية وا جتماعية 

نتشنننار والتغلغنننل بعمنننق داخنننل مننننا  فقننند اسنننتطاعا تكنولوجينننا المعلومينننات ا 
بمفهومهننا الجدينند، دننا أدل إلى الرفننع مننن فعاليننة المرفننق العننام، وبالتنناإ تحقيننق النفننع الدولننة 

المعنناملات تىشننتى  عمننل المسسسنناتي و سننهيل عمليننة إنجننا العننام مننن خننلا  تلسننيط  ليننات ال
 .2انا مدنية أو تجارية أو عقاريةنأنواعها سواء ك

بمنننا يملينننه التطنننور التكنولنننو ، والإدارة العمومينننة بطبيعنننة ا نننا  تنننأ رت   الأخنننرل 
نتقنننا  إلى ل المفهنننوم المنننادي لننن دارة وا رغبنننة منهنننا في إحننندا  تغينننيرات جدرينننة على مسنننتو

عتمنناد على التكنولوجيننا والتقنيننات ا ديثننة الننتي مفنناهيم جدينندة أ ننة مرونننة عننا ا  تنزيننل
 سننناعد دون شنننك على تعزينننز قننندرات المنظمنننات والمسسسنننات الإدارينننة على تحقينننق الجنننودة 

 .   3التحسينات على سير الأعما  الإدارية وادخا والتميز 

و  يخننننأ على أحنننند أن المغننننرل كبنننناقي دو  العننننالم، أضنننن  ملزمننننا على التوظينننن  
الناتجنننة عنننن العولمنننة الوسنننائل  التكنولوجينننة ا ديثنننة قصننند مواكبنننة المتغنننيرات  ذهالأمثنننل  ننن

موضنننوع  ولكنننون الرقمننننة أصنننبحا الينننومنفتنننا  التكنولنننو  في العنننالم، وجنننل مظننناهر ا 
منننن  لنننك عنننا  موعنننة ذ على مسسسنننة دسنننتورية في ا نننلاد، وهتمنننام أالسننناعة، فقننند لفتنننا ا

 
محمد    -1 جامعة  الحقوق،  في  الدكتوراه  شهادة  لنيل  أطروحة  والقانونية،  الإدارية  والتحديات  الواقع،  الإلكترونية  الإدارة  الشرقاوي،  أحمد 

 .39، ص 2010-2009سلا، السنة الجامعية  -والاقتصادية والاجتماعيةالسويس ي، كلية العلوم القانونية -الخامس
وظائ  -2 في  التحول  أسئلة  والاجتماعي:  الاقتصادي  المغرب  جماعي،  مؤلف   ،" والآفاق  الواقع  بين  والرقمنة  المغربية  "الإدارة  المقداد  ف  سليمان 

 .60-59، ص 2021الدولة، مجلة مسارات في الأبحاث والدراسات القانونية، العدد الخامس عشر، 
، العدد الأول،  11عبد العزيز سلمى عشبة "الإدارة الإلكترونية مدخل لتميز أداء الإدارة العامة "، مجلة الحقوق والعلوم الإنسانية، المجلد    -3

 .64، ص 2018مارس  -الجزائر



5 
 

منننة الإدارينننة وتلسنننيط المسننناسر عنننا وظتي دعنننا إلى العمنننل على تحنننديث المنالخطابنننات الننن
مننا جنناء عننا ذكننر منهننا أ المسسسننات وا يتننات الإداريننة، ول عتمنناد الوسننائل التكنولوجيننة داخننا

الموجهنننة إلى المشنننارلمن في المنننناظرة المنظمنننة منننن لدن كتابنننة الدولنننة  السنننامية الرسنننالة الملكينننة
سننتراتيةية الوسنيننة لإدمنناب المغننرل في ا "تصننا  تحننا عنننوان لفة بالاينند وتقنيننات ا نالمكنن

.. وسنننيظل إصنننلا  الإدارة العمومينننة ".حينننث جننناء فيهنننا  ، "  تمنننع الإعنننلام و المعرفنننة
وعصرننننتها منننن بنننن الرهاننننات الرئيسنننية النننتي يطرحهنننا تقننندم بلادننننا إذ يتعنننن أن ننننوفر 

مننا فيهننا الأنترنننا لتمكينهننا لأجهزتنننا الإداريننة مننا يلننزم مننن أدوات تكنولوجيننة عصرننية ب
نخنننرا  في الشنننبكة العالمينننة وتنننوفير خننندمات أ نننة جنننودة لمتطلبنننات الأفنننراد منننن ا 

 .4"..والمقاو ت.

 "المنتننندل النننوس  للوظيفنننة العمومينننة العلينننا"كمنننا وجنننه أيضنننا رسنننالة إلى المشنننارلمن في 
رتقننناء بالعمنننل لا حاسنننما في ا ة منننن التكنولوجيننا ا ديثنننة عامننن تفادسننن وتعننند ا "جننناء فيهنننا 

الخننندمات عنننن بعننند والولنننوب الإداري، إذ يننننبلت التوجنننه ينننو تعمنننيم الإدارة الرقمينننة وتنننوفير 
 .5المشترك للمعلومات من سرف مختل  القطاعات "

ل نشكننننة إلى رقمنننننة الإدارة العموميننننة، سيو  شنننك أن تنزيننننل أوراي المشنننناريع ا ادفنننن
الثقننننة بننننن الإدارة  الإدارة والمننننرتفقن واعادة نشرنننن إحنننندل رتحئننننز تحسننننن العلاقننننة بننننن

فينننة لقواعننند العمنننل العمنننل على محاربنننة السنننلولميات المنا العمومينننة والمنننواسن، بالإضنننافة إلى 
 داري.الإ

ولأجنننل إنجنننا  وري الإدارة الرقمينننة عملنننا الدولنننة المغربينننة على إسنننلا   موعنننة منننن 
مختلننن  النننترال والنننوس  وحنننتى عنننا المخططنننات ا ادفنننة إلى تعمنننيم الخننندمات الرقمينننة 

 
الموجهة إلى المشاركين في مناظرة الاستراتيجية الوطنية لإدماج المغرب في مجتمع الإعلام   2001أبريل    23الرسالة الملكية السامية بتاريخ الاثنين   -4

 .  336-331، 2001والمعرفة، مجلة انبعاث أمة، الجزء السادس والأربعون، القسم الأول 

الموقع    -5 الوطنية،  البوابة  عن  نقلا  العليا،  العمومية  للوظيفة  الوطني  المنتدى  في  المشاركين  إلى  السادس  محمد  الملك  جلالة  رسالة 

 مساء. 16:17، على الساعة 2024ماي  09، تاريخ الاطلاع www.maroc.maالإلكتروني

http://www.maroc.ma/
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رينننب الإدارة منننن الشنننخص اناتي ، ومنننن  نننم تق6العنننالا بالنسنننبة للةالينننة المقيمنننة بالخنننارب
 السواء.عتباري على حد وا 

لتنمينننة نى عننننه  في سنننليل تحقينننق اومحنننرتح   غننن رافعنننة أساسنننية العقنننارعتبنننار وبا 
عنننا الرسنننالة الموجهنننة إلى  السنننامية  وتنفينننذا للتعليمنننات الملكينننة، ا جتماعينننةو ا قتصنننادية 

منننن دجننننا  9و   8المنظمنننة ينننومي  "السياسنننة العقارينننة"المشنننارلمن في المنننناظرة الوسنينننة حنننو  
عمنننلا على تعزينننز الأمنننن العقننناري، وتحصنننن الملكينننة "بالصنننخيرات والنننتي جننناء فيهنننا  2015

، فإنننه يتعننن العمننل على مضنناعفة الجهننود مننن أجننل ا قتصننادية العقاريننة والرفننع مننن قيمتهننا 
سننتثمار مننا ينننبلت االرفننع مننن و ننيرة التحفننيظ في أفننق تعميمننه على كافننة الننترال الننوس  ك

سننتقرارها ا التكنولوجيننا الرقميننة الننتي يشننهدها العننالم في  ننا  ضننبط ا يتننة العقاريننة وتننأمن
لعملينننات  الإلكنننترونيإصننندار مرسنننوم متعلنننق بالتننندبير على عمنننل المشرنننع المغنننربي   ،7وتننداو ا"

منننن  106، وذلنننك تننننزيلا لمقتضنننيات الفصنننل 8التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهنننا 
ننننص على إمةنينننة اني و14.079 ظهنننير التحفنننيظ العقننناري المعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون

 .خدماتها   الآليات التكنولوجية لأجل تدبيرعلى لمحافظة العقاريةاعتماد ا

اني تنهةنننه الولمننننالة الوسنينننة للمحافظنننة سنننتراتي  هنننذا المشرنننوع ا وينننأتي تفعينننل 
 .11 في أفق تعميمه في السنوات المقبلةتىشكل تدري 10العقارية والمسح العقاري والخرائطية

 
الإدا  -6 رقمنة  المحاكم،  رقمنة  قبيل:  الإدارية، من  برقمنة الخدمات  المتعلقة  الاستراتيجيات  تنزيل مجموعة من  المغربية على  الحكومة  رة تعمل 

رات العمومية  الضريبية، رقمنة إدارة الجمارك، رقمنة الجماعات الترابية...، ولا شك أن هذا التنزيل من شأنه تبسيط المساطر وتخفيف العبء على الإدا

 والحد من البيروقراطية والممارسات المنافية لأخلاقيات العمل الإداري، مع تكريس المساواة والحد من الفوارق الاجتماعية.    
بتاريخ    -7 العقارية  السياسة  الوطنية حول  المناظرة  في  المشاركين  إلى  السادس  الملك محمد  الرسالة منشورة عبر 2015دجنبر    09و  08رسالة   ،

 مساء.  16:30على الساعة  2024ماي  10، تاريخ الاطلاع territoriales.gov.ma-www.collectivités البوابة الوطنية للجماعات الترابية، الموقع الإلكتروني
بتاريخ    2.18.181المرسوم رقم    -8 الآخر    2الصادر  لعمليات  2018دجنبر    10)  1440ربيع  الإلكتروني  التدبير  بتحديد شروط وكيفيات  المتعلق   )

عدد   الرسمية  الجريدة  بها،  المرتبطة  والخدمات  العقاري  الآخر    13بتاريخ    6737التحفيظ  ص  2018دجنبر    24)  1440ربيع  تعديله  9743(،  تم  كما   ،

دجنبر   27)  1443جمادى    22بتاريخ    7051(، الجريدة الرسمية عدد  2021نونبر    30من ربيع الآخر )  24الصادر بتاريخ    2.21.604وتتميمه بالمرسوم رقم  

 .11439(، ص 2021

 . 28والفقرة الرابعة من المادة   16، كما تم نسخ المادة 37و 35و 25و 13و 12وقد شمل هذا التعديل المواد  -  
الصادر بتنفيذه  14.07( المتعلق بالتحفيظ العقاري كما وقع تغييره وتتميمه بالقانون 1913غشت  12)  1331رمضان  9ظهير شريف صادر في  -9

(،  2011نونبر  24) 1432ذي الحجة  27بتاريخ  5998(، الجريدة الرسمية عدد 2011نونبر   22) 1432من ذي الحجة  25في  1.11.177الظهير الشريف رقم 

 .5575ص 
 ". "الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية يقصد بالمحافظة العقارية في هذا البحث  -10
 من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها.  38راجع مقتضيات المادة  -11

http://www.collectivités-territoriales.gov.ma/
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الة تعتنننا منننن بنننن المسسسنننات العمومينننة الرائننندة على مسنننتول نول شنننارة فنننإن الولمننن
النناام  وعمليننة رقمنننة خنندماتها، ليننث عملننا على إصنندار  موعننة مننن الخنندمات الرقميننة 

لعمليننات التحفننيظ العقنناري، وهننذا مننا  الإلكننترونية قبننل صنندور مرسننوم التنندبير الإلكترونينن
نتننناب هنننذه المسسسنننة، الأمنننر اني ادة حقيقينننة منننن سرفهنننا لأجنننل تحسنننن إينننو  إلى وجنننود إر

منننن شنننأنه أن يعنننود بنننالنفع على المرتفنننق منننن خنننلا   سنننهيل الولنننوب إلى المعلومنننة تماشنننيا منننع 
 .13والقانون المنظم للحق في ا صو  على المعلومة 12رو  الدستور

ل ضنننمانة أساسنننية لتعزينننز وحماينننة حنننق نفهنننذا التحنننو  اني تعرفنننه الولمننننالة يشكننن
جنننراءات، والرفنننع منننن جنننودة ة الطلبنننات والإوتقلنننيص  جنننا  معالجننن الملكينننة العقارينننة

سيصنننبح  وانينننن، لجالينننة المغربينننة المقيمنننة بالخننناربفنننراد ابالنسنننبة لأالخننندمات،   سنننيما 
أملاكهنننم العقارينننة المحفظنننة وا صنننو  أيضنننا على الخننندمات المتاحنننة  بنننإمةنهم تتبنننع وضنننعية

 .14الة من بلدان إقامتهمنة للولمالإلكترونيعا المنصة  في هذا الشأن

لعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيالسرنننيع لمضنننامن مرسنننوم التننندبير  وبغينننة التنزينننل
عتمنند المشرننع في صننياغته نننوعا مننن المرونننة، ليننث اري والخنندمات المرتبطننة بهننا، فقنند االعقنن

مخالفتهننننا أو جنننناءت مقتضننننياته بنننندون عبننننارات تننننو  على الإلزاميننننة، وبالتنننناإ يمكننننن 
وهننذا مننا ، جننراءات لننم يننتم ذكرهننا في المرسننوميرهننا ولمننذلك إضننافة خنندمات أو إيتعننديلها وتغ
حنندا  وتقننديم خنندمات لإالة نلولمننإمةنيننة امننن المرسننوم الننتي نصننا على  38المننادة أشننارت لإ 

و كننذلك المننادة  ،وفننق مقتضننيات هننذا المرسننوم 15ةالإلكترونيننإلكترونيننة جدينندة عننا المنصننة 
بننرام اتفاقيننات مشننترلمة مننع رات أو إالننتي تعطننم للمنندير العننام للوتحلننة مكنننة إصنندار قننرا  37

 .16ا يتات والمسسسات المرتبطة مع الوتحلة لأجل تنزيل مضامن المادة الثانية

 
مكرر بتاريخ   5964(، بتنفيذ نص الدستور، الجريدة الرسمية عدد  2011يوليوز    29)  1432من شعبان    27صادر في    1.11.91ظهير شريف    -12

 .3600(، ص 2011يوليوز  30) 1432شعبان  28
المتعلق بالحق في الحصول على المعلومات،   31.13( بتنفيذ القانون رقم 2018فبراير  22) 1439صادر في جمادى الآخرة  1.18.15ظهير شريف  -13

 .1438(، ص 2018مارس  12) 1439جمادى الآخر  23بتاريخ  6655الجريدة الرسمية عدد 
"، مجلة القانون المدني،   2.18.181ختام العمراني بوخبزة "التدبير الإلكتروني الخاص بعمليات التحفيظ العقاري المغربي: دراسة وفق مرسوم  -14

 .139-138، ص 2021العدد السابع لسنة 
 إن مصطلح الرقمية والإلكترونية في هذا البحث يحملان نفس المعنى.  -15
 .2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604بموجب المرسوم رقم  37تم تتميم المادة  -16
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العنننام  التشرنننيع للمنننديرمهمنننة فنننو  أن المشرنننع ويتضنننح منننن خنننلا  المنننادتن أعنننلاه 
قنننرارات، لأجنننل إضنننافة خننندمات جديننندة عنننا إصننندار بننننص  ينننح للمحافظنننة العقارينننة 
وذلننك كنننله  المعنيننة،مننع المسسسننات وا يتننات الإداريننة بننرام اتفاقيننات وا دوريننات ومننذكرات

 المذكور.لأجل  سريع عملية تنزيل المرسوم 

وعلى غنننير العنننادة، عمنننل المشرنننع المغنننربي تلافينننا للنقاشنننات الفقهينننة على تعريننن     
المقصنننود منننن عملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهنننا النننتي يمكنننن تننندبيرها 

 الإجنننراءات"تلنننك أنهنننا  عتننناحينمنننا ا 2.18.181انينننة منننن المرسنننوم المنننادة الث عننناإلكترونينننا 
والمسننناسر المتعلقنننة بنننالتحفيظ العقننناري والمسنننح العقننناري والخرائطينننة المنصنننوص عليهنننا في 

معنننددا  موعنننة منننن العملينننات المقتضنننيات التشرنننيعية والتنظيمينننة الجننناري بهنننا العمنننل "، 
 .17والخدمات التي تقدمها الوتحلة على سليل المثا    ا صر

تحديننند الخننندمات النننتي يمكنننن منننن خنننلا  هنننذه المنننادة أنهنننا عملنننا على ويظهنننر 
تقنننديمها منننن قبنننل الوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة عنننا المنصنننة الرقمينننة المحد نننة  نننذه 
الغاينننة بكيفينننة تدروينننة، ووفنننق نظنننام يضنننمن ا ماينننة اللازمنننة للمعطينننات الشخصنننية 

 للأفراد المرتفقن. 

المحافظنننة العقارينننة منننع المسسسنننات العمومينننة والمهنينننن، ننننص  تشنننعب علاقننناتونظنننرا ل
ومنننا يليهنننا على إمةنينننة  31منننن المنننادة الثانينننة والمنننادة  11منننن خنننلا  ا نننند  2.18.181المرسنننوم 

تعمنننيم تبننناد  الو نننائق والمسنننتندات منننع الإدارات والمهنينننن وا يتنننات المعنينننة، الأمنننر اني 
 

 وتتمثل هذه الخدمات حسب المادة الثانية من مرسوم التدبير الالكتروني لعمليات التحفيظ العقاري فيما يلي:   - 17

 . تلقي مطالب التحفيظ والتعرضات والقيام بجميع الإجراءات المتعلقة بمسطرة التحفيظ العقاري وباقي المساطر الأخرى الخاصة بالتحفيظ -
 تأسيس الرسوم العقارية ونظائرها.  -
 إشهار الحقوق العينية والتحملات العقارية المنصبة على العقارات المحفظة أو في طور التحفيظ.  -
 طلب وتسليم الشهادات ونسخ الوثائق العقارية.    -
 بالسندات المنجمية، وفقا للتشريع المنظم لها. المساطر المتعلقة  -
 إيداع الملفات التقنية الطبوغرافية ومعالجتها وتتبعها.  -
 تصاميم المسح العقاري ووثائق المسح الوطني وحفظها. إنجاز  -
 إنجاز الخريطة الطبوغرافية للمملكة بجميع مقاييسها والخرائط المبحثية.  -
 إنجاز أشغال البنية التحتية المتعلقة بالشبكة الجيوديزية وقياس الارتفاع.  -
 استيفاء وجيبات المحافظة العقارية وباقي الوجيبات الأخرى المتعلقة بخدمات المسح العقاري والخرائطية.  -
 للمعطيات والوثائق مع الإدارات والمهنيين والهيئات المعنية بعمليات التحفيظ العقاري والمسح العقاري والخرائطية. التبادل الالكتروني  -
مساطر حفظ الربائد والوثائق العقارية، ووضع المعلومات المضمنة بها رهن إشارة المهنيين والمعنيين بها بناء على طلبهم، حسب الحالة ووفق ال -

  والشروط المقررة من قبل إدارة الوكالة. 
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سيسننناهم   محنننا  في  سرنننيع و نننيرة التحفنننيظ العقننناري وتخفيننن  العنننبء على المهنينننن، 
 .ي وبالتاإ تحقيق الأمن العقار

 أو سنننتراتيةية الرقمينننة للمحافظنننة العقارينننة رهنننن على أحننند أن نجنننا  ا  و  يخنننأ
 ننا  الرقمنننة وتحقيننق أق نن حنندود ا مايننة في بوضننع خطننط فعالننة وتكننوين أسننر متمكنننة 
وجننود ترسننانة قانونيننة متراصننة ومتةملننة   انيننامننن خننلا  خنندماتها وبرا هننا الرقميننة،  ننم 

 تواكب ما أمكن التطور التكنولو  ا اصل. أو الجنائي سواء على المستول المدني 

وقنند عمنننل المشرنننع المغنننربي مواكبنننة منننه للتحنننو ت النننتي يعرفهنننا العنننالم على المسنننتول 
ة عمومنننا والمحافظنننة العقارينننة خصوصنننا الإلكترونينننولنننو  وحماينننة للمرتفنننق والإدارة التكن

قنننانون على تنننوفير ضنننمانات حمائينننة متعنننددة منننن خنننلا   موعنننة منننن القنننوانن، تتمثنننل في ال
الجننننرائم المتعلقننننة بنننننظم المعالجننننة الآليننننة واني يخننننص  المننننتمم للقننننانون الجنننننائي 07.03

، واني 19للمعطيننننات القانونيننننة الإلكننننترونيالمتعلننننق بالتبنننناد   53.05قننننانون ، وال18للمعطيننننات
، 20ةالإلكترونينننالمتعلنننق اننندمات الثقنننة تىشنننأن المعننناملات  43.20تنننم تتميمنننه بموجنننب القنننانون 

المتعلننننق لمايننننة الأشننننخاص اناتيننننن تجنننناه المعطيننننات ذات الطننننابع  08.09والقننننانون 
 55.19المتعلننننق بننننا ق في ا صننننو  على المعلومننننة، والقننننانون  31.18، والقننننانون 21الشخصنننن

 .22المتعلق بتلسيط المساسر والإجراءات الإدارية

ولأجنننل فهنننم ومعالجنننة أي موضنننوع قنننانوني،   بننند منننن محاولنننة تفكينننك مفاهيمنننه 
 رقمينننة في تحقينننق الأمنننن العقننناري "،دور المحافظنننة العقارينننة ال"وتحديننند معانيهنننا، وموضنننوع 

الأمننن " و " الإدارة الرقميننة" و ""المحافظننة العقاريننةومننع بننن  موعننة مننن المفنناهيم مننن قبيننل 

 
بتتميم مجموعة القانون الجنائي   07.03(، بتنفيذ القانون رقم  2003نونبر    11)  1424من رمضان    16صادر في    1.03.197ظهير شريف رقم    -18

 . 4284(، ص 2003دجنبر  22) 1424شوال  27بتاريخ  5171فيما يتعلق بالجرائم المتعلقة بنظم المعالجة الآلية للمعطيات، الجريدة الرسمية عدد 
رقم    -19 في    1.07.129ظهير شريف  القعدة    19صادر  ذي  رقم  2007نونبر    30)  1428من  القانون  بتنفيذ  الإلكتروني   53.05(  بالتبادل  المتعلق 

 .3880(، ص 2007دجنبر  6) 1428ذو القعدة  25في  5584للمعطيات القانونية، الجريدة الرسمية عدد 
رقم    -20 شريف  في    1.20.100ظهير  )  16صادر  الألى  جمادى  رقم  2020دجنبر    31من  القانون  بتنفيذ  بشأن    43.20(  الثقة  بخدمات  المتعلق 

 .271(، ص 2021يناير 11) 1442جمادى الأولى  27في  6951المعاملات الإلكترونية، الجريدة الرسمية عدد 
المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين    08.09( بتنفيذ القانون رقم  2009فبراير    18)  1430من صفر    22صادر في    1.09.15ظهير شريف رقم    -21

 .553(، ص  2009فبراير  23) 1430صفر  27بتاريخ  5711تجاه معالجة المعطيات ذات الطابع الشخص ي، الجريدة الرسمية عدد 
رقم    -22 شريف  في    1.20.06ظهير  رقم  2020مارس    6)  1441رجب    11صادر  القانون  بتنفيذ  والإجراءات    55.19(  المساطر  بتبسيط  المتعلق 

 .1626(، ص 2020مارس  19 – 1441رجب  24بتاريخ  6866الإدارية، الجريدة الرسمية عدد 
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 ولأجنننل تليانهنننا سنننأعمل على تحديننند المقصنننود منننن كل مفهنننوم على حننندة، وفنننق العقننناري"،
 :   الشكل التاإ

أحنننند ا الولمنننننالة الوسنيننننة للمحافظننننة العقاريننننة والمسننننح  المحافظننننة العقاريننننة: ▪
سنننتقلا  ، و  مسسسنننة عمومينننة تتمتنننع با 58.0023العقننناري والخرائطينننة بموجنننب القنننانون 

، وقننند تنننم 24عتبارينننة، تخضنننع لوصننناية وزارة الفلاحنننة والصنننيد ا حنننري والشخصنننية ا المننناإ 
 منننن سنننرف سنننلطات ا ماينننة 25إحننندا  أو  محافظنننة عقارينننة بنننالمغرل بمديننننة الدار ا يضننناء

الة على القينننام بمةموعنننة منننن المهنننام المولمولنننة نوتعمنننل الولمننن، 1915يونينننو  5الفرنسنننية بتننناري  
 . 26 ا قانونا والمتعلقة بمةا  التحفيظ العقاري 

نتشرننن مفهنننوم الرقمننننة كد لنننة على إعادة تحنننديث العمنننل الإداري، : االإدارة الرقمينننة ▪
عنننا إدخنننا  التكنولوجينننا ا ديثنننة في الإدارات العمومينننة، وهنننو منننن المصنننطلحات المسنننتحد ة 

ديننند وتنمنننيط تعريننن  في  نننا  العلنننوم الإدارينننة، والنننتي لنننم ينننتم التوصنننل إلى توافنننق حنننو  تح 
ا، كالإدارة الرقمينننة، الإدارة هنننناك اختلافنننا حنننتى في التسنننميات المقدمنننة  ننن حينننث إندقينننق  نننا، 

 .27ةالإلكترونية، الإدارة بلا أورا ، وا كومة الإلكترونيتصالية، الإدارة ا 

المةنننا  اني تعتمننند فينننه "أنهنننا عتنننا تعريفهنننا، لينننث ا 28وقننند حننناو  أحننند ا ننناحثن
سنننتخدام وهنننو الأنترننننا عنننا ا وجينننا ا ديثنننةالتابعنننة لإ على التكنولكافنننة وظائفنننه ومهامنننه 

أجهنننزة ا اسنننول وبرا نننه النننتي تقنننوم على إنجننناز المهنننام المطلوبنننة على أ منننل وجنننه، و  
بننند  عنننن  الإلكنننترونيعتمادهنننا على النمنننط النننتي تقنننوم على حوسنننبة الإدارة أي االمنظومنننة 

 ".النمط التقليدي

 
القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية    58.00( بتنفيذ القانون رقم  2002يونيو    13)  1423صادر في فاتح ربيع الآخر    1.02.125ظهير شريف رقم    -23

 .2405(، ص 2002غشت  22) 1423جمادى الآخرة  13بتاريخ  5032للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، الجريدة الرسمية عدد 
 القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية.  58.00راجع مقتضيات المادة الأولى من القانون   -24
، 1923محافظة مراكش  ، ثم  1919الرباط  ، ثم محافظة  1917وجدة  ، ثم محافظة  1915تم إحداث المحافظة العقارية للدار البيضاء سنة    -25

 .1951، ثم محافظة خنيفرة 1940، ثم محافظة أكادير سنة 1938، ثم محافظة الجديدة 1930ثم محافظة فاس 

 .108، ص 2013محمد خيري، العقار وقضايا التحفيظ العقاري في التشريع المغربي، دار النشر المعرفة، طبعة  -
 القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية.  58.00من القانون  3و 2راجع مقتضيات المادتين  -26
الصفقات العمومية نموذجا، دار السلام للطباعة والنشر والتوزيع، الرباط، الطبعة الأولى، سنة   –آسية حراق، الإدارة الإلكترونية بالمغرب    -27

 .6، ص 2015
جامعة    أسامة شنفار، دور الإدارة الرقمية في توطين وتوطيد الحكامة المالية بالجماعات الترابية، بحث لنيل شهادة الماستر في القانون العام،  -28

 .13، ص 2021-2020مراكش، السنة الجامعية  -القاض ي عياض، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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 موعنننة منننن القواعننند " على أنننننه 29نإحنننندل ا نننناحثعرفتننننه  الأمنننن العقننناري: ▪
الموضنننوعية والإجرائينننة الفقهينننة والقانونينننة النننتي تعمنننل على حماينننة الملكينننة العقارينننة 

 والمعاملات المنصبة عليها، وحفظ أمنها القانوني والقضائي ".

أن تحقينننق الأمنننن العقننناري معلنننق على دور القضننناء في المةنننا   30عتنننا ا عننن  كمنننا ا
افية لتحقينننق الأمنننن القنننانوني منننا لنننم نالعقننناري، لأن  لينننات الأمنننن القنننانوني وحننندها غنننير كننن

 .م لمبادئه وقواعدهفه ا ارس للأمن القانوني وا امنتقترن بالأمن القضائي بوص
يق بمفهننوم العدالننة العقاريننة أن الأمننن العقنناري مفهننوم لصنن الآخننر عتننا ا عنن  كمننا ا

. 31، فنننكل عدالنننة تنننسدي إلى الأخنننرل وتكملهنننا ا قتصننناديةوا جتماعينننة ائية والعدالنننة والقضننن
سمتنننان المالننك ورلمونننه إلى مننا يلبننا بننه ملكيننة عقنناره واقامننة ا ةننة على العقننار يعنن  اوأنننه 

 .  32القوانن المنظمة وا مائية للعقاراني يمتلكه من خلا   قته في 

 أهمية الموضوع: -

 مننننن "الرقميننننة في تحقيننننق الأمننننن العقنننناريدور المحافظننننة العقاريننننة " موضننننوع  إن
يمننزب بننن مننا هننو قننانوني وهننا هننو تكنولننو  إلكننتروني، لمواضننيع المسننتةدة والدقيقننة، فهننو ا

فننننق المشرننننع المغننننربي في مواجهننننة التحننننديات وليننننث تنننناز قيمتننننه في تحدينننند منننندل ت
التكنولوجينننة والمعرفينننة، منننن خنننلا  جدلينننة التنننأ ير والتنننأ ر بنننن  نننلا  محنننددات تتمثنننل في 

سنننتيعال هنننذا التحنننو ، ونلنننك فهنننو يكتئجننن والتكنولوجينننا وقننندرة المنننواسن على االتشرنننيع 
 أهمية خاصة، من خلا  مستوين: 

 
دراسة مقارنة بين أحكام الفقه المالكي والقانون الوضعي، مطبعة دار السلام للطباعة    -فؤاد الصامت، القواعد الموضوعية للأمن العقاري   -29

 .45، ص 2015الرباط، طبعة  -والنشر والتوزيع
 وما يليها.  9، ص 2024الرباط، الطبعة الأولى  -توفيق فاطمي، دور الاجتهاد القضائي في تحقيق الأمن العقاري، مطبعة الأمنية -30

ة يومي للتوسع أكثر يمكن الاطلاع على: سفيان ادريوش " الأمن القانوني في المجال العقاري"، مقال مقدم في إطار أشغال الندوة الوطنية المنظم -  

 .   2017الرباط، الطبعة الأولى  -بعنوان " العقار التعمير والاستثمار"، الجزء الأول، مطبعة المعارف الجديدة  2016نونبر  26و 25
ية عثمان برادة كوزي "الرقمنة ودورها في حماية التصرفات العقارية "، مداخلة في الندوة الوطنية المنظمة من طرف مختبر الدراسات القانون  -31

المغير والمتمم لظهير التحفيظ العقاري بعد    14.07تحت عنوان "القانون رقم    مراكش  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية  -المدنية والعقارية

 .416ص  ،2023مراكش، الطبعة الأولى  -المطبعة الوراقة الوطنية ،64العدد  ،2021نونبر  27و 26عشر سنوات من التطبيق "، المنعقدة يومي 
الرباط، الطبعة الأولى   -عبد السلام بوعسل، آليات تعزيز الأمن العقاري، تدخل القضاء في مسطرة التحفيظ نموذجا، مطبعة دار السلام  -32

 .17، ص 2017
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أهمينننة الموضنننوع منننن خنننلا  الوقنننوف سيلنننة أشنننوا   وتنننازالقنننانوني: على المسنننتول  ▪
والدورينننات والمنننذكرات الإدارينننة،  على مننندل فاعلينننة مرسنننوم التننندبير الإلكنننترونيهنننذا ا حنننث 

ولمنننذا النصنننوص القانونينننة المنظمنننة للمعننناملات على المسنننتول النننرقا، ودورهنننا في تحقينننق 
 ي وا د من الإشة ت الواقعية.رالأمن العقا 

عنننا العمنننل على إبنننراز تجلينننات التحنننو  النننرقا اني تعرفنننة  على المسنننتول العمنننلي: ▪
مسسسننة المحافظنننة العقاريننة، والنتنننائ  المتحصننل عليهنننا مننن خنننلا  تنزيننل مخططاتهنننا ا ادفنننة 

أ ير هنننذه إلى تعمنننيم الرقمننننة على مختلننن  مننننا  مسننناسر التحفنننيظ العقننناري، ومننندل تننن
سنننتثمار وتلسنننيط التحنننو ت على المةنننا  ا قتصنننادي وا جتمنننا  منننن خنننلا  دعنننم ا 

عنننا تكنننريس المسننناواة على مسنننتول  ا جتماعينننةالمسننناسر الإدارينننة، وا ننند منننن الفنننوار  
 .من الخدمات الممنوحة ا ستفادة

 الموضوع:ختيار ادوافع  -

نظنننرا لنننلدور اني تلعبنننه الرقمننننة على مسنننتول تحنننديث الإدارة العمومينننة، ونظنننرا      
وجنننه الخصنننوص في  نننا  التنمينننة  لنننلدور اني يلعبنننه العقنننار عمومنننا والعقنننار المحفنننظ على

حنند ا نعنندام،  سننتثمار، ورغبننة في الكتابننة حننو  موضننوع مسننتةد تقننل فيننه الكتابننات إلىوا 
ختينننار هنننذا على ا شنننة ت النننتي يطرحهنننا هنننذا الموضنننوع، عملننناولأجنننل ا حنننث في الإ

ليكنننون كثمنننرة ونتننناب لمسنننار علنننا  ،منننن سنننرف الأسنننتاذ المشرنننف علىاني عنننر  الموضنننوع 
 .  تميز في  ا  المعاملات العقاريةم

 الأساسية:الإشةلية  -

بنننالتحفيظ لمحافظنننة العقارينننة و  سنننليل العمنننل على رقمننننة خننندماتها المرتبطنننة اإن      
العقننناري، عملنننا على تفعينننل  موعنننة منننن الننناام  والخننندمات الرقمينننة وعلى تعبتنننة منننوارد 

مرتفنننق ولمنننذا تنننوفير  موعنننة منننن الضنننمانات لل تىشرنننية ومالينننة ضنننخمة لأجنننل هنننذه الغاينننة،
 ، وذلنننك كننننله في سنننليل تعمنننيم التحفنننيظ العقننناري وتلسنننيط المسننناسر الإدارينننة.الإلكنننتروني

 معالجته:فإن الإشة  المحوري اني يروم ا حث  نلك؛
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لعقارينننة في خننندمات الوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة ا رقمننننةكيننن  سننناهما  -
 العقاري؟المةا  ستقرار في تحقيق الأمن وا 

 المعتمدة:المناه   -

 المننننه  الوصننني عتمننناد على كل منننن؛هنننذا الموضنننوع ارتأينننا ا لأجنننل مقاربنننة ومعالجنننة 
منننن خنننلا  وصننن  جنننل الننناام  والخننندمات الرقمينننة المعتننندة منننن قبنننل الولمننننالة الوسنينننة 

 ،، منننع تلينننان دورهنننا في تحقينننق ا سنننتقرار العقننناري سنننتخدامها محافظنننة العقارينننة ولميفينننة الل
عنننا دراسنننة وتحلينننل النصنننوص القانونينننة والمنننذكرات والدورينننات المنظمنننة  المننننه  التحلنننيليو

نعةسننناتها على تنننوفير ا ماينننة اللازمنننة للمرتفنننق وتحقينننق ، وابنننراز اللموضنننوع محنننل الدراسنننة
التطنننر  إلى التننندبير ا لكنننتروني لعملينننات عنننا  ا سنننتنباي المننننه ،  نننم الأمنننن العقننناري 

 .التحفيظ والعقاري والخدمات الممنوحة من سرف المحافظة العقارية

 ا حث:خطة  -

 الإلكننننترونيالأمننننن العقنننناري على مسننننتول التنننندبير  الأو :الفصننننل  ▪
  لعمليات التحفيظ العقاري

أسننناس الرقمينننة  العقارينننةلمحافظنننة الخننندمات الرقمينننة ل الثننناني: الفصنننل ▪
 من العقاريعزيز الألت
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 الأو : الفصل  

  الإلكتروني الأمن العقاري على مستول التدبير  
   لعمليات التحفيظ العقاري 
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نتقالينننة موضنننوعها ال مرحلنننة ندنننا   شنننك فينننه أن مسنننطرة التحفنننيظ العقننناري  شكننن
وذلننك سبعننا مننن خننلا  المننرور بمةموعننة مننن الإجننراءات المسننطرية الننتي تننب   ،33هننو العقننار

اهم   محنننا  في الأمنننر اني سيسننن ،الغاينننة منننن سنننلولمها   حفنننظ الملكينننة العقارينننة وضنننبطها 
 العقاري.المةا  في ستقرار تحقيق ا 

بموجننب  1913غشننا  12 وتتمننيم ظهننيروقنند عمننل المشرننع المغننربي مننن خننلا  تعننديل 
وقننند  العقننناري، مسنننطرة التحفنننيظ جنننا ات و شنننكلي وضنننبط سرنننيع على محاولنننة  14.07القنننانون

ة المسنننتقبلية الرامينننة إلى تطبينننق يتعلنننق بالر يننن 34جننناءت هنننذه التعنننديلات بفصنننل فريننند
إ  أن  ،لمحافظننننة العقاريننننةاواني يتعلننننق برقمنننننة خنننندمات  ،اسننننتراتيةية التحننننو  الننننرقا

وذلنننك عنننا  ،نتظنننار إلى حنننواإ السنننا سننننواتينننل مقتضنننيات الفصنننل أعنننلاه تطلنننب ا تنز
 تلعمليننننا  الإلكننننترونيالمتعلننننق تىشرننننو  ولميفيننننات التنننندبير  2.18.181إصنننندار المرسننننوم 

 التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة به.

يظهننر  وهننذا مننا  ،ويننأتي تنزيننل هننذا المرسننوم بصننفة تدرويننة إلى حننن تعميمننه مسننتقبلا 
والنننتي تنننو  إلى إمةنينننة وجنننود خننندمات أخنننرل غنننير تلنننك  39مادتنننه جلينننا منننن خنننلا  

 المرسوم.المنصوص عليها في 

 يننث إني تتمننيز بطبيعتهننا المرلمبننة، ل ولممننا هننو معلننوم، فننإن عمليننات التحفننيظ العقننار
لننك أو العقننار تأسننيس الرسننم العقنناري لننيس  يننة في حنند ذاتننه إنمننا وسننيلة لأجننل تطهننير الم

إلى  شننارةفي الرسننم العقنناري، ولمننذلك يمكننن الإقننرار فقننط بمننا يوجنند مننن كل التحمننلات والإ
 دتمتنن  تكتمننل عننند مرحلننة تأسننيس الرسننم العقنناري، بننل  أن عمليننات التحفننيظ العقنناري 

العينينننة والتحمنننلات العقارينننة  إلى  ينننة بلنننوا عملينننات التقييننند والتشنننطيب على ا قنننو 
 .الشهادات العقارية، ولمذلك ا صو  على 35المدرجة بالرسم العقاري 

 
يوليوز    -33 الثالث،  العدد  والقضائية،  القانونية  للدراسات  القبس  "، مجلة  التعرض  في ملف  النظر  القضائي وخصوصية  "الاجتهاد  وردة غزال 

 .232، ص 2012
 . 14.07المعدل والمتمم بموجب القانون  1913غشت  12من ظهير  106راجع مقتضيات الفصل  -34
قبل تطهير العقار والمرحلة الخاصة    الذي نص في فصله الأول على نطاق التحفيظ العقاري الذي يشمل المرحلة ما  14.07إصدار القانون  مع    -35

من قانون المسطرة المدنية، وذلك    361تم الحسم في الخلافات التي كانت تثار بخصوص مفهوم التحفيظ العقاري في علاقته بالفصل    بالتقييدات، وعبره 

ال  في  التنفيذ  إيقاف  وبالتالي  المحفظ،  العقار  يشمل كذلك  أم  التحفيظ  في طور  العقار  يفيد فقط  العقاري   التحفيظ  كان مصطلح  إذا  ما  حالين،  حول 
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حاو  ومننننه، لأجنننل معالجنننة هنننذا الفصنننل ارتأينننا تقسنننيمه إلى مبحثنننن أساسنننين، سنننأ
نتقنننا  اني عرفتنننه المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة تطبيقنننا خلا منننا الخنننو  في تجلينننات ا 

إلى  (الأو  المبحنننث)، لينننث سنننأتطر  في 2018الصنننادر في سننننة  2.18.181لنصنننوص المرسنننوم 
قبنننل تأسنننيس الرسنننم العقننناري على الأمنننن العقننناري، على أن  رقمننننة المراحنننل منننا تلينننان أ نننر 

بعنند تأسننيس الرسننم العقنناري  حلننة مننا في التنندبير الننرقا للمر المبحننث الثنناني()خننلا  أخننو  
 .اسها على الأمن العقاري ننعكوا 

  

 
قض ى من خلاله     3232/1/6/2004، ملف مدني عدد  2006-5-24المؤرخ في    1702بحيث جاء قرار قضائي للمجلس الأعلى )محكمة النقض حاليا( عدد  

ظ إلا أن  "... فإن المجلس الأعلى لا زال لم يبت في طلب النقض وأن القانون أوجب إيقاف التنفيذ في مثل هذه القضايا لأنها تتعلق بقضايا التحفي

به..."،   الش يء المقض ي  بنت حكمها على قرار لم يكتسب قوة  أكادير عدد  محكمة الاستئناف  في حكم لإدارية  ، 2010-02-31بتاريخ    294/2010وجاء 

"حيث برر المحافظ امتناعه عن تنفيذ الحكم الاستئنافي موضوع  قرار الطعن على أساس أن هذا الحكم صدر في إطار  بأنه    228/2010الملف عدد  

من قانون    361مسطرة التحفيظ ولا يمكن تنفيذه إلا إذا تم الإدلاء بشهادة عدم الطعن بالنقض أو قرار صادر عن المجلس الأعلى تطبيقا للفصل  

تياطي على  المسطرة المدنية، وحيث إن الحكم الاستئنافي موضوع قرار الطعن لا يتعلق بتحفيظ العقار الذي تطبق عليه المادة وإنما يتعلق بتقييد اح

أن يقوم  مطلب تحفيظ وبالتالي فإن الحكم الاستئنافي الصادر غفي هذا الإطار يعتبر حكما نهائيا حائزا لقوة الش يء المقض ي به ويجب على المحافظ  

 بتنفيذه ".    

الرباط، طبعة    -منشورات مجلة الحقوق، دار النشر المعرفة،  14.07إدريس الفاخوري، نظام التحفيظ العقاري وفق مستجدات القانون    -   

 .13-12، ص 2013



17 
 

أ نننر رقمننننة المراحنننل القبلينننة لتأسنننيس الرسنننم العقننناري على  الأو :المبحنننث 
 الأمن العقاري

نطلاقنننا منننن إينننداع مطلنننب ل، اتمنننر عملينننة التحفنننيظ عنننا  موعنننة منننن المراحننن
والعمنننل على إشنننهار ا قنننو  الناشنننتة خنننلا  التحفنننيظ، منننرورا بإنجننناز عملينننة التحديننند 

هي المسنننطرة ، لتننننت36التعرضنننات على مطلنننب التحفنننيظ في حالنننة وجودهنننا  واينننداعالمسنننطرة، 
 .أو رف  أو إلغاء مطلب التحفيظ بتأسيس الرسم العقاري حسب الأحوا  

ل نعلى تنزيلهننننا وفننننق شكننننتنننندرويا لمحافظننننة العقاريننننة اكل هننننذه المراحننننل، تعمننننل 
العموميننننة سسسننننات لكننننتروني سننننيرا على نهنننن  التحننننو  الننننرقا اني  سننننلكه مختلنننن  المإ

لعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيتننندبير وذلنننك تطبيقنننا لمقتضنننيات المرسنننوم المننننظم لل، بنننالمغرل 
 .المرتبطة بها الخدمات والعقاري 

الإجنننراءات الواجنننب  في تنننتةى، تطنننر  في هنننذا السنننيا   سنننا  ت مهمنننة، ومننننه
يننداع وذلننك على مسننتول مراحننل إ ؟ني رقننالكننترول إناتباعهننا لأجننل تحفننيظ العقننار تىشكنن 

 ؟والتعر مراحل التحديد  ولمذامطالب التحفيظ والإشهار 

إن هنننذه الأسنننتلة وغيرهنننا سنننتتم الإجابنننة عليهنننا في هنننذا المبحنننث منننن خنننلا  تقسنننيمه 
رقمنننننة عمليننننة إيننننداع مطالننننب التحفننننيظ ل الأو ( )المطلننننبأتطر  في سنننن :إلى مطلبننننن

الرقمنننننة على مسننننتول تجليننننات  (المطلننننب الثنننناني)، على أن أتننننناو  في وعمليننننات الإشننننهار
 .عمليات التحديد والتعر  

 ع مطالب التحفيظ وعمليات الإشهاررقمنة عملية إيدا :المطلب الأو 
التحفنننيظ للعقنننار إلى تكنننريس ملكينننة سالنننب  الإلكنننترونيتهننندف مسنننطرة التحفنننيظ 

بوضننع الينند أو ا يننازة كسننند للتملننك، وذلننك عننا ي يملكننه وفننق نظننام تقلينندي متمننيز ان

 
حنان سعيدي "قراءة في مقتضيات قانون التحفيظ العقاري الجديد المنظمة لعملية التحديد "، مطبعة المعارف الجديدة الرباط، منشورات    -36

 وما بعدها.   93، ص 2012ماي  -سلسلة الأنظمة والمنازعات العقارية، الإصدار السادس  -مجلة الحقوق 
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نلنننك تنننتةى في إينننداع  وأو  خطنننوةإقامنننة رسنننم عقننناري وفنننق نظنننام التحفنننيظ العقننناري، 
 .37مطلب التحفيظ

شنننهار أساسنننا لمشرنننوعيته، ينننتم لشنننهر العقننناري المغنننربي يتخنننذ منننن الإلكنننون نظنننام او
العمنننل منننن قبنننل مصنننالح المحافظنننة العقارينننة على الإشنننهار الواسنننع لمةموعنننة منننن العملينننات 

دمننة الإشننهار بالعقننار محننل التحفننيظ عننا خأ ننا قنندر مننن المعنيننن المحتملننن بغيننة إعننلام 
 .العقاري المستحد ة

بغينننة معالجنننة هنننذا المطلنننب سنننأحاو  تقسنننيمه إلى فقنننرتن، وذلنننك عنننا التطنننر  إلى و
دور إلى  أتطننننر  كننننذلكعلى أن  (الفقننننرة الأو )لمطالننننب التحفننننيظ  الإلكننننترونيالإيننننداع 

 .(الفقرة الثانية) خدمة الإشهار العقاري في مسطرة التحفيظ

 لمطالب التحفيظ العقاري الإلكترونيالإيداع  :الفقرة الأو 
إن أو  مرحلنننة ينننتم سنننلولمها ينننو تحفنننيظ عقنننار معنننن   إينننداع مطلنننب التحفنننيظ أو 

، وتنناز أهمينننة الننتي يوجننند بنندائرة نفوذهننا العقننار ةمطالننب التحفننيظ لدل المحافظننة العقارينن
هننذه المرحلننة في كونهننا تنندخل العقننار تحننا تنظننيم وتننأسير ظهننير التحفننيظ العقنناري المعنند  

، كمننا يننتم تطبيننق مرسننوم التنندبير 38العينيننة، ومدونننة ا قننو  14.07والمننتمم بموجننب القننانون 
 ا لكتروني لعميات التحفيظ في حالة ا ستفادة من الخدمات المتاحة.

ونينننة لإينننداع مطالنننب ليات القاننعال  خنننلا   هنننذه الفقنننرة؛ الشكنننلأجنننل هنننذا، سنننأ
طننننوير آلية لتنكنننن "مطلننننب" برنننننام  إلىعلى أن أتطننننر   ،(أو )لكننننتروني التحفننننيظ تىشننننكل إ

 .( انيا)وتتبع مراحل مسطرة التحفيظ

 لمطالب التحفيظ الإلكترونيشكليات الإيداع  :أو 
المحافظنننة على الأمنننلاك العقارينننة  كان المرتفنننق على مصنننالح ،مننننذ وقنننا لنننيس با عيننند

لكننن  ،تحفيظننهاص بالعقننار المننراد يملننك فقننط سننليل الإيننداع المننادي لمطلننب التحفننيظ الخنن
 

 )بتصــرف(.  48، ص 2014سطات، طبعة   -، مكتبة الرشاد14.07عبد الكريم شهبون، الشافي في شرح قانون التحفيظ العقاري الجديد رقم  -37
المتعلق بمدونة الحقوق العينية،    39.08( بتنفيذ القانون  2011نونبر    22)  1432من ذي الحجة    25صادر في    1.11.178ظهير شريف رقم    -  38

 .5587(، ص 2011نونبر  24) 1432ذو الحجة  27بتاريخ  5998الجريدة الرسمية عدد 
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ة إينننداع مطلنننب التحفنننيظ نينننأضننناف إمة نجنننده قننند  2.18.181صننندور المرسنننوم رقنننم  ومنننع
يمكننن تقننديم "مننن المرسننوم أعننلاه على مننا يننلي 11ليننث نصننا المننادة  ،بطريقننة إلكترونيننة

 : ة و  سيما منهاالإلكترونيالطلبات المتعلقة بعمليات التحفيظ العقاري عا المنصة 

 .39..".سلب إيداع مطلب التحفيظ -

تفننننق على مصننننالح ختيننننار لدل المرن ا ننننديث الآن عننننن قنننندرة ا يمكنننن ،وبالتنننناإ
عننا المنصننة  الإلكننترونيبننن الإيننداع المننادي لمطلننب التحفننيظ والإيننداع  المحافظننة العقاريننة
 .40المخصصة  ذا الغر  

 ،(أ) ؟إلكترونينننامنننا  الشنننكلية القانونينننة اللازمنننة لوضنننع مطالنننب التحفنننيظ  ،إذا
 ؟الإلكنننترونيمنننل منننع مطلنننب التحفنننيظ االممنوحنننة للمحنننافظ قصننند التع ومنننا  السنننلطات

 .(ل)

 إلكترونيا ية القانونية لإيداع مطالب التحفيظ الشكل –أ 

تطبينننق الوسنننائل الرقمينننة إلى  ،بغينننة تطنننوير وسنننائل عملهنننا  المحافظنننة العقارينننة سننن  
منننع مقتضنننيات مرسنننوم وتعمنننيم الخننندمات على المنننرتفقن، منننع تجويننند بنننرام  العمنننل تماشنننيا 

سيسننناهم في  سرنننيع و نننيرة ، الأمنننر اني التحفنننيظ العقننناري  لعملينننات الإلكنننتروني التننندبير
 .التحفيظ العقاري 

ينننداع نجننندها تعطنننم للمرتفنننق مكننننة الإ ،منننن المرسنننوم أعنننلاه 11وبنننالعودة إلى المنننادة 
مننن نفننس المرسننوم على  12كمننا أحالننا المننادة  ،ختينناري اتىشننكل  لمطلننب التحفننيظ الإلكننتروني

سالنننب التحفنننيظ أو ولميلنننه يلنننزم اني  13وبالضنننبط الفصنننل  ،ظهنننير التحفنننيظ العقننناري 

 
، عندما اعتبرت أن إيداع مطلب التحفيظ بطريقة إلكترونية يعد من ضمن  2.18.181نفس المقتض ى نصت عليه المادة الثانية من المرسوم    -39

 الخدمات المقدمة من قبل المنصة الرقمية للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية. 
وللإشارة فإن مكنة الاختيار على المستوى العملي لم تفعل بعد، بحيث يبقى الأمر مجرد تحليل نظري، وهذا ما يثير التساؤل حول الأسباب   -40

 التي تحول دون الإسراع في تنزيل هذه المقتضيات من طرف المحافظة العقارية؟ 
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طلننب التحفننيظ والننتي تخننص معلى تضننمن المطلننب با يانننات الننتي تخننص الة صننحيحة نبولمنن
 .41وأصحابها  ةمع بيان كذلك ا قو  العينية العقاري ،العقار المراد تحفيظه

منننع  ،حافظنننة العقارينننةسنننتمارة جننناهزة عنننا منصنننة الماوينننتم هنننذا الأمنننر عنننا تعبتنننة 
والنننتي يمكنننن أن تكنننون معننندة  رفاقهنننا بالو نننائق والسنننندات المدعمنننة لمطلنننب التحفنننيظإ

ونيننة سبقننا للقننوانن الجنناري بهننا العمننل أو في شننكل نسنن  رقميننة لتلننك الو ننائق بطريقننة إلكتر
لكنننن السنننسا  اني يطنننر  في هنننذا الصننندد هنننو  ،والسنننندات مهمنننا كاننننا دعامتهنننا الأصنننلية

أو أن سالننب  ،منناذا عننن ا الننة الننتي يننتم إيننداع مطلننب التحفننيظ دون السننندات المدعمننة
 التحفيظ تأخر في وضعها؟

جننندير بنننانكر أن مسنننألة وضنننع مطلنننب التحفنننيظ بننندون الإد ء بالمسنننتندات أ نننارت 
اني لننم  42ظهننير التحفننيظ العقنناري مننن  14نقاشننا فقهيننا عميقننا، وذلننك حننو  تفسننير الفصننل 
عتنناه  ننائق الدالننة على صننحة مطلبننه ليننث ايلننزم سالننب التحفننيظ بننالإد ء بالمسننتندات والو

  يحمنننل صنننيغة الوجنننول وأننننه لنننو أراد المشرنننع المغنننربي إلنننزام سالنننب التحفنننيظ  43ا عننن  
بنننالإد ء بنننا ة  لننننص  احنننة على ذلنننك، وعلى هنننذا الأسننناس إذا منننا امتننننع ا نننائز لتلنننك 

متننناع بملنن  مطلننب شننعاره، فإنننه يننتم تضننمن هننذا ا م إالو ننائق عننن  سننليمها للمحننافظ رغنن
بتدائينننة إلى رئنننيس المحكمنننة ا التحفنننيظ دون إلغائنننه، ويمكنننن لطالنننب التحفنننيظ اللةنننوء 

 . 44منه إصدار أمر للحائز بإيداع الو ائقليطلب بوصفه قاضي للمستعةلات 

عننندم الإد ء بالمسيننندات الخاصنننة بمطلنننب التحفنننيظ خنننر أن عتنننا ا عننن  الآوقننند ا
 ، وهننذا مننا سننار45مصننيره  وعننل أسنناس هننذا الأخننير غننير صننحيح، وبالتنناإ   يمكننن ا ننا في

 
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون رقم  13راجع مقتضيات الفصل  -41

من ظهير التحفيظ العقاري المعدل المتمم على ما يلي " يقددم طالدب التحفديظ مدع مطلبدل أصدول أو نسدخ   14تنص مقتضيات الفصل    -  42          

 رسمية للرسوم والعقود والوثائق التي من شأنها أن تعرف بحق الملكية وبالحقوق العينية المترتبة على الملك".  
الرباط،  -محمد بلحاج السلمي، سياسة التحفيظ العقاري بالمغرب بين الإشهار العقاري والتخطيط الاجتماعي والاقتصادي، منشورات عكاظ -43

 .60، ص 2002طبعة 
 .  137، ص 2001الرباط، طبعة  -محمد خيري، حماية الملكية العقارية ونظام التحفيظ العقاري بالمغرب، مطبعة دار النشر المعرفة -44
التحفيظ    -45 من  سنة  ثمانون  ندوة   ،" العقاري  التحفيظ  وقاض ي  العقارية  الملكية  على  المحافظ  اختصاصات  بين  "مقارنة  الداودي  المنتظر 

 . 64، ص 1993-1913العقاري 
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ات أن التحقننق مننن المسننتندات عتنناالننتي لإداري عننا مننذكرة للمحننافظ العننام ا عليننه العمننل
 . 46ختصاص أصلي للمحافظ على الأملاك العقاريةيعد ا

منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري  30الفصنننل مقتضنننيات  47 بعننن  ا ننناحثن فسرنننكمنننا 
على أنهننا إلننزام للمحننافظ على التحقننق مننن صننحة الإجننراءات وسننلامة المسينندات قبننل تأسننيس 

التأ ننند منننن تنننوفر حةننن  هنننو ملنننزم أيضنننا بالرسنننم العقننناري أو إحالنننة التعرضنننات، وبالتننناإ 
 .مطلب التحفيظ

فيهننا سالننب التحفننيظ عننن الإد ء بننا ة  المسينندة لمطلبننه، أمننا في ا الننة الننتي يتننأخر 
يعمنننل المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة على  ،فإننننه وقياسنننا على حالنننة عننندم وضنننع ا ةننن 

 .ا ة سالب التحفيظ بتلك المسيداتمط

ضنننا اصنننوص ومنننا يمكنننن قنننولإ اصنننوص مطالنننب التحفنننيظ المودعنننة مادينننا، يقنننا  أي
دون ا ةننن  المسيننندة، لينننث يعمنننل المحنننافظ على لمطلنننب التحفنننيظ  الإلكنننترونيالإينننداع 

والنننتي يطا نننه  2.18.181منننن المرسنننوم 12إشنننعار المعننن  برسنننالة نصنننية معللنننة حسنننب المنننادة 
كننذلك مننن صننياغة المننادة السننابعة مننن  لإجننراءات اللازمننة، وهننذا مننا يسننتفادعاهننا بإكمننا  ا

 .مكنة استكما  إجراءات تقديم سلبهالمرسوم أعلاه والتي تتيح للمرتفق 

اصننوص مسننألة إشننعار المعنن  بإيننداع  2018وأنننا بنندوري أ ينند مننا سننار عليننه مرسننوم 
لأجنننل إينننداع ا ةننن  والمسيننندات، خصوصنننا إذا منننا استح ننننا بعننن  مطلنننب التحفنننيظ 

لزمهننا شنننكليات معينننة لأجنننل أو تا ننا ت الننتي تكنننون فيهننا المسيننندات غننير موجننودة لدينننه 
 .تحضيرها 

بإشنننعار يتوصنننل مبننناشرة  ،الإلكنننترونيوعنننند وضنننع المعننن  بنننالأمر لمطلنننب التحفنننيظ 
وذلنننك إمنننا عنننا بريننند الرسنننائل أو الايننند  ،على هاتفنننه المحمنننو  ا خاصننن ا رقمننن يتضنننمن

ما  إجننراءات التحفننيظ العقنناري كسننتالتنناإ يتعننن عليننه تحننا سائلننة عنندم وبا  ،الإلكننتروني

 
عبد العالي دقوقي،   -في شأن التحقق من الوثائق المؤيدة لمطلب التحفيظ، أشار إليها:   2010ماي    12بتاريخ    5656مذكرة المحافظ العام عدد    -46

 . 44، ص 2020سطات، طبعة  -مكتبة الرشادوالإداري، القضائي  دراسة في الاجتهاد –والتطبيق  العقاري بالمغرب بين النظرية التحفيظ نظام
 . 44مرجع سابق، ص  ،يعبد العالي دقوق -47
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 ،مننع التأ نند مننن أنهمننا قينند التفعيننل ،48أو همننا معننا  الإلكننترونيإدراب رقننم هاتفننه أو بريننده 
نظنننرا  ،وعنننند حالنننة تغييرهمنننا ونننب علينننه إعنننلام مصنننالح المحافظنننة العقارينننة بهنننذا التغينننير

ومصنننالح المحافظنننة  الإلكنننترونيلكونهمنننا يعتننناان بمثابنننة جسرننن التواصنننل بنننن المرتفنننق 
 .     العقارية

لعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيمنننن مرسنننوم التننندبير  12المنننادة  49قننند جننناء تعنننديلو
.. يننتم إسننناد رقننم تننرتيب للطلننب بطريقننة تلقائيننة ."تنننص على مننا يننلي العقنناري بإضننافة فقننرة 

حسنننب تننناري  وتوقينننا وروده على المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة المعننن ، سنننواء قننندم 
الطلننب بطريقننة ماديننة أو إلكترونيننة، غننير أن إسننناد هننذا الننرقم   يمكننن أن تترتننب عليننه 

لاحقننة المتعلننق بننه إ  إذا تننم اسننتيفاء بنناقي الإجننراءات الأي   ننار قانونيننة بالنسننبة للطلننب 
 .المتطلبة قانونا في شأنه "

 :يو  إلى نقطتن أساسيتنهذا التعديل  ن استقراء هذا التعديلإ

عنننا  -أو مادينننا إلكترونينننا سنننواء المودعنننة  –النننب التحفنننيظطم العمنننل على ترتينننب – 1
الوضننننع لدل  توقينننناتنننناري  والعقاريننننة، وذلننننك على أسنننناس  الرقميننننة للمحافظننننةالنننناام  
، وهنننذا فينننه تخفيننن  لمهنننام المحنننافظ وتقلنننيص لمسنننسوليته، كمنننا يحننند كنننذلك منننن المحنننافظ

 .لكون الطلب يعال  عا برام  متطورةالأخطاء المادية 

اعتبنننار هنننذا الترتينننب غنننير ذي أ نننر عنننند عننندم اسنننتيفاء الإجنننراءات القانونينننة،  - 2
أداء الوجيبننننات في  13اني أدرب على الفقننننرة الأو  مننننن المننننادة  50والننننتي حننننددها التعننننديل

 ة.الإلكترونيطلب مدعما بالو ائق المستحقة عن إيداع مطلب التحفيظ في حا  كان ال

هنننو  13ومنننن وجهنننة نظنننري أرل أن المسنننتةد اني سنننرأ على الفقنننرة الأو  منننن المنننادة 
لكوننننه شرنننوع تعمنننيم الرقمننننة على عملينننات التحفنننيظ العقننناري، تننندعيم وتطنننوير لمبمثابنننة 

 
 من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 12راجع مقتضيات الفقرة الثانية من المادة  -48
 . 2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604بموجب المرسوم  2.18.181تم تتميم المرسوم رقم  -49
 . 2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604بموجب المرسوم  2.18.181تم تتميم المرسوم -50
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بمسينننندات معنننندة بطريقننننة  ا مننننتى كان الطلننننب منننندعم الإلكننننترونييتننننيح مكنننننة الأداء 
 .51إلكترونية

بمنندل تننأ ير  سننا   مهننم يتعلننق إلكترونيننا ويطننر  في إسننار إيننداع مطلننب التحفننيظ 
 ؟من في عملية إيداع مطالب التحفيظالرقمنة على عامل الز

الأصنننل أن لنننكل شنننخص يننند  ملكينننة عقنننار أو حنننق عيننن  يخنننو  المطا نننة بنننالتحفيظ 
مننن ظهننير التحفننيظ  14و 13إيننداع مطلننب للتحفننيظ وفننق الشرننو  المحننددة ضننمن الفصننو  

ة يطنننر  سنننسا  الإلكترونينننوبالتننناإ ومنننراعاة لخصوصنننية إينننداع مطالنننب التحفنننيظ العقننناري، 
لعملينننات  الإلكنننترونيالضنننمانات الممنوحنننة لمنننودع مطلنننب التحفنننيظ في إسنننار مرسنننوم التننندبير 

 .ظ العقاري والخدمات المرتبطة بها التحفي

أن اعتننا 52الخامسننةلفقننرة الثالثننة مننن المننادة ولممننا هننو معلننوم فننإن المرسننوم أعننلاه في ا
فنننيظ العقننناري، بمعننننى أن حضنننمن ظهنننير الت ةالمحننندد ا نفسنننه الآجنننا  في هنننذا المرسنننوم  

، فمننثلا إذا مننا قنندم مطلننب الإلكننترونيالنننص لننم يضنن  ضننمانات لمننودع مطلننب التحفننيظ 
التحفنننيظ خنننارب الوقنننا النظنننامي أو التوقينننا الإداري للعمنننل فإننننه سنننيتم  سنننةيل المطلنننب 

 .53حسب بداية العمل في نفس اليوم أو اليوم المواإ

لكنننن إذا منننا نظرننننا إلى الأمنننر منننن زاوينننة أخنننرل تتعلنننق بتحديننند صنننفات سالنننب 
التحفنننيظ والمتعنننر  على مطلنننب التحفنننيظ، منننع استحضنننار توجنننه القضننناء المغنننربي اني 

ب المطلنننب ح، وأن صنننا 54كنننرس قاعننندة مفادهنننا أن المتعنننر  ينننب  علينننه عنننبء الإ بنننات

 
 للإشارة فإنه ما قيل بخصوص مطلب التحفيظ يقال كذلك بخصوص التعرضات والتقييدات والتشطيبات.  -51
من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ على ما يلي "يعتبر من أجل احتساب الأجل القانوني المتعلق    5تنص الفقرة الثالثة من المادة    -52

الأجل المذكور بالطلبات المقدمة، تاريخ تقديم الطلب عبر المنصة الإلكترونية خلال أوقات العمل النظامية، وفي حالة تقديمه خارج هذه الأوقات، يسري  

 منذ بداية التوقيت الإداري لنفس اليوم أو يوم العمل الموالي، حسب الحالة ".
تجب الإشارة إلى أن الفقرة الثالثة من المادة الخامسة من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفديظ العقداري تطدرم غمدوى علدى مسدتوى   -  53

الليدل  تفسير عبارة "بداية التوقيت الإداري لنفس اليوم أو يوم العمل الموالي، حسب الحالة"، فهل معيدار التفرقدة بدين توقيدت الطلبدات هدو منتصدف
لتوقيدت بحيث كل طلب تم قبل هذا التوقيت وبعد انتهاء التوقيت الإداري يحتسب في نفس اليوم والطلب الذي تم بعد منتصف الليل إلدى غايدة بدايدة ا

 الإداري يحتسب من اليوم الموالي؟ وفي خضم الحديث على هذا الغموى لا بد من تعديل المادة الخامسة عبدر توضديح معيدار التفرقدة بدين توقيدت
 الطلبات.      

رقم    -54 النقض  بتاريخ    1/110قرار محكمة  رقم    2023مايو    02الصادر  يقع عليه عبء    2359/1/1/2020ملف عقاري  المتعرض  "المقرر أن 

  ،" تعرضه  وقانونا لإثبات  الكافية شرعا  بالحجة  إدلائه  بعد  إلا  التحفيظ  تناقش حجج طالب  ولا  تعرضه  الرقمية  إثبات  المنصة  القرار منشور على 

 . 17:25على الساعة   2024ماي  26، تاريخ الاطلاع الأحد Www.juriscassation.cspj.ma لقرارات محكمة النقض، الموقع الإلكتروني

http://www.juriscassation.cspj.ma/
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ا ننائز للعقننار موضننوع مننا لننم يلبننا أنننه  بالإ بننات ا كلفننم ا تعرضننيعنند مأو اللاحننق المتننأخر 
، وذلنننك تماشنننيا منننع مضنننمون الفقنننرة 55الإ بنننات على الطنننرف الآخنننر ، فينقلنننب عنننبءالمطلنننب

كننون المحكمننة تنظننر  الننتي تنننص علىمننن ظهننير التحفننيظ العقنناري  37الثانيننة مننن الفصننل 
 .   56حيث الطبيعة والمشتملات والنطا  فقط في حة  سالب التعر  من

فننني هنننذا السنننيا  منننتى تقننندم سالنننب التحفنننيظ بطلبنننه إلكترونينننا قننند يسنننتفيد منننن 
في وضنننع مطلبنننه، وبالتننناإ يصنننبح غنننير ملنننزم بإ بنننات وجنننه تملكنننه إ  بعننند إد ء الأسنننبقية 

 المتعر  أو صاحب المطلب اللاحق لة  قوية. 

 الإلكننننترونيوبالتنننناإ، يمكننننن ا ننننديث ولننننو ضننننمنيا على كننننون مرسننننوم التنننندبير 
التحفننيظ مننن ناحيننة تننوفير الوقننا والجهنند، ومننن  بلعمليننات التحفننيظ وفننر ضننمانة لطالنن

علينننه غنننير المكلننن  بالإ بنننات إ  في حالنننة  بنننوت ا ينننازة  المننند ناحينننة إعطائنننه صنننفة 
 .57لصاحب المطلب اللاحق كما سبق وأشرت أو المتعر  

 

 
 

، منشور بالتقرير السنوي لمحكمة  502/81/2012في الملف المدني عدد    2013-02-05، الصادر بتاريخ  64جاء في قرار لمحكمة النقض عدد    -55

"لإن كان صاحب المطلب اللاحق في التاريخ يعتبر متعرضا على    . بأنه:48، ص  2016الرباط    –النقض، القضاء رأسمال لا مادي وطني، مطبعة الأمنية  

يقع عليه عبء الإثبات وفقا لمضمون الفصلين   بالتالي مدعيا  التاريخ ويعتبر  في  التحفيظ السابق  العقاري، فإن   من ظهير 45و  37مطلب  التحفيظ 

ريخ عن تطبيق هذه القاعدة رهين بعدم ثبوت حيازة صاحب المطلب اللاحق. وأن ثبوت حيازة العقار محل النزاع في يد أصحاب المطلب اللاحق في التا

 طريق البناء والهدم منذ خمسين سنة، ينقلب معه عبء الإثبات على طالب التحفيظ صاحب المطلب السابق في التاريخ ".      
"المقرر قانونا أن المحكمة تبت في    7617/1/1/2019في الملف العقاري رقم    2023أبريل    18الصادر بتاريخ    1/91قرار محكمة النقض رقم    -56

 من قانون التحفيظ العقاري ". 37للفصل  وجود الحق المدعى به من قبل المتعرضين وطبيعته ومشتملاته ونطاقه طبقا

  37و  25"إن المحكمة وفقا للفصلين    4873/1/1/2022في الملف العقاري رقم    2023أبريل    18الصادر بتاريخ    1/95قرار محكمة النقض رقم    -  

ة والذي  من قانون التحفيظ العقاري تبت في وجود الحق المدعى فيه من قبل المتعرض في حدود نطاقه الذي يتلقاه منه المحافظ على الأملاك العقاري 

 يضمنه في سجل التعرضات وفق ما تفصح عنه شهادة التعرض المستخرجة منه ".

مايو    02الصادر عن محكمة النقض بتاريخ    1/110عبر البت في حجج طالب التحفيظ؛ القرار رقم    37وقد تم التلطيف من قطعية الفصل    

"المقرر أن المتعرض يقع عليه عبء إثبات تعرضه ولا تناقش حجج طالب التحفيظ إلا بعد  الذي قض ى بأن    2359/1/1/2020ملف عقاري عدد    2023

 إدلائه بالحجة الكافية شرعا وقانونا لإثبات تعرضه".    

، تاريخ الاطلاع الأحد  Www.juriscassation.cspj.ma  القرارات أعلاه منشورة على المنصة الرقمية لقرارات محكمة النقض، الموقع الإلكتروني    -

 . 20:42على الساعة  2024ماي  26
"المحكمة تبث في وجود الحق المدعى به من قبل المتعرضين وطبيعته ومشتملاته ونطاقه، ومؤدى ذلك  جاء في قرار لمحكمة النقض ما يلي    -57

أدلى المتعرض  إذا  تناقش حجته إلا  التحفيظ الذي لا  تجاه طالب  إثبات ما يدعونه من حقوق  يقع عبء  باعتبارهم متعرضين عليهم    أن الطاعنين 

 بحجة مقبولة شرعا، ما لم يكن هذا الأخير حائزا فينقلب عبء الإثبات على طالب التحفيظ...".    

 .43، مرجع سابق، ص توفيق فاطمي - أورده:، 5213/1/8/2017، في الملف المدني عدد 09/2018/ 18الصادر بتاريخ  8/393القرار عدد   - 

http://www.juriscassation.cspj.ma/
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سنننلطة المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة اصنننوص مطالنننب التحفنننيظ  –ل 
 ةالإلكتروني

يمتلنننك المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة في إسنننار أعمنننالإ المرتبطنننة بمسنننطرة التحفنننيظ 
و  علاقتنننه بمطلنننب التحفنننيظ  ،58ختصاصنننه المحنننلياارسنننها داخنننل العقننناري سنننلطة واسنننعة يم

سننمح لإ ة على دراسننة هننذه الطلبننات تىشننكل يالإلكترونيننفإنننه يعمننل بعنند توصننله عننا المنصننة 
 .تخاذ قرار مناسب تىشأنها ا ب

يقننننوم "نجنننندها تنننننص على أنننننه  13في مادتننننه  2.18.181وبننننالعودة إلى المرسننننوم رقننننم 
يننتم ة و  حالننة قبننولإ الإلكترونينن ة المحننافظ المعنن  بدراسننة الطلننب الموجننه إليننه عننا المنصنن 

 :نصية أو إلكترونية مع دعوته إلىإشعار صاحب الطلب بواسطة رسالة 

أداء الوجيبنننات المسنننتحقة إذا كان الطلنننب المعننن  مننندعما بو نننائق أو سنننندات معننندة  -
 .ضيات القانونية الجاري بها العملبطريقة إلكترونية وفقا للمقت

ا ضننننور مننننن أجننننل الإد ء بأصننننو  السننننندات والو ننننائق المسينننندة لطلبننننه، وأداء   -
ومنننه يتضننح  ،"في غننير ذلننك مننن ا ننا ت واسننتكما  بنناقي الإجننراءات الوجيبننات المسننتحقة 

أن الفقننرة الأو  مننن المننادة أعننلاه جنناءت بنننوع مننن التفصننيل فيمننا يخننص سننلطة المحننافظ 
وذلننك عننا قبننولإ للطلننب مننع إشننعار  ،لشرننوسه القانونيننة الإلكننترونيعننند اسننتيفاء المطلننب 

 المع  عا الوسائط الرقمية المتاحة لأجل إكما  الإجراءات المتطلبة.

مننناذا عنننن سنننلطتي النننرف  والإلغننناء  ؛سا  اني يثنننار في هنننذا السنننيا  هنننوالسننن ،لكنننن
 ؟خصوصية في هذا الجانبتوجد ة وهل الإلكترونيفيما يخص مطالب التحفيظ 

المحنننافظ و  إسنننار سنننلطته المسنننتمدة  القنننو  إنيمكنننن ، كةنننوال على هنننذا السنننسا 
قننند يعمننند إلى رفننن  أو إلغننناء مطلنننب التحفنننيظ عنننند حنننا ت  ،14.07منننن ننننص القنننانون 

 
الفصل    -58 القانون    9ينص  بموجب  والمتمم  المعدل  العقاري  التحفيظ  ظهير  يلي    14.07من  ما  إقليم  على  أو  عمالة  نفوذ كل  دائرة  في  "يعين 

 محافظ أو أكثر على الأملاك العقارية. 

رة  يكلف المحافظ على الأملاك العقارية بمسك السجل العقاري الخاص بالدائرة الترابية التابعة لنفوذه والقيام بالإجراءات والمساطر المقر  

 في شأن التحفيظ العقاري ".   
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أمننننا فيمننننا يخننننص خصوصننننية هننننذه القننننرارات على مسننننتول عمليننننة التنننندبير  ،59متعننننددة
منننن المرسنننوم المنننسر   13فالظننناهر منننن خنننلا  اسنننتقراء المنننادة  ،لمطالنننب التحفنننيظ الإلكنننتروني

أن المشرنننع المغنننربي عمنننل على الإحالنننة على ظهنننير التحفنننيظ العقننناري فقنننط فيمنننا  ،2018سننننة 
فقننند نصنننا  ،الإلكنننترونيالتحفنننيظ مطلنننب ينننل القنننرارات النننتي تلننن  أو تنننرف  يخنننص تبل

  بننالأمر بواسننطة رسننالة نصننية ... يننتم إشننعار المعنن ."يننلي الفقننرة الأخننير مننن المننادة أعننلاه على مننا 
  ".لكترونية مع بيان الأسبالأو إ

 
إلى    -59 الإلغاءبالنسبة  الفصل    حالات  في  العقاري  التحفيظ  بعض حالاتها ضمن ظهير  تحديد  المغربي على  المشرع  تغيب    23عمل  في  والمتمثلة 

حول الملك، وقد  طالب التحفيظ أو نائبه عن عملية التحديد أو عدم قيامه بما يلزم لإجراء عملية التحديد أو تعذر التحديد لمرتين متتاليتين بسبب نزاع  

هو الآخر مستعملا مصطلح الإلغاء لكن لم يحدد حالاته، لكن الظاهر أن مسطرة التحديد تكون قد مرت ولكن لسبب من الأسباب تعذر    50جاء الفصل  

 إكمال مسطرة التحفيظ مثل: 

أو التفويت بمكاتب المحافظة العقارية من طرف الخلف العام أو الخاص الحاضرين لأشغال التحديد، وذلك    ةالإراثحالة عدم إيداع رسوم    -   

 لأجل تحيين مطالب التحفيظ وتأكيد الصفة التي تم بمقتضاها مباشرة عملية التحديد.

 أدناه(.  383)الدورية عدد حالة تعذر التحديد مرتين متتاليتين بسبب تغيب طالب التحفيظ عن عملية التحديد  -   

 حالة عدم تبرير الزيادة في المساحة بين تلك المصرح بها وتلك التي أسفر عنها التصميم الهندس ي، عبر حجج وسندات إضافية. -   

حالة عدم طلب استخراج الزائد من المساحة قصد الاحتفاظ بالمساحة الأصلية المصرح بها إبان إيداع مطلب التحفيظ وذلك في الحالة التي   -   

 لا يتوفر فيها طالب التحفيظ على سندات إضافية.

في    زائد الحالة التي يحجم طالب التحفيظ عن تزويد المحافظة العقارية بعنوان المجاورين أو المجاور المطلوبة موافقتهم على عملية التحديد   -   

 حالات خاصة. 

 حالة عدم إصلاح الحالة المدنية لطالب التحفيظ بإجراء المطابقة بين ما هو مضمن بالعقود المدعمة للمطلب وباقي وثائق ملف الطلب.   -   

فاالا بااد ماان التمييااز بااين رفااض مطلااب التحفاايظ الااذي يكااون لااه رقاام خاااص بااه وبااين رفااض إدرا  مطلااب التحفاايظ الااذي لا  حااالات الاارفضأمـا   

ماان ظهياار التحفاايظ العقاااري،  10يكااون لااه رقاام والااذي قااد ياارفض إدراجااه لوقوعااه داخاال عقااار محفااظ أو ماان طاارف أ ااخاص غياار محااددين بالفصاال 

 ، لكن غالبا ما يكون:38ومكرر  37و 37عبر الفصول الظهير المذكور فلم يشر إليها  وبخصوص حالات الرفض سواء رفض المطلب أو إدراجه

ومن حالاتها نجد؛ عدم تنصيص العقد على مساحة أو حدود العقار المطلوب تحفيظه، الإدلاء بسندات أبعد ما تكون عن   عدم كفاية الحجج: -

المدلى به إثبات التملك كرسم إحصاء متروك أو قسمة...، انتفاء شكلية التسجيل لدى مصلحة التسجيل، عدم الإدلاء بأصل التملك المشار إليه بالسند  

 للتحفيظ... 

وعلى سبيل المثال يمكن الرفض عند تواجد وعاء المطلب داخل رسم عقاري أو تحديد إداري مصادق عليه إعمالا لمبدأ   عدم صحة الطلب:  -

العقار المحكو  التحفيظ على نفس  إدراج مطلب  أو  نهائية،  التحفيظ بمقتض ى أحكام قضائية  أو زورية السندات والحجج المدعمة لطلب  به  التطهير،  م 

لعقود  لصالح المتعرض في مواجهة طالب التحفيظ، وذلك إعمالا لمبدأ سبقية البت وحجية الش يء المقض ي به بين الأطراف، وكذلك حالة عدم انطباق ا

يد،  بالإضافة إلى تصريحات طالب التحفيظ على العقار المحدد وعاؤه، حالة إقرار صادر من طرف طالب التحفيظ بعدم ملكيته للقطعة موضوع التحد

إدراج   حالة  المطلب،  موضوع  الملك  تحفيظ  مسطرة  الصادر ضد  للتعرض  التحفيظ  طالب  قبول  حالة  العقار،  موقع  بخصوص  الخطأ  في  وقوعه  بعد 

  مطلبين للتحفيظ لنفس الوعاء العقاري، وفي اسم نفس طالب التحفيظ واستنادا على نفس الرسوم والسندات، حالة إيداع مطلب تحفيظ يقع داخل 

 النفوذ الترابي لمصلحة أخرى للمحافظة العقارية. 

 حالة رفض المطلب بسبب صدور أحكام قضائية نهائية عن قضاء التحفيظ، في شأن التعرض )ات( الواردة على المطلب.        -  

 راجع في هذا الإطار:  -   

 وما يليها. 76عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -  

 .   100إلى  79، ص 2013 -1434الدار البيضاء، الطبعة الأولى  -هشام بصري، مسطرة التحفيظ وإشكالاتها العملية، مطبعة النجاح الجديدة  -  

القانون    - ضوء  على  التحفيظ  مطالب  ورفض  "إلغاء  تبارين  الإلكتروني   14.07عائشة  الموقع  القانونية،  العلوم  بموقع  منشور  مقال   ،"  

www.marocdroit.com 19:03على الساعة  2024أبريل  30، تاريخ الاطلاع . 

 في شأن التمييز بين الإلغاء والرفض.  2010-12-16بتاريخ   383دورية المحافظ العام عدد  -  

 من ظهير التحفيظ العقاري.  50و 23في شأن حصر حالات الإلغاء في الفصلين  2014-10 -26بتاريخ   401دورية المحافظ العام عدد  -  

http://www.marocdroit.com/
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ل نالأمننننلاك العقاريننننة تننننتم تىشكننننوبالتنننناإ فعمليننننة تبليننننل قننننرارات المحننننافظ على 
إلكنننتروني منننع لورة العمنننل على تعلينننل القنننرارات السنننلبية تطبيقنننا لنصنننوص القنننانون رقنننم 

يلنننننزم الإدارات العمومينننننة والجمننننناعات المحلينننننة على لورة تعلينننننل قراراتهنننننا  اني 03.01
 .60الإدارية السلبية

عتبننار الإشننعارات الموجهننة بطريقننة إلكترونيننة دل إمةنيننة امنن  شننة  هنننا هننوالإإ  أن 
منننن سنننرف المحنننافظ لأجنننل اسنننتكما  إجنننراءات معيننننة كالإد ء بنننا ة  المسيننندة للمطلنننب 

 ؟إدارية تالعقاري قرارا

 ،الموجهنننة إلى سالنننب التحفنننيظ ةالإلكترونينننألة سبيعنننة الإشنننعارات قبنننل الخنننو  في مسننن
 .بد أو  من تعري  القرار الإداري   

عمنننل بواسنننطته تقنننوم "على أننننه فقننند عرفنننه ا عننن   ،فبالنسنننبة للقنننرار الإداري العنننادي
جننل إحنندا  مرلمننز قننانوني معننن أو تغيننيره أو إلغائننه وذلننك لمننا نفننرادي مننن أالإدارة تىشننكل ا

 .61 ا من سلطة عامة على ذلك"

والملزمننة عمننل قننانوني نهننائي صننادر بننالإرادة المنفننردة بأنننه "خننر كمننا عرفننه ا عنن  الأ
بمنننا  نننا منننن سنننلطة بمقتلأننن القنننوانن والأنظمنننة و  الشنننكل اني يتطلبنننه  ،الإدارة لجهنننة

مننتى كان دكننننا أو  ،لننمام قننانوني معنننإنشنناء أو تعننديل أو إلغنناء حننق أو ا القننانون بقصنند
 .    62جائزا قانونا وابتغاء المصلحة العامة "

عبنننارة "فقننند عرفنننه أحننند ا ننناحثن بأننننه  ،الإلكنننترونيالإداري  أمنننا فيمنننا يخنننص القنننرار
عننن مسننتند إلكننتروني يعننا عننن الإرادة الملزمننة والمنفننردة لنن دارة بقصنند ترتيننب أ ننر قننانوني 

 
بشأن إلزام الإدارات العمومية    03.01( بتنفيذ القانون  2002يوليوز    23)  1423جمادى الأولى    12صادر بتاريخ    1.02.202ظهير شريف رقم    -60

عدد   الرسمية  بالجريدة  المنشور  الإدارية،  قراراتها  بتعليل  العمومية  والمؤسسات  المحلية  الآخرة    3بتاريخ    5029والجماعات  غشت    12)  1423جمادى 

 .2282(، ص 2000
61 -J. RIVERO ET J. WALINE, Droit administratif, Dalloz, 19em édition, Paris, 2002, page 81.  

 .237، ص 2005الأردن، طبعة   -الثقافة للنشر والتوزيع، عماننواف كنعان، القانون الإداري الكتاب الثاني، دار  -62
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متننداد سبننيل لسننلطة الإدارة الأصننلية بإصنندار على أنننه اخننر عتنناه ا عنن  الآكمننا ا ،63معننن"
 .64ختلاف وسيلة الممارسةمع االتقليدي  القرار الإداري 

 الإلكنننترونيدرجنننة القنننرار الإداري العنننادي أو  شنننعارات   تنننر  إلىومننننه، فنننإن تلنننك الإ
كما  الإجنننراءات أو تغييرهنننا كمنننا سنننتات لأجنننل ا نننرد تنبيهننن ا المكتمنننل الأرلمننننان، لكونهننن

لعمليننات التحفننيظ  الإلكننترونينصننا على ذلننك المننادة السننابعة مننن المرسننوم الخنناص بالتنندبير 
 . فهي  رد وسيلة تبليغية   غيرالعقاري، وبالتاإ

وأحيانننا قنند تكننون هننذه الإشننعارات وسننيلة لتبليننل قننرار إداري إلكننتروني صننادر عننن 
المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة، وذلنننك منننثلا عنننندما يعمننند إلى رفننن  أو إلغننناء مطلنننب 

 . 65واني يأتي مكتمل المقومات والأرلمنانالتحفيظ، 

بننننفس القنننوة  إلكترونينننا قننند متنننع الأورا  المرسنننلة  ول شنننارة فنننإن المشرنننع المغنننربي
وذلننك أمننر محمننود قنند سننار عليننه المشرننع المغننربي تفاديننا  ،القانونيننة لتلننك المسننلمة ينندويا 

ناهيننك على كننون المسنناواة في القيمننة القانونيننة  ،للنقاشننات الننتي كانننا سننتطرأ في هننذا الجانننب
 .   66الإلكترونيالثقة للمرتفق  يعطمإلكترونيا للو يقة المحررة على الور  والمحررة 

 
دراسة تطبيقية مقارنة، أطروحة لنيل الدكتوراه في القانون العام، جامعة عين   :محمد سلمان نايف شبير، النفاذ الإلكتروني للقرار الإداري   -63

 .      41، ص  2015مصر  -شمس، كلية الحقوق 
  29، تاريخ الاطلاع  www.revuealmanara.com  محمادي البداوي "القرار الإداري الإلكتروني "، مقال منشور بمجلة المنارة الموقع الإلكتروني  -64

 .16:46، على الساعة 2024أبريل 
الإلكتروني يرتكز أساسا على مجموعة من الأركان منها ما يعود إلى تكوينه الخارجي، وأخرى تخص الجانب إن القرار الإداري سواء العادي أو    -65

 الداخلي؛

 الأركان الخارجية للقرار الإداري: - 

 بمعنى صدور القرار عن الشخص المختص قانونا بإصداره لا من أي شخص آخر، وذلك طبقا لمبدأ التخصص.  ركن الاختصاص: – 1

أي الصيغة التي يوضع فيها القرار سواء اتخذت الشكل الكتابي أو الرقمي، مع ضرورة التوقيع عليه والتعليل في حال ما إذا كان    ركن الشكل: –  2

 قرار سلبي. 

 الأركان الداخلية للقرار الإداري:  - 

بمعنى موضوع القرار أو مادته، كأن يكون قرار بإلغاء مطلب للتحفيظ...، وهو أيضا الأثر القانوني للقرار، والذي قد يتخذ صورة   ركن المحل: – 1

 إنشاء مركز قانوني، أو تعديل مركز قائم، أو إلغاء مركز قانوني قائم. 

 أي الدافع الذي جعل الإدارة تصدر القرار، ويجب أن يكون مشروعا، صحيحا وحقيقيا. ركن السبب: – 2

 الهدف النهائي الذي يسعى مصدر القرار تحقيقه، فالغاية من إصدار المحافظ لقرار التحفيظ هي تطهير العقار.  ركن الغاية: – 3
يلي "تتمتع الإجراءات والأداءات والإشعارات والشهادات والرسوم العقارية والسجلات والتصاميم    على ما  2.18.181من المرسوم    4تنص المادة    -66

فق التشريع الجاري  والخرائط وغيرها من الوثائق المسلمة عبر المنصة الإلكترونية، بنفس القيمة القانونية التي تحظى بها تلك المنجزة على دعامة ورقية، و 

 به العمل ". 

http://www.revuealmanara.com/
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 العقاريننة لانننام  تتبننع مراحننل مسننطرة التحفننيظ تطننوير المحافظننة :نيننا ا
 مطلب ""

لأجنننل الرفنننع منننن و نننيرة التحفنننيظ وا نننا في الطلبنننات المقدمنننة في الآجنننا  القانونينننة، 
عتمننناد اعملنننا المحافظنننة العقارينننة على تطنننوير عننندة تننندابير واجنننراءات عملينننة، منننن أبرزهنننا 

برنننام  معلومنناتي يمكننن مننن تتبننع مراحننل مسننطرة التحفننيظ، وقنند سنناهم برنننام  مطلننب 
 .67في تكوين قاعدة معطيات عقارية تتعلق بمطالب التحفيظ المدرجة

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة لقواعننند نوتنننأتي هنننذه الخطنننوة بغينننة تأسنننيس الولمننن
سنننتمرار كمسسسنننة رائننندة في نهةهنننا المتواصنننل لجعنننل الرقمننننة لخاصنننة بأنشنننطتها، وا ا ياننننات ا

افة خننندماتها منننن جهنننة ولمرافعنننة ل نتاجينننة في  نننا  التحفنننيظ نكخينننار اسنننتراتي  لكننن
 .68العقاري من جهة أخرل 

ويتنننيح برننننام  مطلنننب  موعنننة منننن الخننندمات والإجنننراءات بكيفينننة الكترونينننة، 
 :69والتي يمكن تعدادها على الشكل التاإ

حينننث يعمنننل المسنننتخدم المعننن  على  :لمعلومنننات المتعلقنننة بمطلنننب التحفنننيظإدراب ا -
تحصنننيل مختلننن  ا ياننننات المتعلقنننة بمطلنننب التحفنننيظ، عنننا تحصنننيل رقنننم المطلنننب في الينننوم 

..( وا ياننننات الخاصنننة بطالنننب التحفنننيظ .اسنننم المالنننك، ننننوع المسنننطرة، الموقنننع) فينننهاني أدرب 
 .  الطلب والمةاورين ومسيدات

صنننات مطلنننب يمكنننن منننن اسنننتخراب خلا لينننث أصنننبح برننننام   :النشرننن والتعلينننق -
هنننناء التحدينننند، واعلانننننات نتمطالننننب التحفننننيظ، والخلاصننننات الإصننننلاحية، واعلانننننات ا

 
والذي ينص على أنه "تتمتع الوثيقة المحررة على دعامة إلكترونية بنفس    53.05من القانون    1-417وتأتي هذه المادة موافقة لمضمون الفصل    

 قوة الإثبات التي تتمتع بها الوثيقة المحررة على الورق.

ونية،  تقبل الورقة المحررة بشكل إلكتروني للإثبات، شأنها في ذلك شأن الوثيقة المحررة على الورق شريطة أن يكون بالإمكان التعرف، بصفة قان   

 على الشخص الذي صدرت عنه وأن تكون معدة ومحفوظة وفق شروط من شأنها ضمان تماميتها".      
 .88، ص 26علي العطري "قواعد البيانات العقارية في خدمة نظام التحفيظ العقاري "سلسلة دفاتر محكمة النقض، العدد -67
في شأن تحصيل بيانات مطالب التحفيظ ببرنامج    2023ماي    12بتاريخ    10192مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية عدد    -68

 "مطلب". 
 . 92سابق، ص على العطري، مرجع  -69
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نتهننناء التحديننند لأجنننل نشرنننها بالجريننندة الرسنننمية، وتعليقهنننا إ نننر ذلنننك لدل جديننندة عنننن ا
 .   70الجهات المعنية

ا سننننتدعاءات وذلننننك عننننا اسننننتخراب المحننننافظ لمختلنننن   :سنننتدعاءاتتوجينننه ا  -
خلن بمسنننطرة التحفنننيظ لأجنننل حضنننور عملينننات التحديننند والتحديننند الموجهنننة إلى المتننند

 .71ميلينالتك

سنننتخراب الإننننذارات النننتي تخنننص المتعنننر  أو سالنننب عنننا ا :توجينننه الإننننذارات -
التحفنننيظ لأجنننل اسنننتتناف عملينننات التحديننند أو إبنننداء رأينننه بالتعرضنننات أو لأجنننل متابعنننة 

 وجيبننناتوالمسنننطرة بالنسنننبة للثننناني، أو لأجنننل الإد ء بنننا ة  وأداء الرسنننوم وحقنننو  المرافعنننة، 
 .72ميلي بالنسبة للمتعر  كالتحديد الت

هنننو معلنننوم فنننإن مسنننطرة التحفنننيظ   تقيننند التصرنننف في العقنننار  ا كمننن :الإينننداعات -
ل شننهار، وهنننا يننأتي مننا يخضننع ليننث يمكننن لننكل ذي مصننلحة إيننداع التعرضننات أو إيننداع 

 .دور برنام  مطلب عا استخراب بيانات الإيداعات

يولينننوز  14منننن مرسنننوم  24بنننالعودة إلى المنننادة  :مسنننك سنننةلات مسنننطرة التحفنننيظ -
نجنننذ أن المحنننافظ لعملينننات التحفنننيظ،  الإلكنننترونيمنننن مرسنننوم التننندبير  34والمنننادة  732014

أو  R4 وسننننةل الإيننننداع R3على الأمننننلاك العقاريننننة يعمننننل على مسننننك سننننةل التعرضننننات
والسنننةل الخننناص بنننالإجراءات  السنننةل الترتينننب الخننناص بنننالإجراءات السنننابقة للتحفنننيظ

المحنننافظ منننن مسنننك هنننذين السنننةلن " مطلنننب"، ويمكنننن برننننام  اللاحقنننة للتحفنننيظ
 .74إلكترونيا 

 
بالقانون    83-37-23-18-17راجع مقتضيات الفصول    -70 العقاري المعدل والمتمم  التحفيظ  يوليوز   14من مرسوم    2، والمادة  14.07من ظهير 

 في شأن إجراءات التحفيظ العقاري. 2014
في شأن    2014يوليوز    14من مرسوم    2، والمادة  14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بالقانون    23و  19راجع مقتضيات الفصول    -71

 إجراءات التحفيظ العقاري.  
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  50و 31و25و 23راجع مقتضيات الفصول  -72
 6277( في شأن إجراءات التحفيظ العقاري، الجريدة الرسمية عدد  2014يونيو    14)  1435من رمضان    16صادر في    2.13.18مرسوم رقم    -73

 .6119(، ص 2014يوليو  28) 1435رمضان  30بتاريخ 
يوليوز    14من مرسوم    24، والمادة  14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون    84-76  -25راجع مقتضيات الفصل    -74

 في شأن إجراءات التحفيظ العقاري.    2014
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رسنننا  ا ياننننات النننتي  سنننتوجب النشرننن في الجريننندة الرسنننمية إلى تنظنننيم عملينننات إ - 
ويتمثننننل الأمننننر في ملخصننننات مطلننننب التحفننننيظ والإعلانننننات الخاصننننة  :الإدارة المرلمزيننننة

 النشرنن الننتي يقننوم بهننا المحننافظ إ ننر تلنن  أو ضننياع نظننير الرسننم وعمليننةبعمليننات التحدينند، 
 . العقار أو شهادة التقييد الخاصة

ليصنننبح الآلينننة الوحيننندة "مطلنننب "وقننند عملنننا المحافظنننة العقارينننة على تطنننوير برننننام  
لتننندبير وتتبنننع جمينننع الإجنننراءات والعملينننات المتعلقنننة بمطالنننب التحفنننيظ المودعنننة في إسنننار 

، وذلننك عننا إصنندار نسننخة جدينندة مختلنن  مسنناسر التحفننيظ سننواء كانننا عاديننة أو خاصننة
ومحيننننة منننن الاننننام  تتضنننمن  موعنننة منننن الوظنننائ  النننتي سنننتمكن المسنننتخدمن منننن 
تحصنننيل بياننننات مطالنننب التحفنننيظ و معالجنننة جمينننع مراحنننل مسنننطرة التحفنننيظ والإجنننراءات 
المتعلقنننة بهنننا، ولمنننذا جمينننع العملينننات النننتي قننند تنننرد على مطالنننب التحفنننيظ أ نننناء  ينننان 

علانننننات والمسننننودات ت المتننننوفرة بننننه كا سننننتدعاءات والإتخراب المطبننننوعاالمسننننطرة، واسنننن
في مختلننن  مراحنننل الإنتننناب الخاصنننة "مطلنننب "عتمننناد برننننام  ، وبالتننناإ ا75وسنننةل التعرضنننات

 .76التحفيظ العقاري بمساسر 

برننننام  مطلنننب سيشكننننل خطنننوة مهمنننة لأجنننل تننندعيم  القنننو  إنوبالتننناإ يمكنننن 
وري الرقمننننة النننتي تنهةنننه مسسسنننة المحافظنننة العقارينننة، وذلنننك منننن خنننلا  ربنننح الوقنننا 

على المتننندخلن  و سنننهيل سنننر  عمنننل مسنننتخدمي الوتحلنننة، الأمنننر اني سنننيعود   محنننا  بنننالنفع
 .في مسطرة التحفيظ

 
في شأن برنامج تدبير مطالب    2020يناير    20بتاريخ    000897مذكرة المدير العام للمحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد   -75

 التحفيظ "مطلب ". 
عدد    -76 العقارية  الأملاك  على  المحافظين  إلى  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  المدير  شأن   2023ماي    12بتاريخ    10192مذكرة  في 

 تحصيل بيانات مطالب التحفيظ ببرنامج مطلب. 

في    2023شتنبر    25بتاريخ  37113/1/2023مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد    -   

 شأن تحصيل بيانات مطالب التحفيظ ببرنامج مطلب. 
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 لينننة لتحقينننق الملكينننة  الإلكنننترونيالإشنننهار العقننناري  :الفقنننرة الثانينننة
 العقارية

والمننتمم بموجننب القننانون عمننل المشرننع المغننربي عننا ظهننير التحفننيظ العقنناري المعنند  
على اسنننتحدا   موعنننة منننن الآلينننات والوسنننائل الإشنننهارية لمطالنننب التحفنننيظ،  14.07رقنننم 

بتدائينننة ودثنننل السنننلطة ة والتعلينننق لدل كل منننن المحكمنننة ا والنننتي تتمثنننل في النشرننن بالجريننند
 .لجما المحلية ولدل رئيس المةلس ا

شنننة ت الوسنننائل الإشنننهارية التقليدينننة، ومحاولنننة منننن المشرنننع أيضنننا لتنننلافي إ لكنننن
خدمنننة الإشنننهار العقننناري "، "جديننندة تننند  خدمنننة على إسنننلا   2.18.181عمنننل عنننا المرسنننوم 
، (أو ) ؟سنننلاع على هنننذه المنصنننة الرقمينننةشنننكليات الولنننوب وا حنننو   ومننننه يثنننار التسنننا  

 .( انيا) ؟وهل فعلا ساهما هذه الخدمة في الزيادة من فعالية مسطرة الإشهار

 لمطالب التحفيظليات الإشهار العقاري الرقا نشك :أو 
بغينننة توسنننيع عملينننة الإشنننهار عنننا الوسنننائل  العقننناري الإشنننهار  خدمنننة جننناء تنزينننل

بمطالنننب  77علاننننات الخاصنننةا ا سنننلاع على الإا ديثنننة، لينننث يمكنننن منننن خلا نننالتقنينننة 
المحافظنننة على  التنقنننل إلى مقنننر التحفنننيظ وبالرسنننوم العقارينننة مادامنننا  جا نننا سنننارية دون

 .78الأملاك العقارية

المحافظنننة  نينننة فنننإني ترتكنننز أساسنننا على الإشنننهار والعلولأن نظنننام التحفنننيظ العقنننار
التحفنننيظ الإجنننراءات الخاصنننة سنننواء المتعلقنننة بمسنننطرة كافنننة  حينننث إن سنننهر على تطبيقنننه، 

 .79الإلكترونييدات فهي تخضع لعملية الإشهار والتقي

 
انتهاء    -77 عن  إعلان جديد  التحديد،  انتهاء  عن  الإعلان  التحفيظ،  مطلب  على ملخص  الاطلاع  مكنة  العقارية  للمحافظة  الرقمية  المنصة  تتيح 

ا الإشهار  والخرائطية، خدمة  العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  الرسمي  الموقع  التحفيظ،  لمطلب  إصلاحي  ملخص  لعقاري التحديد، 

www.ancfcc.com 18:33على الساعة  2024ماي   1، تاريخ الاطلاع  . 
"، مقال منشور بمجلة مغرب     -78 في زمن كورونا  العقارية  إدارة المحافظة  "أثر تطبيق الآليات الإلكترونية على حسن سير عمل  محمد صالحي 

 . 12:01على الساعة  2024مارس  11، تاريخ الاطلاع www.maroclaw.com الإلكترونيالقانون، الموقع 
ستقبل  أشرف جنوي "الرقمنة ودورها في تحصين الملكية العقارية "، مداخلة في المؤتمر العلمي الدولي المعنون بـ "الرقمنة والقانون تطلعات الم  -79

والسبت   الجمعة  يوم  المنعقد   ،" العربية  الدول  والاجتماعية  2022يوليوز    16و  15في  والاقتصادية  القانونية  العلوم  كلية  عياض،  القاض ي    –بجامعة 

 .260مراكش، ص 

http://www.ancfcc.com/
http://www.maroclaw.com/
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على تنظننيم هننذه الخدمننة عننا مننادتن ضننمن مرسننوم التنندبير وقنند عمننل المشرننع المغننربي 
يننتم عننا "منننه على أنننه  18المننادة لعمليننات التحفننيظ العقنناري، ليننث نننص ضننمن  الإلكننتروني
ة إشنننهار جمينننع الإعلاننننات المتعلقنننة بنننالتحفيظ العقننناري المنشنننورة الإلكترونيننن المنصنننة 

 بالجريدة الرسمية، والتي   تزا  الآجا  المتعلقة بها سارية المفعو  ".  

ل دلينننل على أن النشرننن بالجريننندة الرسنننمية نشكنننهنننذه المنننادة   القنننو  إنومننننه يمكنننن 
، كمنننا أن المنننادة جننناءت بمصنننطلح التحفنننيظ 80أصنننبح غنننير ذي فاعلينننة على مسنننتول الإشنننهار

العقننناري، واني يننند  على توسنننيع نطنننا  هنننذه العملينننة ليشنننمل الخننندمات القبلينننة وا عدينننة 
جنننه المشرنننع المغنننربي ضنننمن الفصنننل الأو  منننن ووبالتننناإ تأ يننند ت لتأسنننيس الرسنننم العقننناري،

بعننندما كان هنننناك جننندا   14.07ظهنننير التحفنننيظ العقننناري المعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون 
 .  81وقضائي حو  معنى التحفيظ العقاري ونطاقهفقهي 

سنننلاع على الإعلاننننات يمكنننن ا "منننن نفنننس المرسنننوم على أننننه  19كمنننا نصنننا المنننادة 
ة، مننن خننلا  اختيننار المحافظننة العقاريننة الإلكترونينن المننذكورة في المننادة السننابقة عننا المنصننة 

قتضنناء ". عقننار المعنن  والولننوب إلى بنناقي ا ختيننارات المتاحننة عننند ا الواقننع بنندائرة نفوذهننا ال
نينننة النننتي يمكنننن للمعننن  بنننالأمر لينننث عملنننا هنننذه المنننادة على توضنننيح الكيفينننة القانو

 .سلاع على ملخص مطلب التحفيظ واعلانات انتهاء التحديدبا 

وتننناز فاعلينننة هنننذه الخدمنننة في اسنننتغلا  الولوجينننات الرقمينننة لأجنننل تنبينننه منننن لإ 
رتكنننان إلى ، وهنننو الأمنننر اني   يحصنننل با الآجنننا  القانونينننةمصنننلحة في التعنننر  ضنننمن 

بعينندا عننن الدائننرة الترابيننة الجرينندة الرسننمية، كمننا أن أصننحال ا قننو  قنند يكونننوا مقيمننن 
 .82لتعليق إعلانات التحديد أو مقيمن خارب الوسن

 
"النشر بالجريدة الرسمية لا يفي بغرض النشر نظرا لعدم اطلاع الكل عليها وتبقى  وهذا ما أكدته الباحثة سعاد رايب عندما اعتبرت أن    -80

الم حماية  سؤال  يطرح  الذي  الأمر  الأفراد،  بين  انتشارها  لمحدودية  نظرا  الإشهار  عملية  من  المتوخى  بالغرض  تفي  لا  بواسطتها  النشر  لكية عملية 

 العقارية "،

 للتوسع أكثر في هذا الإطار راجع:  

 .22إلى  18، ص 2022الرباط، الطبعة الأولى، سنة  –سعاد رايب، حماية الغير في نظام التحفيظ العقاري، مطبعة الأمنية   -
 . 16و 15تمت الإشارة إلى الجدال الفقهي والقضائي حول التحفيظ العقاري ونطاقه ضمن هامش الصفحتين  -81
للرقمنة في صلب نظام الإشهار بالسجلات العقارية؟،  هشام بصري، أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي؛ أية أدوار    -82

 .20، ص 2024الرباط، طبعة  -مطبعة الأمنية
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أن يعمنننل على الولنننوب إلى الخدمنننة، يكننني فقنننط للمعننن  بنننالأمر ة منننن هنننذه سنننتفادوللا 
شنننهار العقننناري ،  نننم اختينننار خدمنننة الإ(ANCFCC) عنننامينننة للمحافظنننة العقارينننة المنصنننة الرق

ختينننارات سنننواء تلنننك الخاصنننة بمسنننطرة التحفنننيظ العقننناري أو  موعنننة منننن ا تتنننيح النننتي 
العقارينننة المعنينننة، سبيعنننة المرجنننع العقننناري، ننننوع  اختينننار المحافظنننة)مسنننطرة التقييننندات 

على العملينننة  الأخ ننن، وا سنننلاعبننناللون " لنننث" الضنننغط على نننم ، (المسنننطرة وننننوع الإعنننلان
 .83وتىساسة أو الخدمة المراد الوصو  إليها بكل  عة

 تجليات الأمن العقاري على مستول توسيع نطا  عملية الإشهار : انيا
ق تعتننا عمليننة الإشننهار مننن بننن أهننم الوسننائل المسننخرة  مايننة الننةوة العقاريننة وتحقينن

طالنننب التحفنننيظ العقننناري سنننلاع على ملخصنننات مالعقننناري، فعاهنننا يمكنننن ا الأمنننن 
ولمنننذلك الخلاصنننات الإصنننلاحية النننواردة على العقنننار محنننل مطلنننب  نتهننناء التحدينننداعلاننننات او

 17ل تقليننندي عنننا الوسنننائل المنصنننوص عليهنننا في الفصنننو  ن، سنننواء كان ذلنننك تىشكنننالتحفنننيظ
ة الإلكترونيننننمننننن ظهننننير التحفننننيظ العقنننناري أو عننننا خدمننننة الإشننننهار العقنننناري  18و

خنننرل تنننم التنصنننيص عليهنننا في ، والنننتي   الأ84ةلمحافظنننة العقاريننناوالمسنننتحد ة منننن قبنننل 
 .2018الصادر سنة  2.18.181لمرسوم نصوص ا

الإشنننهار العقننناري، بهننندف تجننناوز القصنننور اني يعنننتري الوسنننائل وينننأتي توسنننيع عملينننة 
إجنننراء  فيهنننا  نننرد شنننهار مية، واني أصنننبح الإالتقليدينننة خصوصنننا النشرننن لدل الجريننندة الرسننن

م التحفننيظ العقنناري عننا إعطنناء ة الأهننداف المتوخنناة مننن تطبيننق نظننا شنن ، ولمننذلك خدمنن
العقننار رسننما عقاريننا يعكننس حالتننه سننواء مننن الجانننب اني يخننص أحقيننة التملننك أو مننن 

ة على العقنننار موضنننوع الجاننننب اني يخنننص ضنننبط ا ننندود وا قنننو  والتحمنننلات النننوارد 
 .مطلب التحفيظ

 
  1، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.comالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، خدمة الإشهار العقاري    -83

 . 18:35على الساعة  2024ماي 
العام عدد    -84 في    7279مذكرة المحافظ  العقاري، أوردها:  2017-06-08مؤرخة  الإشهار  الرقمي   أمزيل  حمزة  -  في شأن خدمة  التدبير  "حكامة 

القانونية   للدراسات  عدالة  مجلة  القانونية،  المراكز  وفعالية  الرقمنة  مؤلف جماعي،   ،" به  المرتبطة  والخدمات  العقاري  التحفيظ  والقضائية، لعمليات 

 . 243، ص 2023لسنة  32العدد 

http://www.ancfcc.com/
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ناهينننك على كنننون هنننذا التوسنننيع منننن شنننأنه ضنننمان اسنننتقرار المعننناملات العقارينننة عنننن 
سرينننق مننننح أرضنننية قانونينننة صنننلبة للملكينننة العقارينننة و ننناقي ا قنننو  العينينننة منننع إعطننناء 

 .85أصحابها، ولمذا الأغيار ضمانات قوية وحةية مطلقة تجاه الةفة

 86وتننننزيلا  نننذه الأهنننداف على أر  الواقنننع، جننناء إسنننلا  خدمنننة الإشنننهار العقننناري 
النننتي أعطنننا  موعنننة منننن الضنننمانات المهمنننة للمرتفنننق، والنننتي ستسننناهم   محنننا  إذا منننا كان 
هننناك تفاعننل مننن قبننل المعنيننن في ترسنني  أسننس الأمننن العقنناري وضننبط الملكيننة العقاريننة، 

 :ن رصد أهم هذه الضمانات فيما يليويمك

منننة الإشنننهار العقننناري لينننث يمكنننن الولنننوب إلى خد :خاصنننية السرنننعة والمةانينننة -
نينننة والنننتي تخنننص مطالنننب التحفنننيظ أو سنننلاع على الإعلاننننات المنشنننورة بكيفينننة إلكترووا 
نتهنناء عمليننات التحدينند، بنندون ا اجننة إلى التنقننل يننو مصننالح المحافظننة العقاريننة أو يننو ا

ناهينننك على كنننون هنننذه الخدمنننة  سنننهل وبننناقي الجهنننات المعنينننة بنننالتعليق،  المحكمنننة ا بتدائينننة
 . 87عنصر العلم لدل المالكن وخصوصا الجالية المغربية المقيمة بالخارب 

ة الإشننهار العقنناري في  سنناهم خدمنن :سننتيلاء على عقننارات الغننيرا نند مننن ظنناهرة ا  -
 –هرة السنننطو على عقنننارات الأغينننار، وذلنننك عنننا تمكنننن كل ذي مصنننلحة ا ننند منننن ظنننا 

لاع على الإعلاننننات النننتي تخنننص سنننمنننن إمةنينننة ا  -المقيمنننن بالخننناربخاصنننة المنننرتفقن 
 ، وهننذا مننا الة الوسنيننة للمحافظننة العقاريننةنة للولمننالإلكترونيننة التحفننيظ عننا المنصننة مسننطر

 جراء بموجنننب التشرنننيعات نالقنننانوني المحننندد لننندخل داخنننل الأجنننل يمننننحهم مكننننة التننن
 .88عر  ما هو الأمر بالنسبة للتنالجاري بها العمل ك

 
،  2020محمد فلون، التحفيظ العقاري كآلية لتحقيق الأمن العقاري، مجلة عدالة للدراسات القانونية والقضائية، العدد الخامس، يوليوز    -85

 .88ص 
(  عملت الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية على القيام بحملات تحسيسية بأهمية خدمة الإشهار العقاري نحو دول أوروبا )فرنسا، بلجيكا...  -86

 لأجل إشعار الجالية هناك بأهمية هذه الخدمة، وكذلك تكـثيف الجهود لمكافحة مافيا العـقار.

ة،  مصطفى الدرعي، التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري في التشريع المغربي، مجلة الباحث للدراسات والأبحاث القانونية والقضائي  -   

 .118.ص 2022، لسنة 65العدد 
 . 243حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -87
 .117مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -88
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الطننابع الإلننزامي والواسننع لإشننهار الإعلانننات مننن سننرف المحافظننات العقاريننة عننا  -  
المتعلنننق بالتننندبير  2.18.181وم ننننص المشرنننع المغنننربي في إسنننار المرسننن :خدمنننة الإشنننهار العقننناري

الإشنننهار  والواسنننع لخدمنننةلعملينننات التحفنننيظ العقننناري على الطنننابع الإلنننزامي  الإلكنننتروني
العقنناري، ليننث لننم تقتصرنن على محافظننة عقاريننة معينننة، إنمننا  شننمل الخدمننة  مننوع الننترال 

زيننادة في فعاليننة مسننطرة الإشننهار الننوس  وا المحافظننات العقاريننة، وهننذا الأمننر مننن شننأنه ال
 .     حفيظ العقاري في التشريع المغربيعتباره أحد مرتكزات نظام التبا 

و  سنننيا  ا نننديث عنننن فاعلينننة خدمنننة الإشنننهار العقننناري في تنننوفير الأمنننن العقننناري، 
  بننند منننن الإشنننارة إلى مقتلأننن مهنننم يحننند منننن هنننذه الفاعلينننة وهنننو ذلنننك المتعلنننق بإشنننهار 
مطالنننب التحفنننيظ، على اعتبنننار أن منصنننة المحافظنننة العقارينننة تنشرننن فقنننط مطالنننب التحفنننيظ 
الننتي   زا  أجننل التعننر  تىشننأنها قننائم، أمننا الننتي انننت  أجننل التعرضننات فننلا توجنند عننا 
المنصنننة أو خدمنننة الإشنننهار العقننناري، وهنننذا الأمنننر يعننند أمنننر سنننلب قننند   يخننندم مصنننالح 
الأشنننخاص انينننن ينننودون سنننلوك مكننننة التعنننر  ا سنننتثنائي، وذلنننك لتقصنننير الوتحلنننة الوسنينننة 
للمحافظنننة العقارينننة في واجنننب الإعنننلام، وبالتننناإ لل مبنننادئ العدالنننة العقارينننة القائمنننة 

 .  89على أساس حماية المالك ا قيقي للعقار تجاه المالك الظاهر

نانية منندل إمكنن  مهننم حننو   سننا   و  سننيا  تنزيننل خدمننة الإشننهار العقنناري يطننر 
، ومنننا مننندل فاعلينننة هنننذه الوسنننيلة التقليدينننة ل شنننهار على الوسنننائل سنننتغناء مسنننتقبلاا 

 ؟الإشهارية المستحد ة

سنننتغناء على الوسنننائل التقليدينننة إمةنينننة ا إلى القنننو  بعننندم   90ذهنننب أحننند ا ننناحثن
سنننتعما  الآلينننات دم و  فتنننة عريضنننة منننن النننناس تىسنننبل االإشنننهارية، وأرجنننع ذلنننك إلى عننن

 
وقد عرف أحد الباحثين المالك الظاهر في ظهير التحفيظ العقاري على أنل " كل شخص قام بإيداع مطلب للتحفيظ بحيث يفترى أنل المالك   - 89

 الحقيقي إلى أن يثبت العكس أثناء مسطرة التحفيظ وقبل تحفيظ العقار ". 

مداخلـة فـي النـدوة الوطنيـة المنظمـة مـن طـرف عبد الرزاق التغزاوي " أثر التطهيربين حماية المالك الظاهر وهاجس تحفيظ ملدك الغيدر"   -             

المغيــر والمــتمم  14.07تحــت عنــوان "القــانون رقــم  مــراكش -كليــة العلــوم القانونيــة والاقتصــادية والاجتماعيــة -مختبــر الدراســات القانونيــة المدنيــة والعقاريــة

مـــراكش، الطبعـــة  -المطبعـــة الوراقـــة الوطنيـــة ،64العـــدد  ،2021نـــونبر  27و 26لظهيــر التحفـــيظ العقـــاري بعـــد عشـــر ســـنوات مـــن التطبيـــق "، المنعقــدة يـــومي 

    .365ص  ،2023الأولى 

 .115مصطفى الدرعي، المرجع نفسه، ص  -90
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تكنننريس مبننندأ العلنينننة على قنننا ة  الإلكنننترونيوبالتننناإ سنننتكون خدمنننة الإشنننهار  الرقمينننة،
 .في  ا  التحفيظ العقاري 

انا ستسننناهم في الرفنننع نومنننن وجهنننة نظنننري أرل بنننأن خدمنننة الإشنننهار العقننناري، وان كننن
هتمنننام وو  فإنهنننا تنننب  هنننذه الفاعلينننة رهيننننة با منننن فاعلينننة وسنننائل الإشنننهار العقننناري، 

على وجنننه الخصنننوص بوجنننود  ةالمغنننربي كنننكل والمرتفنننق على مصنننالح المحافظنننة العقارينننالمةتمنننع 
، وحنننتى عننندما نتحننند  عنننن قصنننور وأهميتهنننا هننذه الخننندمات الرقمينننة ولمنننذا معرفننة دورهنننا 

وسننائل الإشننهار التقليديننة فإنننه   يمكننن رد الأمننر إلى تلننك الوسننائل نفسننها، ولكننن الأمننر 
منننرتبط أيضنننا بدراينننة المرتفنننق على مصنننالح المحافظنننة العقارينننة بمسنننطرة التحفنننيظ العقننناري 

 .ارية  ذه المسطرةوالوسائل الإشه

ع ن  أعتقننند أن الوضنننسنننتغناء عنننن الوسنننائل التقليدينننة، فنننإ منننا يخنننص مسنننألة ا أمنننا في
عتبنننارات تخنننص علاقنننة المنننواسن المغنننربي بنننالإدارة الرقمينننة ا ننناإ   يسنننمح بهنننذا التغينننير  

والخنندمات المقدمننة مننن قبلهننا، وبالتنناإ فننإن التخننلي على الوسننائل الإشننهارية التقليديننة رهننن 
 .وتفاعل المرتفق معها أيضا  ةالإلكترونيمة الإشهار العقاري بفاعلية خد

الرقمنننننة على مسننننتول عمليننننات التحدينننند  تمظهننننرات :المطلننننب الثنننناني
 والتعر 

سنننتراتي  النننرقا لنننم تقتصرننن على ارينننة و  سنننليل تنزينننل الاننننام  ا إن المحافظنننة العق
إنمنننا  سننن  إلى تنظنننيم  ،والإشنننهار العقننناري  91لمطالنننب التحفنننيظ الإلكنننترونيعملينننات الإينننداع 

 .ريقة رقميةعمليات التحفيظ العقاري في شموليتها بط

على إمةنينننة تننندبير عملينننات  11واني ننننص في مادتنننه  ،2018وهنننذا منننا جننناء بنننه مرسنننوم 
ولممننا يعلننم الجميننع فننإن عمليننتي التحدينند والتعننر   ،ل إلكننترونينالتحدينند والتعننر  تىشكنن

لمننا  مننا مننن نتننائ  إوابيننة على المسننتول شننهر  ، شنن ن أسنناس مسننطرة التحفننيظ العقنناري 
 .ظأعما  التحفي

 
91-  ( التحفيظ الإلكترونية  لم تفعل خدمة مطالب  العقارية لا زالت لحد الساعة  الساعة    2024فبراير    27للإشارة فإن مصالح المحافظة  على 

12.18 .) 
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 الإلكنننترونيسنننأحاو  عنننا هنننذا المطلنننب إلقننناء الضنننوء منننا أمكنننن على التننندبير  ،ومننننه
 (الفقنننرة الثانينننة)وعملينننة التعنننر   ،(الفقنننرة الأو )لنننكل منننن عملينننة التحديننند العقننناري 

 .مازا تجليات الأمن العقاري على مستول العمليتن

 ليننننة لضننننبط الملكيننننة  الإلكننننترونيالتحدينننند العقنننناري  :الفقننننرة الأو 
 العقارية

العقننناري، وذلنننك ل عملينننة التحديننند العقننناري إحننندل أهنننم عملينننات التحفنننيظ ن شكننن
يطلنننع علينننه الجمهنننور وبواسنننطة مهنننندس مسنننا  سبنننوغرافي إشنننهاري ل نلكونهنننا تنننتم تىشكننن

و  مناسنننبة أيضنننا  ،ه الغاينننة نننذ92ظنننة العقارينننةالة الوسنينننة للمحافنل منننن قبنننل الولمنننينتننند
 .كل من يرجى منه فائدة ضور 

فقنند أو هننا المشرننع المغننربي عنايننة خاصننة وجعلهننا منطلقننا هامننا لإ بننات حالننة العقننار 
منننن ظهنننير  22و 21و 20و 19مادينننا وقانونينننا، لينننث نظمهنننا قانوننننا منننن خنننلا  الفصنننو  

 التحفيظ العقاري.

إلى نطنننا  التننندبير النننرقا  (أو )ومنننن أجنننل معالجنننة هنننذه الفقنننرة، سنننأحاو  التطنننر  
يم الشننمول لرقمنننة الأسننبال الننتي تحنند مننن التعمنن ( انيننا)لعمليننة التحدينند، على أن أعالنن  في 

 .عملية التحديد

 لعمليات التحديد العقاريدبير ا لكتروني الت :أو 
تعتنننا عملينننة التحديننند أو  العملينننات النننتي تنننلي نشرننن ملخنننص مطلنننب التحفنننيظ في 

نشرننن عنننا المنصنننة الرقمينننة بمنننا في ذلنننك ال ،ات المعنينننةهنننالرسنننمية وتعليقنننه لدل الجالجريننندة 

 
المحلف   -92 الطبوغرافي  المساح  للمهندس  التابعين  المؤهلين  العاملين  أحد  لكل من  التحديد  بعمليات  القيام  إمكانية  المغربي  المشرع  أعطى   وقد 

ة للمهندسين المنتمي إلى مصلحة المسح العقاري، وكذلك للمهندسين المساحين الطبوغرافيين الذين ينتمون إلى القطاع الخاص والمسجلين بالهيئة الوطني

لمؤهلين  المساحين الطبوغرافيين، وذلك بغية تخفيف الضغط على من لهم الاختصاص الأصلي لهذه العملية وتوفير الوقت وكذلك إعطاء فرصة للعاملين ا 

 لأخذ التجربة.   

رقم    -  الشريف  رقم  2013دجنبر    30)  1435صفر    26بتاريخ    1.13.116الظهير  بالقانون  المتعلق  للقانون    57.12(  الجريدة 14.07المتمم   ،

 . 262(، 2014يناير  23) 1435ربيع الأول   21بتاريخ  6224الرسمية عدد 
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 فنننهي عملينننة تنننتم عنننا مهنننندس مسنننا  يننننتا هيتنننة المهندسنننن ،للمحافظنننة العقارينننة
 .، وتحا مسسوليته الشخصية93نتقالإ إلى عن المةنالمساحن الطبوغرافين من خلا  ا

فرصننة سنناية لأجننل حضننور مننن لإ رابطننة مبنناشرة ا نناحثن عتاهننا أحنند فننهي كمننا ا
 .94أو غير مباشرة بالعقار لأجل الإد ء بإفاداتهم لصالح سالب التحفيظ أو المتعر  

تنظنننيم عملينننة التحديننند ضنننمن الظهنننير الصنننادر سننننة على وقننند عمنننل المشرنننع المغنننربي 
، كمنننا جننناء التنصنننيص على سبعهنننا بالصنننبغة 14.07والمعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون  1913

ضنننمن  الإلكنننترونية منننن خنننلا  المرسنننوم المننننظم لعملينننات التحفنننيظ العقننناري الإلكترونيننن
تقنننديم الطلبنننات المتعلقنننة بعملينننات التحفنننيظ  ن"يمكننن  ينننلي والنننتي تننننص على منننا  11المنننادة 

 :ة و  سيما منهاالإلكترونيالعقاري عا المنصة 

 .ناف عملية التحديدستتسلب ا - 

 استتنافه ". إنجاز التحديد التكميلي أوسلب  -

أعنننلاه تنننو  إلى وجنننود  موعنننة منننن ضنننمون المنننادة لمالأولينننة  قنننراءةالفنننإن  ،ومننننه
 :يمكن إجما ا على الشكل التاإ ،الملاحظات

الأ يننند أن عملينننة التحديننند   عملينننة مترابطنننة يتنننداخل فيهنننا  :ة الأو الملاحظننن  -  
بالإضنننافة إلى  ،عمنننل المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة وعمنننل المهنننندس المسنننا  الطبنننوغرافي

عنننا عملينننة و سنننتهل هنننذه ال ،المتننندخلن المبننناشرين وغنننير المبننناشرين في عملينننة التحفنننيظ
الأشنننخاص المحنننددين ضنننمن الفقنننرة الة صنننحيحة  نسنننتدعاء المحنننافظ شخصنننيا أو عنننا ولمنننا

لكنننن وعنننند العنننودة إلى المرسنننوم ،  14.0795منننن  القنننانون رقنننم  19الثانينننة منننن الفصنننل 

 
 )بتصرف(.  176محمد خيري، مرجع سابق، ص  -93
 . 93عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -94
الفصل    -95 من  الثانية  الفقرة  على    19تنص  العقاري  التحفيظ  ظهير  العملية من  لهذه  العقارية شخصيا  الأملاك  على  المحافظ  "يستدعي  أنه 

 بواسطة عون من المحافظة العقارية أو البريد المضمون أو عن طريق السلطة المحلية أو بأي وسيلة أخرى للتبليغ:

 طالب التحفيظ؛  -1

 المجاورين المبينين في مطلب التحفيظ؛  -2

 المتدخلين وأصحاب الحقوق العينية والتحملات العقارية المصرح بهم بصفة قانونية. – 3

 وتتضمن هذه الاستدعاءات الدعوة لحضور عمليات التحديد شخصيا أو بواسطة نائب بوكالة صحيحة".     
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ء لعملينننة التحديننند أو  منننرة، سنننتدعاهر أننننه قننند أغفنننل التنصنننيص على ا فالظنننا  ،2.18.181
ينننة التحديننند ب نننورة إصننندار دورينننات ومناشنننير تننننظم عمل 96ت إحننندل ا احثننناتوقننند نننناد

 .الأول تىشكل إلكتروني

 تننننص فقنننط على تننندبير 2018منننن مرسنننوم  11الملاحنننظ أن المنننادة  :الملاحظنننة الثانينننة - 
وهنننذا  ،اسنننتتنافه كنننذلك إلكنننتروني أوسنننتتناف التحديننند والتحديننند التكمنننيلي تىشنننكل عملينننتي ا

 . 97وسنية للمحافظة العقاريةالة النالرقمية للولمد تصفح المنصة يظهر عن ما 

لعملينننات التحديننند على العملينننات  الإلكنننترونيقتصنننار التننندبير ا :الملاحظنننة الثالثنننة -  
أي العملينننات النننتي يقنننوم بهنننا المهنننندس المنتننندل على أر   ،القانونينننة دون التقنينننة والواقعينننة

مننن حسننال للمسنناحة وتفاعننل مننع المتنندخلن المبنناشرين وغننير المبنناشرين في عمليننة  ،الواقننع
 .للحيازة ومعاينة التحفيظ

التحفنننيظ لبات الرقمننننة ومبنننادئ ننننننالتحديننند العقننناري بنننن متط : انينننا
 العقاري

المعننند  والمنننتمم بالقنننانون  1913ع المغنننربي في صنننياغته لفصنننو  ظهنننير يعتمننند المشرننن
 ،منننن النننناس ر  وهنننو إيصنننا  عملينننات التحفنننيظ العقننناري لأ نننا قننندهنننام أمبننندأ على  14.07

 .98سواء كان هس ء معنين بطريقة مباشرة أو بطريقة غير مباشرة بأعما  التحفيظ

 
العلوم   -96 ابن زهر، كلية  القانون الخاص، جامعة  في  الماستر  لنيل دبلوم  العقاري، رسالة  التحفيظ  لعمليات  التدبير الإلكتروني    فاضمة راعي، 

 .146، ص 2020-2019أكادير، السنة الجامعية -القانونية والاقتصادية والاجتماعية
 . 15:20، على الساعة 2024مارس  7تم الاطلاع بتاريخ  -97
 جاء ليكرس أهم المبادئ التي يقوم عليها نظام الشهر العيني، والمتمثلة فيما يلي:  14.07إن القانون رقم  -98

بمعنى أن نظام الشهر العيني يتخذ من العقار أساسا للتقييد في السجل العقاري، بحيث تخصص صفحة لكل عقار تعكس    التخصيص: •مبدأ  

ئ بحقوق أخرى مسجلة  حالته المادية والقانونية )المساحة والحدود والحقوق التكاليف الواردة على العقار(، وبالتالي فإن المتعامل بالعقار لا يمكن أن يفاج

 على سجلات عقارية. 

 لا يمكن أي كان أن يدعي حقا عينيا على عقار محفظ إلا بتقييده في السجل العقاري المخصص له.• مبدأ الأثر الإنشائي: أي 

التسجيلات:  شرعية  مبدأ  الشكل    •  حيث  من  للقيد  المقدمة  والمستندات  المحررات  من  مسبقا  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  تثبت  بمعنى 

 والموضوع، فضلا عن التحقق من أهلية الأطراف وهويتهم وذلك حتى يكون كل ما هو مقيد في السجل العقاري صحيحا.

كل شخص مقيد في السجل العقاري هو المالك الوحيد للحقوق التي يتضمنها، وهذا قد    • مبدأ تعويض المضرور من القيد في السجل العيني: 

 يؤدي إلى التضحية بحقوق صاحب الحق العيني، لذلك سمح نظام السجل العيني للطرف المتضرر من القيد طلب التعويض. 

بيانات السجل العقاري: لا يعرف هذا النظام إلا بالمالك أو صاحب الحق المقيد في السجل العقاري   • مبدأ عدم سريان التقادم في مواجهة 

 وذلك مهما طالت مدة حيازة شخص آخر.
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أعمننا  التحفننيظ العقنناري مننع إعطنناء الأمننر اني مننن شننأنه   محننا  الرفننع مننن فعاليننة 
التحفنننيظ العقننناري النهنننائي، واني   ا قنننو  لأصنننحابها، وبالتننناإ تفنننادي سنننلبيات قنننرار 

 .99الطعنيقبل أي سريق من سر  

أهنننم أسنننس إحنندل  ،وتعنند عملينننة التحدينند منننن سننرف المهنننندس المسننا  الطبنننوغرافي
منننن قبنننل  سنننتدعا همشنننخاص انينننن تنننم اعتبنننار أنهنننا وعلى غنننرار الأالعملينننة الإشنننهارية، على ا

قننند يح ننن أشنننخاص  ،100المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة لأجنننل حضنننور عملينننة التحديننند
خنننرين لنننم توجنننه  نننم الدعنننوة منننن أبنننناء المنطقنننة، الأمنننر اني يعطنننم الفرصنننة لنننكل منننن لإ  

أو يننندإ بإفادتنننه للمهنننندس  ،مصنننلحة في ذلنننك أن يتعنننر  على عملينننة التحفنننيظ العقننناري 
 .101العقار محل مطلب التحفيظعن يعرفه اصوص ما 

فنننإن القنننو  بإمةنينننة رقمننننة عملينننات التحديننند النننتي يقنننوم بهنننا المهنننندس  ،وبالتننناإ
بواسننننطة خننننتلا  وسننننائل حديثننننة كالتصننننوير الطبننننوغرافي على أر  الواقننننع عننننا ا المسننننا 

 : نه غير  دي، وذلك لعدة أسبالفإ  كان دكنا  واندون سيار، هو أمر ائرة بطال

إن القنننو  بالرقمننننة الكلينننة لعملينننة التحديننند هنننو إفنننراا  ينننح لمحتنننول عملينننة  – 1
 .التحديد فيما يخص الجانب الإشهاري

منننن ظهنننير التحفنننيظ  20رقمننننة هنننذه العملينننة  شنننكل تعطنننيلا لمقتضنننيات الفصنننل – 2
سنننتةوابات وا ، واني يننننص على قينننام المهنننندس المسنننا  الطبنننوغرافي بالمعايننننات 102العقننناري

 
بمعنى تطهير العقار المحفظ من كل الحقوق السابقة التي لا يشار إليها أثناء عملية التحفيظ، حيث تتلاش ى بصفة نهائية    • مبدأ تطهير العقار:

 ولا تقوم لها بعد ذلك قائمة.

 . 163 -13- 12، مرجع سابق، ص  عبد العالي دقوقي  -   
يلي "إن الرسم العقاري نهائي ولا يقبل الطعن، ويعتبر نقطة الانطلاق الوحيدة للحقوق    من ظهير التحفيظ العقاري على ما  62ينص الفصل    -99

 عداه من الحقوق غير المقيدة ".   العينية والتحملات العقارية المترتبة على العقار وقت تحفيظه دون ما
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بالقانون   19راجع مقتضيات الفصل  -100
 .186، ص 2020، فبراير 16هرمي "مسطرة التحفيظ في القانون المغربي "، مجلة الباحث للدراسات القانونية والقضائية، العدد  علي -101
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  20راجع مقتضيات الفصل  -102
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عننند قيامننه بعمليننة التحدينند، والننتي تنندون في مح نن يوقننع عليننه مننن قبلننه ومعاينننة ا يننازة 
 .103ومن قبل الأسراف ا الة 

إن الرقمنننة الكلينننة لعمليننة التحديننند العقنناري هنننو أمننر غنننير مسنناا منننن وجهنننة  – 3
وذلننك لكننون هننذه العمليننة ستسنناهم   محننا  في شننيوع مطالننب التحفننيظ الكيديننة  ،نظننري

رتفننناع نسنننبة الدعاول ا منننع الإنقننناص منننن القيمنننة الإشنننهارية  نننذه العملينننة، ناهينننك عنننن
 . 104المطا ة بالتعوي  جراء نهائية الرسم العقاري

 على عملينننة التحديننند العقننناري  الإلكنننترونيالتننندبير توسنننيع نطنننا  إعمنننا  أن أرل ومننننه 
ل مخالفننننة لننننرو  ظهننننير التحفننننيظ العقنننناري، وان كان يننننوفر الوقننننا نيشكنننن ،في شننننموليتها 

 . ر سلب على تحقيق الأمن العقاري نعكس بأيوالسيولة المادية فإنه في المقابل س

 ودوره في حماية الملكية العقارية الإلكترونيالتعر   :الفقرة الثانية
مكنننن المشرنننع المغنننربي كل منننن يننند  حقنننا على عقنننار في سنننور التحفنننيظ منننن تقنننديم 

وتنننب  الغاينننة الأساسنننية منننن التعنننر    منازعنننة المتعنننر   ،تعرضنننه وفقنننا لأحنننةم القنننانون
 .استحقاقه للحقو  المراد تحفيظها  لطالب التحفيظ في

ليات القانونينننة لإينننداع ن، سنننأحاو  توضنننيح الشكننن بغينننة معالجنننة هنننذه الفقنننرةإوبالتنننا 
 .() انياعلى الأمن العقاري  الإلكتروني م تليان   ار التعر   ،(أو )الإلكترونيالتعر  

 إلكترونيا لتعر  يداع الإ القانونية لياتنشكال :أو 
 بمثابننننة تلننننك الوسننننيلة القانونيننننة لمنازعننننة سالننننب التحفننننيظ في 105يعتننننا التعننننر  

إ  بعننند إنهننناء  ، و  يمكنننن تأسنننيس رسنننم عقننناري مشرنننوعه النننرامي إلى تحفنننيظ العقنننار

 
من ظهير التحفيظ العقاري مجموع البيانات التي يضمنها المهندس المساح الطبوغرافي ضمن محضر التحديد، مع توقيع    21يبين الفصل    -103

قت  المحضر من قبل المهندس والحاضرين وعند عدم القدرة على التوقيع أو الامتناع ينص على ذلك بالمحضر، وكذلك يجب إرفاق المحضر بتصميم مؤ 

 للتحديد، والوثائق المدلى بها من قبل الأطراف، مع تحرير قائمة بهذه المرفقات.     
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  64راجع مقتضيات الفصل  -104
نص على إمكانية التنازل على التعرض المقدم بطريقة إلكترونية عبر المنصة الرقمية   2.18.181للإشارة فإن المشرع المغربي ضمن المرسوم    -105

 من المرسوم المشار إليه.  11للمحافظة العقارية، راجع البند الثالث من المادة 
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رفعننه مننن سالننب التحفننيظ أو قبننولإ إينناه أو إلغائننه أو ا ننث فيننه قضننائيا التعننر  سننواء عننا 
 .106تىشكل نهائي

حفنننيظ  نننو دلينننل على نجاعنننة الإجنننراءات النننتي ولعنننل ورود التعرضنننات على مطالنننب الت
تخننص عمليننات الإشننهار سننواء عننا الوسننائط التقليديننة مننن نشرنن بالجرينندة الرسننمية وتعليننق 

 .107لدل الجهات المعنية، أو الوسائط المستحد ة من قبيل الإشهار العقاري 

انا التعرضنننات تقننندم عنننا الطرينننق الكتنننابي أو الشنننفوي إمنننا للمحنننافظ نوبعننندما كننن
فنننإن  ،ل  بعملينننة التحديننندنللمهنننندس المسنننا  الطبنننوغرافي المكننن وامنننا على الأمنننلاك العقارينننة 

عنننا المنصنننة  2.18.181الأمنننر الآن أصنننبح متاحنننا بطريقنننة إلكترونينننة منننن خنننلا  المرسنننوم 
، الأمنننر اني سيسنننهل الطرينننق أ نننة على 108الرقمينننة للوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة

 .من ظهير التحفيظ العقاري  24لفصل المتعر  على إحدل ا قو  المدرجة ضمن ا

مننن المرسننوم أعننلاه  11وقنند أشننار المشرننع المغننربي إلى هننذه العمليننة ضننمن بنننود المننادة 
تقننديم الطلبننات المتعلقننة بعمليننات التحفننيظ العقنناري عننا  ن"يمكنن  يننلي لننث نننص على مننا 

 :ة و  سيما منهاالإلكترونيالمنصة 

 .109سلب التعر  أو رفع اليد عنه " -

لكنننن على المسنننتول العمنننلي، يظهنننر أن المحافظنننة العقارينننة   زالنننا لنننم تبننندأ بتفعينننل 
ب التحفننيظ، ول شننارة كمننا هننو ا ننا  مننع إيننداع مطالنن إلكترونيننا تلننقي التعرضننات بطريقننة 

أن يعمنننل على صننناحب الطلنننب اني يريننند تقنننديم تعرضنننه بكيفينننة إلكترونينننة فإننننه يتعنننن 
نتظننار  ننن  ننم ا سننتمارة المعنندة نلننك، مننع إرفاقهننا بالو ننائق المسينندة للطلننب، على مننلء ا 

 .التوصل بالرقم الخاص قصد تتبع الطلب
 

كنزة الغنام، مسطرة التعرض في ضوء القانون العقاري والمساطر الخاصة، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه في الحقوق )تخصص القانون    -106

 .   28-27مراكش، ص  -المدني(، جامعة القاض ي عياض، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
العدد    -107 القانونية،  العلوم  "، مجلة  العملية  المنظمة وواقع الإشكالات  النصوص  بين  التحفيظ  التعرض على مطالب  هشام بصري "مسطرة 

 . 129، ص 2013الأول، السنة 
 . 51مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -108
اختياري، على اعتبار أن التعرضات وإن كانت ستأتي  إن تفعيل مسطرة التعرض الإلكتروني مستقبلا لن يكون على إطلاقه بل بشكل نسبي    -109

الأملاك العقارية  عبر المنصة الرقمية للمحافظة العقارية، فإن الأمر لا يحول دون تلقي المهندس المساح الطبوغرافي خلال مرحلة التحديد أو المحافظ على  

 للتعرضات بكيفية مادية، بالإضافة إلى أن هذا الطرح يتماش ى ونصوص ظهير التحفيظ العقاري. 
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وبعننند دراسنننة المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة لطلنننب التعنننر  يعمنننل على إصننندار 
أي عنننا رسنننالة ة الإلكترونيننن قننراره اني ينننتم تبليغنننه إلى المعننن  بنننالأمر وفننق أسننناليب التبلينننل

 .لعمل على تعليل القرارات السلبيةإلكترونية، مع انصية أو 

ة إلى القننو  بننأن المشرننع المغننربي عننا المنناد ،110و  هننذا السننيا  يننذهب أحنند ا نناحثن
أفننرد للقننرارات السننلبية الصننادرة عننن المحننافظ اصننوص 2018مننن المرسننوم المننسر  سنننة  13

المدرجنننة في هنننذه الفقنننرة فقنننط "إشنننعار "لمة نخصوصنننية، معتننناا أن كننن الإلكنننترونيالتعنننر  
وفقنننا فقنننط، قبنننل أن ينننتم إلغننناء التعنننر   تنبينننه المحنننافظ للمتعنننر  لأجنننل تننندارك الأمنننر

 .للحا ت المحددة قانونا 

هنننو وسنننيلة يبلنننل عاهنننا "إشنننعار "ومنننن وجهنننة نظنننري الخاصنننة أعتنننا أن مصنننطلح 
حالنننة تعرضنننه ويطا نننه بتتمنننيم الإجنننراءات  معننن  بنننالأمرلالمحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة ل

، تعطنننم 112لمرسنننوم أعنننلاهمنننن ا 13الفقنننرة الثانينننة منننن المنننادة  وأن، 111وا  اعتنننا تعرضنننه  غينننا 
جنننا  والضنننوابط حنننترام الآدارك أو تعنننديل أو تصنننحيح سلبنننه منننع اللمعننن  فرصنننة لأجنننل تننن

عملينننات التحفنننيظ المرسنننوم المننننظم لمنننن  6القانونينننة، وذلنننك تماشنننيا منننع مقتضنننيات المنننادة 
 .إلكترونيا العقاري وخدماته 

و  نفننننس السننننيا  لنفننننتر  جنننند  أن هننننناك متعننننر  تقنننندم بتعرضننننه بكيفيننننة 
نننت  ولكننن أجننل التعننر  قنند ا مننن ظهننير التحفننيظ العقنناري، 24سبقننا للفصننل  إلكترونيننة
يمكننن للمحننافظ إشننعار المتعننر  بتصننحيح الطلننب بننل سننيعمل على رفنن  الطلننب  فهنننا  

يننب  للمتعننر  فقننط مكنننة مننن نفننس الظهننير، وبالتنناإ  27عننا اسننتناده لأحننةم الفصننل 
منننن ظهنننير  29سنننتثنائي اني يبننننى على تنننوفر عننندة شرو  مضنننمنة في الفصنننل التعنننر  ا 

ديرينننة في قبنننو  أو رفننن  التحفنننيظ العقننناري وسنننلطة المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة التق
 .هذا التعر  

 
 عبد الرحيم العم، الموجز في التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون الخاص، تخصص العقار   -110

 . 67، ص 2019-2018مكناس، السنة الجامعية  –والتعمير، جامعة المولى إسماعيل، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية 
 من ظهير التحفيظ العقاري.  32راجع مقتضيات الفصل  -111
المادة    -112 من  الثانية  الفقرة  رقم    13تنص  المرسوم  ما  218.181من  في    على  عليها  المنصوص  للشروط  الطلب  استيفاء  عدم  حالة  "في  يلي 

 المقتضيات التشريعية والتنظيمية الجاري بها العمل، يتم إشعار المعني بالأمر بواسطة رسالة نصية أو إلكترونية مع بيان الأسباب ". 
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 13و 12عنننا التعنننديل الجديننند اني سنننرأ على المنننادة  وقننند أحسنننن لمشرنننع المغنننربي صننننعا 
منننن مرسنننوم التننندبير الإلكنننتروني لعملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهنننا سننننة 

نفينننذها تىشنننكل يننندوي   الأخنننرل سنننيتم ت التعنننر  المقدمنننةعنننندما اعتنننا أن سلبنننات  ،2021
تىشنننكل إلكنننتروني فيمنننا يخنننص تبلينننل قنننرارات المحنننافظ تىشنننأنها، لينننث سيسننناهم الأمنننر في 
تلسنننيط الإجنننراءات الإدارينننة تماشنننيا منننع نصنننوص القنننانون المننننظم لتلسنننيط المسننناسر 

 والإجراءات الإدارية.

ولتفعينننل هنننذه الإمةنينننة ونننب على مصنننالح المحافظنننة العقارينننة كننننلما تنننم إينننداع 
تعنننر  منننن سنننرف شنننخص معنننن تىشنننكل يننندوي لدل المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة أو لدل 

طلنننب مننننه الإد ء بنننرقم ا نننات  بنننوغرافي خنننلا  عملينننة التحديننند، أن يالمهنننندس المسنننا  الط
ننننت  إلينننه المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة الإلكنننتروني قصننند تبليغنننه القنننرار اني اوالايننند 

 .113دراسة تعرضهبعد 

، بالإضننافة هننا من عوائقويحنندومننن شننأن هننذا المسننتةد أن يسننهل أيضننا عمليننة التبليننل 
منننن سنننرف المحافظنننة  التبلينننلإلى أن اعتمننناد هنننذه الطريقنننة سنننيغ  تمامنننا عنننن تعينننن عنننون 

، لكننننن ورغننننم هننننذه الإوابيننننات إ  أن الأمننننر سننننيعرف صننننعوبة على مسننننتول العقاريننننة
وجننود أشننخاص   يمتلكننون برينند إلكننتروني أو هننات   التطبيننق،   سننيما واذا مننا تحنند نا عننن

 كيفية استخدامه.  نومذكي، أو أنهم   يعل

 على الأمن العقاري الإلكتروني  ار التعر   : انيا
ئنننم حماينننة الملكينننة العقارينننة، فقننند   شنننك أن التعنننر  يعننند دعامنننة أساسنننية منننن دعا

سنننتغناء عننننه ننننه ضنننمانة أساسنننية لينننث   يمكنننن ا على أ 114عتاتنننه إحننندل ا احثننناتا
لكوننننه منننن دعائنننم نظنننام التحفنننيظ العقننناري ووسنننيلة منننن وسنننائل مبننندأ التطهنننير المسنننبق 

 
وما قيل عن التعرض يقال كذلك عن تبليغ قرارات المحافظ بخصوص مطلب التحفيظ أو التقييد أو عملية التحديد، لكن وفيما يخص    -113

من ظهير التحفيظ العقاري يسار سؤال حول تاريخ بداية الآجال  50و 23حالة الإنذار لاستكمال إجراءات التحديد أو لاستكمال المسطرة حسب الفصلين 

 هل من تاريخ التوصل بالرسالة النصية أو البريد الإلكتروني أو من تاريخ القراءة من طرف المعني. 
 )بتصرف(. 233وردة غزال، مرجع سابق،  -114
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للحقننو  المننراد تحفيظهننا، وبالتنناإ تحقيننق التننوازن بننن ا ةيننة المطلقننة للرسننم العقنناري وبننن 
 ا ماية القانونية للحقو  القابلة للتقييد. 

 نننو تعزينننز  نننذه  الإلكنننترونيوبالتننناإ فنننإن ا نننديث الآن عنننن تفعينننل مكننننة التعنننر  
على الضننمانة القانونيننة وتحقيننق لمبننادئ الأمننن العقنناري، وتنناز أهننم تجليننات الأمننن العقنناري 

 يلي:  فيما  الإلكترونيالتعر   مستول 

ختصنننار النننزمن والجهننند على المتعنننر ، كل تلسنننيطا للمسننناسر الإدارينننة عنننا ايشننن  – 1
ات العموميننننة الإصننننلا  الإداري وتطننننوير الخنننندمالأمننننر اني سيسنننناهم في تنفيننننذ وري 

الثقننة والرفننع مننن منسننوبها ة ادعتبارهننا  نننة مرلمزيننة في مسننار اسننتعوالرفننع مننن جودتهننا، با
 .       115بن الفاعلن العمومين من جهة، وبن المواسنن والمواسنات من جهة أخرل

حمايننة مصننالح الجاليننة المغربيننة المقيمننة بالخننارب والننتي تجنند صننعوبات عدينندة في  – 2
وذلنننك عنننا تقنننديمها للتعنننر  وفنننق الكيفينننة  ،تقنننديم تعرضنننها وفنننق الطريقنننة التقليدينننة

ل ة بالنسنننبة للةالينننة   بننند منننن تفعيننن لنننك تكتمنننل هنننذه ا مايننن لكنننن  ،116ةالإلكترونيننن 
 .لكترونيةإمشروع المحكمة الرقمية لأجل إجراء المرحلة القضائية للتحفيظ بكيفية 

،  بننند منننن استحضنننار الطنننابع الإلكنننترونيو  سنننيا  ا نننديث عنننن مزاينننا التعنننر  
تحدينند مدتننه في شننهرين مننن يننوم نشرنن الإعننلان عنننن الننزم  لعمليننة التعننر ، ليننث تننم 

ة اني يثنننير السنننسا  حنننو  مننندل اسنننتفاد الأمنننر، 117الرسنننميةانتهننناء التحديننند في الجريننندة 
 ؟الإلكترونيالمتعر  من عامل الزمن في ظل التعر  

لعمليننننات  الإلكننننترونيسننننبق وقلننننا في بدايننننة هننننذا ا حننننث أن مرسننننوم التنننندبير 
التحفنننيظ   زا  يأخنننذ في مادتنننه الخامسنننة بأوقنننات العمنننل النظامينننة فيمنننا يخنننص معالجنننة 

رينننة ومنننن ضنننمنها التعرضنننات، ة للمحافظنننة العقا الإلكترونينننالطلبنننات النننواردة على المنصنننة 

 
115-  " الإداري  والإصلاح  الرقمي  بالانتقال  المكلفة  الحكومة  رئيس  لدى  المنتدبة  الوزيرة  ألقتها  التي  الكلمة  من  "مقتطف  مزور  يوم غيتة  وذلك   ،

العمومي2022دجنبر  -07الأربعاء   التشاركية والتشاور  الديموقراطية  تنزيل  "آليات  بتطوان حول  الوطني الأول  الملتقي  انعقاد  بمناسبة  مكتب المواطن   -، 

 صباحا.  10.42على الساعة  2024مارس  9، تاريخ الاطلاع www.Maroc.maنموذجا"، الكلمة منشورة عبر البوابة الوطنية، الموقع الإلكتروني
 . 155فاضمة راعي، مرجع سابق، ص  -116
 . 14.07بموجب القانون  من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم 24راجع مقتضيات الفصل  -117

http://www.maroc.ma/
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داخنننل مصنننالح المحافظنننة فنننإن أوقنننات العمنننل   النننتي يوجننند فيهنننا المسنننتخدم خنننر وبمعننننى  
التوقينننا الإداري نات الينننوم أو  يسرننني علينننهأي سلنننب خنننارب هنننذه الأوقنننات العقارينننة، و
 اليوم المواإ.

كمنننا يثنننار على مسنننتول التعنننر  الإلكنننتروني إشنننة  قننند يطنننر  مسنننتقبلا على مسنننتول 
المحافظننات العقاريننة، وهننو مسننألة التأ نند مننن كننون التعننر  صننادر عننن الشننخص المعنن  بننه، 
خصوصنننا إذا منننا استح ننننا سنننهولة تقنننديم التعنننر  الإلكنننتروني على مسنننتول المنصنننة الرقمينننة 
منننن سنننرف الأشنننخاص ذوي النينننات السنننيتة، ولمنننذلك إحالنننة المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة 

الأمنننر سنننيسدي  للتعرضنننات للمحكمنننة رغنننم عننندم الإد ء بنننا ة  المسيننندة لتعرضنننهم، وبالتننناإ
 شيوع التعرضات الكيدية. إلى

التبعنننات السنننلبية  نننذه الممارسنننات،   بننند على وبغينننة ا ننند منننن هنننذا الإشنننة  ومنننن 
منننن  48المحكمنننة المحنننا  عليهنننا ملفنننات التعرضنننات أن تعمنننل على تفعينننل مقتضنننيات الفصنننل 

ظهننير التحفننيظ العقنناري، عننا ا كننم بالغرامننة المحننددة رمننا تبننن  ننا تننوفر الكينند أو سننوء 
 .   118النية أو التعس  في تقديم التعر  الإلكتروني

منننن هنننذه المكننننة الرقمينننة،  الإلكنننترونية المتعنننر  سنننتفادأمنننا فيمنننا يتعلنننق بمسنننألة ا
 :لفسأرصد  موعة من المزايا، من قبي

بنننن أن يضنننع تعرضنننه وفنننق وذلنننك  :للمتعنننر  ختينننار بالنسنننبةتوسنننيع نطنننا  ا  -
الطريقنننة التقليدينننة المنظمنننة في إسنننار ظهنننير التحفنننيظ العقننناري، أو أن يضنننعها وفنننق الكيفينننة 

 .لمنصة الرقمية للمحافظة العقاريةة عا االإلكتروني

فيهنننا  يتقننندمالنننة النننتي و  ا   :على عنصرننن النننزمن الإلكنننترونيتنننأ ير التعنننر    -
نننا ، فه119مننن  خننر يننوم لتقننديم التعرضننات العاديننةة العنناشرة تعرضننه خننلا  السنناعبالمتعننر  

هننل سننيتم اعتبننار التعننر  المقنندم داخننل الأجننل القننانوني أي تعننر  عادي أم خننارب الأجننل، 

 
 بخصوص التعرضات الكيدية يقال أيضا على مستوى مطالب التحفيظ الكيدية.وما يقال  -118
للإشارة فإن مصالح المحافظة على الأملاك العقارية لا تتيح حاليا مكنة تقديم التعرضات خارج أوقات العمل النظامية، وذلك لكون رقمنة    -  119

 .2.18.181من المرسوم رقم  39خدمات المحافظة على الأملاك العقارية يأتي تنزيلها بشكل تدريجي حسب نص المادة 
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لعملينننات  الإلكننترونيمرسننوم التننندبير على اعتبننار أن الفقننرة الثالثنننة مننن المنننادة الخامسننة منننن 
حالننة تقديمننه خننارب هننذه الأوقننات، يسرنني الأجننل المننذكور  .... و " أنننه التحفننيظ تنننص على

لننم تحنندد ، يننوم العمننل المننواإ حسننب ا الننة " مننن بدايننة التوقيننا الإداري لنفننس اليننوم أو مننن
 بوضنننو  هنننذه المسنننألة، هنننل سنننيعتا تعنننر  عادي و سنننةيله في نفنننس الينننوم أو اسنننتثنائي

 ؟ المواإ اليوم في و سةيله

ولأجننل ضننمان حقننو  المتعننر    بنند مننن تضننمن الخاصننة وجهننة نظننري  نهنننا ومنن
التعنننر  على أننننه تعنننر  عادي، وذلنننك أو  لكنننون أجنننل التعنننر  لنننم يكتمنننل بعننند، و انينننا 

سنننتثنائي، ليات الدقيقنننة للتعنننر  ا نسيشنننكل ضنننمانة للمتعنننر  عنننا تجننننب الشكنننفنننالأمر 
النهائينننة للمحنننافظ على  لمةنمنننع تنننرك الأمنننر والكننن 120واني يتطلنننب تنننوافر شرو  معيننننة

 .   ك العقارية عا سلطته التقديريةالأملا 

إن التعنننر  بنوعينننه التقليننندي  :العقننناري نهائينننة الرسنننما ننند منننن أ نننر قاعننندة  -
وسنننائل منننن شنننأنهما ا ننند منننن مبننندأ نهائينننة الرسنننم العقننناري، فتوسنننيع نطنننا  ال الإلكنننترونيو

شنننخاص بننندعول سنننيعمل على ا لنننو  دون ضنننياع حقنننو  الأ المتاحنننة لأجنننل وضنننع التعرضنننات
 .نهائية الرسم العقاري 

 الإلكننترونيعننر  لمزايننا إ  أنننه   بنند مننن تجوينند عمليننة التلكننن، ورغننم تننوافر هننذه ا
عتبنننار أن مسنننطرة التحفنننيظ تتخللهنننا مرحلنننة قضنننائية ينننتم ا نننث فيهنننا ا في شنننموليتها، على

 .ظهير التحفيظ العقاري ما يليه من و 37121وفق مقتضيات الفصل 

وذلننك لننن يتننأع سننول عننا تفعيننل خدمننة رقميننة تتننيح عمليننة التواصننل بننن المحافظننة 
في التعرضنننات، عنننا إحالنننة الملفنننات  اعلى الأمنننلاك العقارينننة والمحكمنننة المختصنننة با ننن

الخاصنننة بالتعرضنننات منننن قبنننل المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة على المحكمنننة المختصنننة 
فتراضنننية،  نننم في ا ةننن  المننندلى بهنننا وفنننق محكمنننة ا بصنننيغة إلكترونينننة منننع العمنننل على النظنننر

 
 فيما يلي: 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  29حدد الفصل  -120

 • ألا يكون ملف التعرضات قد تم توجيهه إلى المحكمة؛     

 • إدلاء المتعرض بالأسباب التي منعته من تقديم تعرضه داخل الأجل؛      

 • الإدلاء بالمؤيدات من عقود ووثائق مع تأدية الرسوم القضائية وحقوق المرافعة أو الإدلاء بما يفيد الحصول على المساعدة القضائية.     
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  37راجع مقتضيات الفصل  -121
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لمته النهائينننة وفنننق سريقنننة نمقنننرر المحكمنننة على المحنننافظ العقننناري لأجنننل قنننو  كنننإحالنننة 
 .رقمية

منننن مرسنننوم التننندبير  37مضنننامن المنننادة ووننند هنننذا التنزينننل أساسنننه القنننانوني ضنننمن 
 الإلكنننترونيالتبننناد  مةنينننة  تننننص على إالتحفنننيظ العقننناري، والنننتي تلعملينننا  الإلكنننتروني

إمننا عننا قننرارات صننادرة عننن المنندير  للمعطيننات والو ننائق مننع بنناقي الإدارات وا يتننات المعنيننة
 .مع الإدارات وا يتات المعنيةوفق اتفاقيات  العام للوتحلة أو

 الرامينننة إلى 122السنننامية وتعتنننا هنننذه الخطنننوة تجسنننيدا لتطلعنننات المسسسنننة الملكينننة
فعالينننة سنننتثمار التكنولوجينننا لأجنننل الرفنننع منننن إصنننلا  قطننناع العدالنننة، وا نننث على ا

التشرننيعية والقضننائية، مننع العمننل على تفعيننل نظننام التقنناضي عننن بعنند نظننرا لمننا  تالمقتضننيا 
وتجويننند الخننندمات المقدمنننة منننن يكتسنننبه منننن أهمينننة في مسنننار تطنننوير الإدارة العمومينننة 

 قبلها.

هنننذه ، ستسننناهم في  سنننهيل ولنننوب و  شنننك أن رقمننننة المسنننطرة القضنننائية للتحفنننيظ
الخنندمات مننن قبننل جميننع المننرتفقن بصننفة عامننة، ولمننذلك أصننحال ا قننو  المقيمننن بالخننارب 

 .   123على وجه الخصوص، وهذا أيضا يكرس الأمن العقاري وحماية ا قو 

وبالإضنننافة إلى تفعينننل الطنننابع اللامنننادي لمرحلنننة التحفنننيظ القضنننائية،   بننند منننن 
بنننن المرحلنننة  عتبارهنننا مرحلنننة فارقنننةبا  124العمنننل على الرفنننع منننن فاعلينننة مسنننطرة الصنننلح

خلنننق فضننناء   نننم كخطنننوة أو  عنننا جعلهنننا عملينننة إجبارينننةالإدارينننة والقضنننائية، وذلنننك 
 .فتراضيةا فتراضي يتيح للمحافظ القيام بأعما  الصلح وفق كيفيةا

 
م  "... ندعو لاستثمار ما توفره الوسائل التكنولوجية الحديثة من إمكانيات لنشر المعلومة القانونية والقضائية، وتبني خيار تعزيز وتعمي   -122

نسجاما  لامادية الإجراءات والمساطر القانونية والقضائية، والتقاض ي عن بعد ، باعتبارها وسائل فعالة تسهم في تحقيق السرعة والنجاعة، وذلك ا

الرسالة    مع متطلبات منازعات المال والأعمال، مع الحرص على تقعيدها قانونيا، وانخراط كل مكونات منظومة العدالة في ورش التحول الرقمي..."،

بتاريخ   للعدالة   2019أكتوبر    21الملكية  الدولي  للمؤتمر  الثانية  الدورة  في  المشاركين  إلى  حول    -الموجهة  التحديات بمراكش  والاستثمار..  "العدالة 

 صباحا.  10.22، على الساعة 2024-02-27، تاريخ الاطلاع www.Maroc.ma الموقع الإلكتروني -الرسالة منشورة عبر البوابة الوطنيةوالرهانات "، 
 .  62مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -123
الرابعة من الفصل    -124 الفقرة  أنه    31تنص  العقاري على  التحفيظ  أثناء جريان المسطرة  من ظهير  العقارية  للمحافظ على الأملاك  "يمكن 

 وقبل توجيه الملف إلى المحكمة الابتدائية، أن يعمل على تصالح الأطراف ويحرر محضرا للصلح يوقع من قبلهم ". 

http://www.maroc.ma/


50 
 

ول شننارة فننإن نجننا  عمليننة الصننلح مننن شننأنها التقلننيص مننن حنندة النننزاعات وربننح 
ين مننن هننذه المسننطرة، ديوبالتنناإ  سرننيع مسننطرة التحفننيظ بمننا يخنندم مصننالح المسننتفالوقننا، 

صنننوص ولمنننذلك تخفيننن  العنننبء على القضننناء عنننا التقلنننيص منننن حةنننم الملفنننات النننواردة ا
 .    التعرضات على مطالب التحفيظ
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لتأسنننننيس الرسنننننم رقمننننننة المراحنننننل ا عدينننننة  :المبحنننننث الثننننناني
 الأمن العقاريوتأ يرها على 125العقاري

 
 

مي  إن الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية في إطار سياستها الرقمية الرامية إلى جعل خدماتها تتم وفق شكل رق  -125

ترتي يمكن  والتي  العقارية،  الأملاك  والمحافظين على  المستخدمين  تستخدم من طرف  التي  الداخلية  البرامج  بها على  كلي، عملت على إطلاق مجموعة من 

 الشكل التالي:

 • البرامج الرقمية المستخدمة قبل تأسيس الرسم العقاري:  

الدراسة    - الوثائق من أجل  إيداع  تدبير  )الفصل    والذي  :R1برنامج  بالأمر  للمعني  التحفيظ  إيداع مطلب  من    13يتيح عملية استخراج وصل 

الفصل  14.07القانون   لكل طالب إجراء حسب  تسليمه  أجل  المودعة   76(، واستخراج وصل من  الوثائق  إيداع  المذكور، واستخراج سجل  القانون  من 

 للدراسة من أجل مسكه.

الرسوم  -   استخلاص  برنامج  بواسطة  العقارية  للمحافظة  المقدمة  الطلبات  على  المستحقة  الوجيبات  واستخلاص  -Recettes  -تصفية 

foncières،  :من المحافظ  يمكن  )المادة    والذي  المستحقة  الوجيبات  أداء  مقابل  إجراء  طالب  لكل  لتسليمه  وصل  إجراءات    32استخراج  مرسوم  من 

الوثائق   واستخراج  العقاري(،  للسجلات التحفيظ  الإلكتروني  التدبير  وكذلك  المحافظة،  بمداخيل  المتعلقة  والسنوية  والشهرية  اليومية  المحاسبية 

 المحاسبية الممسوكة من طرف المحافظ. 

 . R2 bissالسجل الترتيبي الخاص بالإجراءات السابقة للتحفيظ  - 

 برنامج مطلب والذي تمت الإشارة إليه ضمن المبحث الأول. -   

 البرامج الرقمية المستخدمة بعد تأسيس الرسم العقاري:• 

هذا البرنامج مجموعة من الإمكانيات التي تسهل عمل المستخدمين بالمحافظة العقارية، وكذا   ويتيح  :LOGCFبرنامج تدبير الرسوم العقارية    -  

ظ إنجاز كل  جميع العمليات اللاحقة للتحفيظ التي تتطلب النشر بالجريدة الرسمية أو تلك التي تتوقف على إجراء عملية هندسية، فعبره يستطيع المحاف

 من ظهير التحفيظ العقاري.  95و 91و 75و 65تقييد ببيانات موجزة، تقييدا بمقتضيات المواد 

 ومن خلال هذه المعالجة يمكن للمحافظ استخراج:   

 مسودات التقييدات؛  -

 الوضعيات الراهنة؛  -

 بطائق المراقبة؛  -

 الرسوم العقارية ونظائرها؛  -

 شهادات الملكية؛  -

 سجل الإيداع؛  -

 نظير الرسم العقاري.  -

حتى يكون المستخدم على دراية بعدم وجود النظير باعتباره شرط لتقييد بعض  مسلم "  "نظير كما يتيح أيضا من إحداث التنبيهات من قبيل    -

 العمليات على الرسم العقاري. 

 وكذلك يتم الارتكاز عليه في خدمة الاطلاع وجرد الممتلكات وخدمة محافظتي.  -  

 ويقوم أيضا بحساب أجال التقييدات الاحتياطية، عبر إعلام المستخدم بوصول الأجل، ليقوم المحافظ بالتشطيب عليه تلقائيا. -

 للأداء. تمكين المحافظ أو نائبه من التوقيع الإلكتروني للوثائق الموقعة من طرف الموثقين بطريقة إلكترونية متى كانت العملية المعنية جاهزة  -

استخراج:    - من  مستقبلا  يمكن  قد  )الفصل    -كما  العقاري  بالرسم  نشره  أجل  من  العقار  اسم  تغيير  طلب  التحفيظ    52ملخص  ظهير  من 

 العقاري(. 

 من ظهير التحفيظ العقاري(. 100ملخص طلب تسليم نظير جديد، أو نسخة من شهادة التقييد الخاصة )الفصل   -

 إنذار من أجل إيداع نظير الرسم العقاري.  -

التقييدات:  –  1 سجلات  للفصل    مسك  والمادة    76تطبيقا  العقاري  التحفيظ  ظهير  يلزم    24من  التحفيظ،  عمليات  إجراءات  مرسوم  من 

للمادة   تنزيلا  للتحفيظ، وذلك  التحفيظ    34المحافظ بمسك سجل الإيداع والسجل الترتيبي للإجراءات اللاحقة  لعمليات  التدبير الإلكتروني  من مرسوم 

 والخدمات المرتبطة بها.  
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الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة بأهمينننة المعلومنننة العقارينننة في سلسنننلة نوعينننا منننن الولمننن
ماتينننة لأنشنننطة سنننتراتيةية المعالجنننة المعلونوات إلى تبننن  االإنتننناب والتنمينننة، بنننادرت مننننذ سننن

 .   126عتاتها سليعة أولوياتها والتي ا المحافظات العقارية

لأن عملينننات التحفنننيظ العقننناري ذات سبيعنننة مرلمبنننة حسنننب مقتضنننيات الفصنننل و
 ا فإنهننن ،14.07الأو  منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري المعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون رقنننم 

بوضنننع مطلنننب التحفنننيظ  ينننة مهمنننة أ  و  تأسنننيس الرسنننم  كمنننا أشرت سنننلفا  تلتننندئ
 .127العقاري وتطهير العقار من كل ا قو  والتحملات السابقة

بقننندر منننا  ،والوصنننو  إلى الغاينننة أعنننلاه   يشنننكل المرحلنننة النهائينننة للتحفنننيظ العقننناري 
يرات الننتي مننن خننرل وسننيلة لمننيلاد عقننار محفننظ قنند تطننرأ عليننه  موعننة مننن التغيننتعتننا   الأ

 .ستثمار بالمةا  العقاري ا تطوير وشأنها الرفع من جودته 

وبغينننة معالجنننة محتنننول هنننذا المبحنننث سنننأعمل على تقسنننيمه إلى مطلبنننن  ،وبالتننناإ
لطلبننننات ا صننننو  على  الإلكننننترونيالتنننندبير  ()المطلننننب الأو سننننأعال  خننننلا   ،أساسننننين

لعملينننات ة الإلكترونينننالمعالجنننة  الثننناني( المطلنننب)على أن أوضنننح ضنننمن  ،الرسنننوم العقارينننة
 .     التقييد والتشطيب

 
 من مرسوم إجراءات التحفيظ العقاري.  28وهي تلك الشهادات المحددة ضمن المادة  تسليم الشهادات: – 2

 .LOGCFعبر التنبيه إلى وجود عقار مهمل من خلال تطبيق  ضبط العقارات المهملة: - 3

يتيح إمكانية نسخ الوثائق والرسوم العقارية معلوماتيا،  بحيث : LAGEDنسخ الوثائق والرسوم الملحقة بالرسوم العقارية بواسطة تطبيق  – 4

من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ    34تحسبا لكل خطر قد يصيب البيانات المهمة التي تتوفر عليها المحافظة العقارية، وذلك تطبيقا للمادة  

 العقاري والخدمات المرتبطة بها.

 راجع في هذا الصدد:  -  

 .96إلى  89علي العطري، مرجع سابق، ص   -

 .236إلى  230حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -

 .15هشام بصري، أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص  -

ة  محمد الراقي "رقمنة عمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها ودورها في تبسيط الإجراءات والمساطر الإدارية بالمحافظة العقاري   -

عنوان،  "،   تحت  جماعي  والمؤسساتية  نظاممؤلف  والتشريعية  التنظيمية  المرجعيات  في  متقاطعة  دراسات  التحديث؛  ورهانات  بالمغرب  ،  الرقمنة 

 وما يليها. 33، ص 2022سطات، الطبعة الأولى  -القسم الثاني، مكتبة الرشاد

في شأن تعويض سجل الإيداع الورقي ببرنامج تدبير الوثائق المودعة للدراسة    2019أبريل    17المؤرخة في    5364مذكرة المحافظ العام عدد    -

R1. 

في شأن التدبير الإلكتروني لسجل الإيداع والسجل الترتيبي الخاص بالإجراءات   2017-10-17بتاريخ    22/2017مذكرة المحافظ العام عدد    -

 اللاحقة للتحفيظ. 
 . 230أمزيل، مرجع سابق، ص حمزة  -126
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  62راجع مقتضيات الفصل  -127
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ة لطلبننننات ا صننننو  على الرسننننوم الإلكترونينننن المعالجننننة  :المطلننننب الأو 
 العقارية

يننننت  عنننن تحفنننيظ العقنننار إقامنننة رسنننم عقننناري يعنننرف برسنننم الملكينننة،  سنننةل فينننه 
التعرينن  وضننعية العقننار بكننل دقننة وا التصرننفات وا قننو  الننتي تطننرأ عليننه، فضننلا عننن 

 .128بمالك العقار

وقنند مننيز بعنن  الفقننه بننن  لا ننة أنننواع مننن الرسننوم العقاريننة، رسننم عقنناري يمنننح 
لصنناحب حننق الملكيننة ويسننلت برسننم التمليننك ونظننير الرسننم العقنناري المسننلت بنسننخة الرسننم، 

خاصنننة بنننبع  ا قنننو  العينينننة المترتبنننة على ورسنننم عقننناري خننناص أو شنننهادات عقارينننة 
 .129العقار

الأو  منننن خنننلا   ،تتطلنننب دراسنننته منننن جهتنننن أساسنننيتن ،معالجنننة هنننذا المطلنننبإن 
أمنننا  ،(الفقننرة الأو )التطننر  إلى عمليننة تأسنننيس الرسننم العقننناري ونظننيره بطريقنننة إلكترونيننة 

لتنننوفير الشنننهادة العقارينننة الخاصنننة  الإلكنننترونيالنقطنننة الثانينننة سنننأعال  منننن خلا نننا التننندبير 
 .()الفقرة الثانية

تنننندبير عمليننننة ا صننننو  على الرسننننم العقنننناري ونظننننيره  :الفقننننرة الأو 
 إلكترونيا 

تعنند عمليننة تأسننيس الرسننم العقنناري النتيةننة النهائيننة لمسننطرة التحفننيظ الننتي يخضننع 
ويترتنننب عنننن  ،المسنننطرة إدارينننة رينننا أو تتخللهنننا مرحلنننة قضنننائية سنننواء كاننننا نننا العقنننار، 

سنننةل فينننه ويعننند  قننناسع على منننا عتبنننار الرسنننم العقننناري بمثابنننة الدلينننل العملينننة التحفنننيظ ا
 .130المنصبة على العقار حيدة للحقو  والتةلي  العقارية نطلا  الونقطة ا 

اليننوم مننع صنندور المرسننوم -انا هننذه العمليننة تننتم تىشننكل تقلينندي، أصننبحا نولمننا كنن
مصنننالح المحافظنننة العقارينننة في شنننخص المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة  – 2.18.181رقنننم 

 
128- Paul decroux, droit foncier Marocain, imp- El maarif Al jadida, Rabat 2002, page 98  . 

 وما يليها.  90إدريس الفاخوري، مرجع سابق، ص  -129
الدار البيضاء، الطبعة الأولى    -محمد ابن معجوز المزغراني، الحقوق العينية في الفقه الإسلامي والتقنين المغربي، مطبعة النجاح الجديدة   -130

1990 ،560 . 
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كمنننا يمكنننن في  ،أو ()تملنننك مكننننة تننندبير خدمنننة تأسنننيس الرسنننم العقننناري تىشنننكل رقنننا 
سلننب ا صننو  عليننه ع أو تننلان نظننير الرسننم العقنناري حالننة سننحب أو عننند تلنن  أو ضننيا 

 .( انيا)بكيفية إلكترونية 

 إلكترونيا تأسيس الرسم العقاري  :أو 
يقتضينن التحفننيظ العقنناري إقامننة رسننم عقنناري أو مننا يسننلت كننذلك برسننم الملكيننة على 

 ،على أسنناس إعطنناء كل عقننار مسلنن  مننن قطعننة عقاريننة واحنندة يشخصنن، أأسنناس عينن    
وا قوقيننة، مسننتقلا مرلمننزا ومعلنننا  التننه الماديننة  ،أو عنندة قطننع يشننكل كيانننا عقاريننا واحنندا

 .131فالرسم العقاري يشكنل ا الة المدنية للعقار  ،العقاراتن مراكز غيره من ومتميزا ع

منننه المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة لعقننناري إذا هنننو ذلنننك السنننند اني يقيفالرسنننم ا
، ويتطلنننب وجوبنننا 132للتعريننن  بالعقنننار اني اتخنننذ في شنننأنه قنننرار التحفنننيظ باسنننم صننناحبه

منننن ظهنننير  52ضنننمن الفصنننل تضنننمينه  موعنننة منننن ا ياننننات النننتي تنننم التنصنننيص عليهنننا 
 .14.07عد  والمتمم بموجب القانون التحفيظ العقاري الم

منننن  20لعملينننات التحفنننيظ العقننناري، فقننند جننناءت المنننادة  الإلكنننترونيوتفعنننيلا للطنننابع 
، بمقتلأنن جنند مهننم يخننص تأسننيس الرسننم العقنناري موضننوع العقننار المعنن  2.18.181المرسننوم 

الرسنننم العقننناري ونظنننيره بطريقنننة  س"يسسننن  ينننلي بكيفينننة إلكترونينننة، فقننند نصنننا على منننا 
إلكترونينننة اعتمنننادا على قاعننندة ا ياننننات العقارينننة المحيننننة المتنننوفرة لدل الوتحلنننة، والمنننسشر 

 عليها من قبل المحافظ على الأملاك العقارية.

لمتعلقنننة يتضنننمن الرسنننم العقننناري ونظنننيره الوضنننعية القانونينننة للملنننك وا ياننننات ا
قتصنننار بالمنسنننبة لنظنننير الرسنننم العقننناري على التنصنننيص على ويمكنننن ا بالمالنننك المعننن  

 .ك، والتي   تزا  سارية المفعو "ا قو  والشرو  والتحملات التي تثقل المل

 
 .185، ص 2014عبد الله أجرعام "نهائية الرسم العقاري ومدى حمايتها للحقوق"، مجلة القانون المدني، العدد الأول، لسنة  -131
 .90إدريس الفاخوري، مرجع سابق، ص  -132
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في  نننا  ل   محنننا  ضنننمانة مهمنننة نهنننذه المكننننة ستشكننن القنننو  إنومننننه يمكنننن 
التحفنننيظ العقننناري، وذلنننك لمنننا  نننا منننن أ نننر قطنننل نهنننائي تتنننوب عننناه مسنننطرة التحفنننيظ 

 . وحد لتعين وتعري  العقار المحفظبتأسيس رسم عقاري يشكل المرجع الوحيد والأ

فقننرار التحفننيظ العقنناري هننو قننرار إداري يطهننر العقننار مننن كل ا قننو  غننير الظنناهرة 
، كمننا يعننترف فقننط بننا قو  الواضننحة الظنناهرة وقننا 133وقننا التحفننيظ ولننو كانننا مشرننوعة

 .   134صبغة المشروعيةالتحفيظ ويضي عليها 

وهننذا مننا  ،ومننا يزينند مننن قطعيننة الرسننم العقنناري هننو كونننه قننرار نهننائي و  يقبننل الطعننن
لل  ينننح في المقتضنننيات الدسنننتورية النننتي تضنننمن حنننق الطعنننن في  135بعننن  الفقنننهيعتننناه 

ث ينننب  للمت نننر منننن قنننرار التحفنننيظ فقنننط سنننلوك دعنننول يننن، ل 136كل القنننرارات الإدارينننة
منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري المعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون  64التعنننوي  سبقنننا للفصنننل 

14.07. 

نهائينننة الرسنننم العقننناري  شنننكل ضنننمانة مهمنننة و لينننة  القنننو  إنوبالتننناإ، يمكنننن 
العقننناري يعننند مرجعنننا وحيننندا أساسنننية لتحقينننق الأمنننن العقننناري، وذلنننك نظنننرا لأن الرسنننم 

 . 137يا وضعية العقار سواء ماديا أو قانونعتماد عليه عند ا حث في يمكن ا 

ل إلكنننتروني يسننناعد مصنننالح المحافظنننة العقارينننة نكمنننا أن تننندبير هنننذه العملينننة تىشكننن
وعلى رأسننننهم المحننننافظن على الأمننننلاك العقاريننننة على القيننننام بأعمننننا م وفننننق شننننكل فعننننا  

تهم منننن سنننتفادإدارة المحافظنننة العقارينننة وا منننن سنننرف و ينننع، دنننا يضنننمن حقنننو  المنننرتفقن 

 
من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي "إن الرسم العقاري نهائي ولا يقبل الطعن ويعتبر نقطة الانطلاق الوحيدة للحقوق   62ينص الفصل    -133

 المقيدة ".العينية والتحملات العقارية المترتبة على العقار وقت تحفيظه دون ما عداها من الحقوق غير 
يبقى للمتضرر من قرار تأسيس الرسم العقاري فقط إمكانية إقامة دعوى شخصية ضد مرتكب التدليس، دون حقه في التعويض العيني،    -134

 من ظهير التحفيظ العقاري.  64وذلك بالاستناد إلى نص الفصل 
محمد الهيني "تأملات بشأن عدم دستورية بعض تعديلات ظهير التحفيظ العقاري"، مجلة القبس للدراسات القانونية والقضائية، العدد    -135

 .204، ص 2012الثالث، يوليوز 
 على ما يلي "حق التقاض ي مضمون لكل شخص للدفاع عن حقوقه وعن مصالحه التي يحميها القانون.  2011من دستور  118ينص الفصل  -136

 كل قرار اتخذ في المجال الإداري، سواء كان تنظيميا أو فرديا، يمكن الطعن فيه أمام الهيئة القضائية الإدارية المختصة ".    
الدار   -الدريوش، التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري، رسالة لنيل شهادة الماستر في القانون الخاص، جامعة الحسن الثاني  غيثة  -137

 .44، ص 2022-2021المحمدية، السنة الجامعية  -البيضاء، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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خننندمات ذات جنننودة في وقنننا وجنننيز، ناهينننك على أن تقرينننب الإدارة منننن المنننواسن سيضنننمن   
 .138مستول تنزيل عمليات التحفيظ والعقاري محا  الشفافية والسرعة على 

ويطننر  في هننذا الصنندد سننسا  مهننم حننو  مننا إذا تننم تأسننيس رسننمن عقننارين لنفننس 
انطلاقنننا منننن السنننةلات  النننوعاء العقننناري منننن سنننرف المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة

، فهنننل سنننيتم اعتبنننار هنننذه ا النننة بمثابنننة خطنننأ جسنننيم وترتينننب إلكترونينننا الممسنننولمة لدينننه 
منننن  29خطنننأ منننادي سبقنننا للفصنننل  أنهنننا علىالمسنننسولية على المحنننافظ أم يمكنننن تكييفهنننا 

 ؟1915139 يونيو 03القرار الوزيري الصادر بتاري  

ين ا نننننن في هنننذا الصنننندد يظهنننر أن هنننناك قنننرار ودة إلى التوجهنننات القضنننائيةبنننالع
 .الرسم العقاري لعقار سبق تحفيظه يختلفان من حيث التكيي  المعطى  الة تأسيس

المحنننافظ على الملكينننة العقارينننة اني ينشننن  "منننا ينننلي  140فقننند جننناء في القنننرار الأو 
رسننما عقاريننا لمسنناحة تحمننل أصننلا رسننما عقاريننا يكننون قنند ارتكننب خطننأ جسننيما، لأنننه   
يمكنننن تخصنننيص رسنننمن عقنننارين لعقنننار واحننند، ومسنننسولية المحنننافظ في هنننذه ا النننة 

 .من ظهير ا لمامات والعقود " 80قائمة على أساس الفصل تكون 

... إن  ننرد إقامننة رسننم عقنناري يتعلننق بعقننار سننبق ."قلأنن بمننا يننلي  141أمننا القننرار الثنناني
تحفيظنننه بمقتلأننن رسنننم عقننناري،   يعننندو أن يكنننون  نننرد خطنننأ منننادي منننن المحافظنننة 

مننن  29العقاريننة، دننا يخننو  للمحننافظ إصننلا  هننذا الخطننأ تلقائيننا عمننلا بننأحةم الفصننل 
 ".    1915يونيو  03القرار الوزيري المسر  في 

 
"، مقال منشور    -138 الواقعية والحلول الممكنة في ضوء مقتضيات الدستور الجديد  بين الإكراهات  العمومية  مصطفى ميمون "إصلاح الإدارة 

 صباحا.  10:31على الساعة  2024مارس  4، تاريخ الاطلاع www.revuealmanara.com بمجلة المنارة للدراسات القانونية والإدارية، الموقع الإلكتروني 
يقرر تفاصيل تطبيق نظام التحفيظ العقاري، تم نشر هذا القرار في صيغته   1915يونيو    3موافق لـ    1333رجب    20قرار وزيري صادر في    -139

  7بتاريخ    109، وصدر بالنشرة العربية للجريدة الرسمية تحت عدد  333، ص  1915يونيو    7بتاريخ    137الأصلية بالنشرة الفرنسية للجريدة الرسمية عدد  

 . 1915يونيو 
 ؛ 95-5-1في الملف الإداري عدد  1996فبراير  29صادر بتاريخ  148قرار محكمة النقض عدد  -140
 : ؛ القرارين أوردهما2009-1-1-2214في الملف المدني عدد  2010مارس  16صادر بتاريخ  1205قرار محكمة النقض عدد 141

المغير والمتمم لظهير التحفيظ  14.07، السلطة التقديرية للمحافظ العقاري في ضوء مستجدات القانون رقم عبد المجيد بن حسن الحلواني -  

 .  509، ص 2023الرباط، الطبعة الأولى  -العقاري، مطبعة الأمنية

http://www.revuealmanara.com/
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والظنناهر مننن خننلا  القننرار الأخننير أن محكمننة النقنن  تراجعننا عننن موقفهننا السننابق، 
بكيفيننة واسننعة، هننذا وقننند  142مننن القننرار النننوزيري المننذكور 29وعملننا على تفسننير الفصننل 

ب نننورة عننندم التوسنننع في  -وأننننا بننندوري أسنننايره في نفنننس النننرأي –143قنننا  بعننن  الفقنننه
العقارينننة، خوفنننا منننن أن ينننتم اسنننتخدام الأخطننناء المادينننة منننن سنننرف المحنننافظ على الأمنننلاك 

 . غيير ما هو مضمن بالرسم العقاري اتخاذ الأمر ذريعة ومطية لت

القنننرار  منننن 29فالقضننناء إذا عمنننل على تكييننن  ا النننة المنننذكورة انطلاقنننا منننن الفصنننل 
النننوزيري رغنننم أن المحنننافظ لنننم تتننندخل معنننه الوسنننائل التكنولوجينننة في تأسنننيس الرسنننم 

لتأسنننيس الرسنننم  الإلكنننترونيعنننن وقنننوع هنننذا الخطنننأ في إسنننار التننندبير فمننناذا العقننناري، 
 ؟العقاري

في اعتقنننادي الشخصننن، أرل أن هنننذه النوعينننة منننن الأخطننناء سنننتكي  مبننناشرة على 
منننن  29أنهنننا أخطننناء مادينننة يمكنننن تصنننحيحها وفنننق المسنننطرة المنصنننوص عليهنننا في الفصنننل 

أنهننا خطننأ مننرفقي سبقننا القننرار الننوزيري، وحننتى إذا مننا إذا اجتهنند القضنناء أ ننة سننيكيفها على 
منننن ظهنننير ا لمامنننات والعقنننود، وهنننذا الأمنننر بننندوره يشنننكل تقلنننيص لنطنننا   79للفصنننل 

 .    ية للمحافظ على الأملاك العقاريةالمسسولية الشخص

 إلكترونيا إمةنية توفير نظير الرسم العقاري  : انيا
ل مبنناشر إلى ا ننديث عنننن نإن ا ننديث عننن تنندبير نظنننير الرسننم العقنناري يحيننل تىشكننن

 (ل)ليات ا صو  عليه في حالة الضياع نولمذا شك ،(أ)إلكترونيا شكليات منحه 

 

 

 
الفصل    -142 في    29ينص  المؤرخ  الوزيري  القرار  في    1915يونيو    03من  أو  العقاري  الرسم  في  مخالفات  أو  أغلاط  أو  إغفالات  وقعت  "إذا 

 التقييدات اللاحقة المضمنة به فللأطراف في المطالبة بتصحيحها؛ 

عن     تترتب  أو  الرسوم  في  يشاهدها  التي  والأغلاط  والإغفالات  المخالفات  تلقائيا  يصحح  أن  دائما  يمكنه  المحافظ  فإن  ذلك  على  وفضلا 

مع   الرسم  نظير  لحامل  الاقتضاء  التصحيحات عند  وتبلغ هذه  تقييد لاحق  أو لأي  الرسم  التصميمات المستعملة لإقامة  وبالخصوص عن  الوثائق 

 إنذاره للإتيان قصد جعله مطابقا للرسم؛ 

 وفي جميع الحالات تبقى التسجيلات الأولى على حالها وتسجل التصحيحات بتاريخ إنجازها ".   
 .   658محمد خيري، مرجع سابق، ص  -143
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 شكليات منح نظير الرسم العقاري    –أ 

حافظننة العقاريننة، والننتي تهننم تأسننيس الرسننم إن سبيعننة الخنندمات المقدمننة مننن قبننل الم
العقنننناري تتطلننننب الإبقنننناء على الرسننننم العقنننناري الأصننننلي ضننننمن الأرشنننني  الننننور  أو 

 ، ولأجل هذا تم استحدا  ما يسلت نظير الرسم العقاري.الإلكتروني

وقننند تنننم التنصنننيص على الكيفينننة القانونينننة للحصنننو  على نظنننير الرسنننم العقننناري ضنننمن 
نسنن  كل  ، ليننث يننتم مننن خننلالإ60و58144 نصننوص ظهننير التحفننيظ العقنناري عننا الفصننلن

بينننان تنننم قينننده بالرسنننم العقننناري ضنننمن نظنننيره المقننندم لإ، منننع الإشنننهاد على مطابقتنننه للرسنننم 
 .145العقاري 

بمثابنننة الدفنننتر اني يضنننمن فينننه جمينننع "على أننننه  146وقننند عرفتنننه إحننندل ا احثنننات
القانونينننة والمادينننة للعقنننار والنننتي يننننبلت أن ا ياننننات النننتي توضنننح تىشنننكل دقينننق الوضنننعية 

 ."تكون مطابقة من حيث الأصل لما هو مدون بالرسم العقاري

العقارينننة النننتي  النننتي يكتسنننيها النظنننير ضنننمن التصرنننفات المرلمزينننة ونظنننرا للأهمينننة
على  2.18.181منننن المرسنننوم  20تطنننرأ على العقنننار المحفنننظ، فقننند جننناء التنصنننيص ضنننمن الفصنننل 

لكننتروني، وذلننك عننا تقننديم سلننب مننن المعنن  بننالأمر عننا المنصننة إمةنيننة تنندبيره تىشننكل إ
وذلنننك عنننا منننلء ا سنننتمارة  ،147منننن سنننرف المفنننو  لإ ذلنننكة، و  حالنننة الشنننياع الإلكترونيننن

الخاصننة  ننذه العمليننة  ننم يتوصننل المعنن  بإشننعار يتضننمن رقمننا خنناص يمكننن مننن خننلالإ 
تتبننع مننآ  سلبننه، وعننند تننوفير النظننير يننتم إشننعار صنناحب الطلننب بواسننطة رسننالة نصننية أو 
إلكترونينننة منننع دعوتنننه للحضنننور منننن أجنننل سنننحب النظنننير بعننند الإد ء بمنننا يننند  على صنننفته 

 .وهويته

 
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  58راجع مقتضيات الفصل  -144
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  60راجع مقتضيات الفصل  -145
القانونية   -146 العلوم  كلية  إسماعيل،  المولى  جامعة  الخاص،  القانون  في  الماستر  دبلوم  لنيل  رسالة  العقاري،  الرسم  نظير  الطيبي،  صفاء 

 . 9، ص 2017-2016مكناس، السنة الجامعية  -والاقتصادية والاجتماعية
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  58راجع الفقرة الثانية من الفصل  -147
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أمنننا في ا النننة النننتي   يسنننتوف فيهنننا الطلنننب للشرنننو  المحنننددة قانوننننا، فنننإن مصنننالح 
المحافظنننة العقارينننة تعمنننل على إشنننعار المعننن  بنننرف  سلبنننه بكيفينننة الكترونينننة منننع تعلينننل 

 .وذلك بغية تعديل الطلب ،148قرارها 

الأهمينننة وهنننو المتعلنننق و  ختنننام هنننذه النقطنننة،   بننند منننن الإشنننارة إلى أمنننر  ينننة في 
لكنننل تقيينند  إلكترونيننا بإغفننا  المحننافظ التضننمن بننالنظير الخنناص بالرسننم العقنناري المنةننز 

أو بينننان أو تقييننند احتيننناي أو  شنننطيب مضنننمن بالرسنننم العقننناري، لينننث يطنننر  سنننسا  
تكييننن  ننننوع الخطنننأ، هنننل يتعلنننق بمسنننسولية المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة سبقنننا للبنننند 

، أم سنننيتم تكييننن  الخطنننأ في إسنننار منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري  97 لالثننناني منننن الفصننن
، أم أن الأمننننر   باعتبنننناره الشرننننيعة العامننننة للمسننننسولية الشخصننننية للمحننننافظ  80الفصننننل 

 1915يونيننو  03مننن القننرار الننوزيري  29حسننب الفصننل  يعنندو أن يكننون فقننط خطننأ مننادي
، خصوصنننا منننع استحضنننار كنننون الفصنننل الأخنننير لنننم يحننندد صنننور للأخطننناء يمكنننن تصنننويبه

المادينننة   على سنننليل ا صرننن و  المثنننا ، وهنننذا منننا يعننن  تنننرك السنننلطة التقديرينننة للقضننناء، أم 
 ؟ولية المرفقية للمحافظة العقاريةسيتم تكييفه على أساس المسس

أعتقننند أن مسنننسولية المحنننافظ الشخصنننية سنننتعرف ، و  ظنننل منننا سنننبق ذكنننره حقيقنننة
لعملينننات التحفنننيظ العقننناري،  الإلكنننترونيتنننواإ تنزينننل المرسنننوم الخننناص بالتننندبير  أفنننو  منننع

منننن ظهنننير  79والفصنننل  1915يونينننو  03منننن القنننرار النننوزيري  29وذلنننك لصنننالح الفصنننل 
للمحنننافظ بننندون ا لمامننات والعقنننود، وهنننذا الأمنننر منننن شنننأنه تننرك سنننلطة تقديرينننة واسنننعة 

 .ربطها لدود وضوابط

 الرسم العقاري    نظير لضياع الإلكترونيالتدبير  –ل 

إن المشرنننع المغنننربي وبالإضنننافة إلى تنظنننيم عملينننة التسنننليم الخننناص بنظنننير الرسنننم 
وبتأسيرهنننا قانونينننا، فقننند أفنننرد لعملينننة تعنننوي  نظنننير الرسنننم العقننناري بمسنننطرة العقننناري 

 
المادة    -148 الفقرة الأخيرة من  العقاري    21راجع مقتضيات  التحفيظ  لعمليات  التدبير الإلكتروني  بتحديد شروط وكيفيات  المتعلق  من المرسوم 

 والخدمات المرتبطة بها.



60 
 

منننن ظهنننير  103إلى  101خاصنننة   الأخنننرل، تنننم التنصنننيص عليهنننا ضنننمن الفصنننو  منننن 
 .التحفيظ العقاري 

على  2018المشرنننع المغنننربي عنننا مرسنننوم النقطنننة، نجننند أن هنننذه الضنننوء ولأجنننل  سنننليط 
تنظننيم عمليننة تعننوي  نظننير الرسننم العقنناري تىشننكل إلكننتروني، الأمننر اني مننن شننأنه تخفينن  

ذلك  سننهيل الطريننق لننكل مرتفننق يننود اسننتخراب العننبء على مصننالح المحافظننة العقاريننة، ولمنن
 .نظير الرسم العقاري 

سنننتمارة تعنننن على المعننن  بنننالأمر تعبتنننة ا ة منننن هنننذه الخدمنننة يسنننتفاد وبغينننة ا
الة نالمخصصنننة  نننذا الغنننر  والنننتي توضنننع رهنننن إشنننارة المعننن  ضنننمن المنصنننة الرقمينننة للولمننن

رفاقهننا بنسنن  مننن الو ننائق المحننددة ضننمن ظهننير التحفننيظ ، مننع إعقاريننةالوسنيننة للمحافظننة ال
العقنناري، والننتي يتمثننل في تصرننيح يتضننمن هويننة وظننروف الضننياع أو السرننقة أو التلنن ، مننع 

 .149إيداع ما يد  أو يلبا الأحقية با صو  على النظير الجديد 

مننآ  الطلننب، وبعنندها مبنناشرة يتوصننل المعنن  بننالأمر بننرقم خنناص يمكننن عنناه تتبننع 
مننع دعوتننه شننعار المعنن  بننالأمر عننا رسننالة نصننية أو الكترونيننة وعننند قبننو  الطلننب يننتم إ

للحضنننور لأجنننل الإد ء بأصنننو  الو نننائق المسيننندة لطلبنننه وأداء وجيبنننات المحافظنننة العقارينننة، 
قتضنناء ل النشرنن بالجرينندة الرسننمية عننند ا نصرننام أجننالنظننير الجدينند للمعنن  بعنند اويسننلم 

 .وهويتهوالتأ د من صفته 

فاذ الطلنننب نسنننتحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة عننندم اأمنننا في ا النننة النننتي ينننرل الم
لكترونينننة منننع بينننان ة أو إمر وفنننق رسنننالة نصنننيالمعننن  بنننالأللشرنننو  القانونينننة، ينننتم إشنننعار 

جنننراءات الناقصنننة بغينننة ا صنننو  على نظنننير الرسنننم وذلنننك لأجنننل اسنننتكما  الإالأسنننبال، 
أو لننرف  الطلننب في حننا   مننن ظننرف المحننافظ،قنناري الضننائع تحننا سائلننة عنندم منحننه الع

إتاحنننة الإمةنينننة للمعننن  للطعنننن في قنننرار المحنننافظ سبقنننا  ذلنننك، وبالتننناإكان الوضنننع ونننيز 
 .من ظهير التحفيظ العقاري  103فصل لل

 
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  101راجع مقتضيات الفصل  -149
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وينننتم نشرننن سلنننب تأسنننيس نظنننير الرسنننم العقننناري في حالنننة الضنننياع أو التلننن  عنننا 
العقننناري بالإضنننافة إلى الجريننندة الرسنننمية، الأمنننر اني اعتننناه أحننند ا ننناحثن  رخدمنننة الإشنننها 

أمنننر إونننابي خصوصنننا بالنسنننبة للمهنينننن انينننن يمكننننهم التعنننرف على وضنننع نظنننير الرسنننم 
العقنناري بأنننه مطلننول نسننخة منننه عقننب ضننياع أو تلنن  أو  قننة، وبأنننه عليننه التريننث إلى 

يننوم دون دارسننة التعننر  و سننليم النظننير الجدينند، حينتننذ يمكنننه إبننرام  15أجننل حننن فننوات 
 .150ل أماننالعقد بك

دمننة الإشننهار العقنناري يننة الرقميننة تتننيح مننن خننلا  خرول شننارة فننإن المحافظننة العقا 
 .151الشهادات العقارية الخاصة في حالة التل  أو الضياع أو السرقة أيضا خدمة تأسيس 

 إلكترونيا العقارية  اتتوفير الشهاد :الفقرة الثانية
عملنننا المحافظنننة العقارينننة محاولنننة توسنننيع نطنننا  رقمننننة خننندماتها، لينننث شنننمل هنننذا 
الانننام  بالإضننافة إلى مننا سننبق ذكننره تننوفير  موعننة مننن الشننهادات الننتي قنند يحتاجهننا المرتفننق 

أو بغينننة معرفنننة وضنننعية العقنننار إذا كان ملنننة مشننناعا  على مصنننالح المحافظنننة العقارينننة، إمنننا 
على التقييننندات النننواردة علينننه، وا صنننو  على شنننهادة خاصنننة تتعلنننق بتقييننند النننرهن  ا سنننلاع

 .تي  سلم الى الدائن المرتهن وحدهال

ومننننه سنننأحاو  خنننلا  مضنننامن هنننذه الفقنننرة، تلينننان الشنننكليات القانونينننة للحصنننو  
ينننند على أن أوضننننح كننننذلك خصوصننننية منننننح شننننهادة التقي ،(أو )العقاريننننة على الشننننهادات

 .ا( اني)لكترونية الخاصة بالرهن الرسا بكيفية إ

 رقمنة عملية ا صو  على شهادات واصفة للعقار وقا الطلب :أو 
  النننرقا للمحافظنننة العقارينننة، عملنننا هنننذه الأخنننيرة على تنظنننيم مفي إسنننار تنزينننل الاننننا 

الشنننهادات العقارينننة بكيفينننة الكترونينننة عنننا المنصنننة الرقمينننة للوتحلنننة عملينننة ا صنننو  على 
 الوسنية للمحافظة العقارية.

 
 .20هشام بصري، أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص  -150
على الساعة   2024ماي   1، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.comالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية    -151

18:24 . 

http://www.ancfcc.com/
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فقننند عنننددت هنننذه الأخنننيرة  موعنننة منننن الشنننهادات النننتي يمكنننن ا صنننو  عليهنننا 
شننهادة "كمننا عرفتهننا على أنهننا  ،خننرل "شننهادات أ"بكيفيننة الكترونيننة، والننتي أعطتهننا  سننمية 

 .152القانونية والمادية للعقار وقا تقديم الطلب "تلبا الوضعية 

 :تتمثل هذه الشهادات في كننننل منو

مننن  58و  تلننك الننتي تننم التنصننيص عليهننا ضننمن الفصننل  :شننهادة خاصننة بالتقيينند -
ظهنننير التحفنننيظ العقننناري، والنننتي  سنننلم للمالنننك على الشنننياع، يلبنننا منننن خلا نننا الوضنننعية 

 .للعقار المادية والقانونية

منننثلا شنننهادة تفيننند تقييننند رسنننم شراء أو  :شنننهادة تتعلنننق بتقييننند أو تقييننندات معيننننة -
 ...هبة أو صدقة

يلبنننا سالننب الشنننهادة أنننه لنننيس  وعاهننا  :شننهادة عنندم التقيينند بالسننةل العقنناري -
 .أو حق عي  عقاري على عقار محفظ مالة لأي عقار

 .153شهادة تلبا المطابقة بن الرسم العقاري ونظيره -

منننه، وتننتم  17إلى  14هننذه العمليننة ضننمن المننواد مننن  2.18.181هننذا وقنند نظننم مرسننوم 
المعننندة منننع أداء الوجيبنننات بكيفينننة سنننتمارة عملينننة عنننا تعبتنننة سالنننب الشنننهادة للا هنننذه ال

 .154لكترونية، يمكن عاه تتبع مآ  الطلب وتحميل الشهادة المراد ا صو  عليها إ

  

 
العقاري والخرائطية    -152 العقارية والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي  ، على 13-03-2024، 

 . 13:09الساعة 
العقاري والخرائطية    -153 العقارية والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي  ، على 13-03-2024، 

 . 13:15الساعة 
على أنه "يمكن تقديم طلب الحصول على الشهادات العقارية عبر المنصة الإلكترونية، ولهذا الغرض،    2.18.181من المرسوم    14تنص المادة    -154

ار يتضمن رقما يتعين على طالب الشهادة تعبئة الاستمارة المعدة لذلك، وأداء وجيبات المحافظة العقارية بطريقة إلكترونية، يتوصل المعني بالأمر بإشع

 خاصا يمكن من خلاله تتبع مآل طلبه وتحميل الشهادة عبر المنصة المذكورة ". 

http://www.ancfcc.gov.ma/
http://www.ancfcc.gov.ma/
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منننن لإ مصنننلحة سنننواء المحنننافظ على الأمنننلاك كمنننا يمكنننن لطالنننب الشنننهادة أو كل 
، وذلننك عننا الننرقم 155التحقننق مننن صننحة الشننهاداتلننك العقاريننة أو المسننتخدم المفننو  لإ ذ

الخنناص المتوصننل بننه اني مننن خننلالإ يعمننل على تتبننع مننآ  سلبننه، وينندرب هننذا الرمننز ضننمن 
 .156أرقامعلوي من الشهادة يتأل  من حروف والجزء ال

المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة أو المسنننتخدم المعننن ، منننن ويمكنننن هنننذا الرمنننز 
التحقننق مننن مطابقننة الشننهادة لتلننك المقدمننة مننن المرتفننق على دعامننة ورقيننة قصنند وضننع خنناتم 

خننناتم المحافظننة العقارينننة الننتي قننندما  ننا، وتوقيعهنننا واريننة الة الوسنيننة للمحافظنننة العقنالولمنن
نجننزت بطريقننة الشننهادة أهننذه "بعنند وضننع عبننارة  157مننن قبننل المحننافظ على الأمننلاك العقاريننة

الكترونينننة منننن سنننرف مصنننلحة المحافظنننة العقارينننة بنننننن... وسنننلما منننن سنننرف مصنننلحة 
 .158المحافظة العقارية بننن..."

لطالنننب الشنننهادة  مقتلأننن مهنننمعلى  2.18.181منننن المرسنننوم الملغننناة  16وقننند نصنننا المنننادة 
الإد ء بهنننننا إلى أي مصنننننلحة للمحافظنننننة على بإمةننننننه كان ، لينننننث إلكترونينننننا  العقارينننننة

ة الأمنننلاك العقارينننة لأجنننل توقيعهنننا دون التقيننند ب نننورة تقنننديمها إلى المحافظنننة العقاريننن
 .ةالمعني

ي نغناء على الإينننداع المنننادستننند منننن ا ويد هنننذه الضنننمانة   بننننننننلكنننن ولأجنننل تج 
المحافظنننة العقارينننة لكنننتروني منننن خنننلا  منصنننة شنننهادات، عنننا جعنننل الأمنننر ينننتم تىشنننكل إلل

بالخنننارب أيضنننا لمثنننل هنننذه  ، خصوصنننا إذا منننا استح ننننا حاجنننة الجالينننة المقيمنننة159الرقمينننة
 . الشهادات

 
المادة    -155 المرسوم    15تنص  ما  2.18.181من  طالب    على  يمكن  خاصا  رمزا  العقارية  البيانات  قاعدة  من  مستخرجة  شهادة  كل  "تتضمن  يلي 

الصيغ مع  المعنية  الشهادة  في  الواردة  والمعلومات  البيانات  مطابقة  مدى  من  الإلكترونية،  المنصة  عبر  التحقق،  من  مصلحة  ذي  وكل  التي  الشهادة  ة 

 استخرجت بها من قاعدة البيانات العقارية".
 . 183فاضمة راعي، مرجع سابق، ص  -156
 .183راعي، المرجع نفسه، ص  فاضمة -157
العقا  -158 الأملاك  المحافظين على  السادة  إلى  الموجهة  والخرائطية  العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  المدير  رية  مذكرة 

 . 183، في شأن الشهادات الإلكترونية، نقلا عن فاضمة راعي، المرجع نفسه، ص 2018فبراير  14بتاريخ  2100عدد 
لمعرفة كيفية استخراج الشهادات العقارية والتحقق منها أو طلب الحصول على نسخة جديدة من شهادة التقييد الخاصة أو حتى نسخ هذه   -159

والخرائطية   العقاري  العقارية  والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  الرقمية  المنصة  إلى  الولوج  يكفي  وبالضبط خدمة www.ancfcc.gov.maالشهادات   ،

http://www.ancfcc.gov.ma/
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وهنننذا منننا تفطنننن لإ العمنننل الإداري على مسنننتول المحافظنننة العقارينننة منننن خنننلا  إصننندار 
المحافظنننات ، تنننم عاهنننا ا سنننتغناء الننن  عنننن إينننداع الشنننهادات لدل 160قنننرار لمننندير الوتحلنننة

العقاريننة لأجننل ختمهننا مننن قبننل المحننافظ على الأمننلاك العقاريننة أو نائبننه، مننع إعطنناء هننذه 
بموجننب المرسننوم رقننم  16ة سننبق تننم نسنن  المنناد الشننهادات قننوة الشننهادات الورقيننة، وعلى إ ننر مننا 

2.21.604. 

شننعار يانننات والإجننراءات اللازمننة، يننتم إأمننا في ا الننة الننتي   يسننتوف فيهننا الطلننب ا 
الكترونيننة  دة قانونننا مننن خننلا  رسننالة نصننية أوالمعنن  بننالأمر بننذلك وفننق الشننكليات المحنند

اني جننناء وفنننق الكيفينننة تنننم على أساسنننها إصننندار هنننذا القنننرار منننع بينننان الأسنننبال النننتي 
 .161ةالإلكتروني

للشنننهادة الخاصنننة بتقييننند النننرهن  الإلكنننترونيخصوصنننية التننندبير  : انينننا
 الرسا

تكتننن  مصنننالح المحافظنننة على الأمنننلاك العقارينننة بتنننوفير الشنننهادات العقارينننة لنننم 
السنننال  ذكرهنننا فقنننط بكيفينننة الكترونينننة، إنمنننا عملنننا أيضنننا على تننندبير عملينننة حصنننو  

 .دة التقييد الخاصة بالرهن الرساالدائن المرتهن على شها 

فمنننا يمنننيز هنننذه الشنننهادة   كونهنننا  سنننلم للدائنننن المنننرتهن دون غنننيره، وتلبنننا عقننند 
منننن مدوننننة  214النننرهن المسنننةل في الرسنننم العقننناري، كمنننا أنهنننا وحسنننب مضنننمون المنننادة 

يمكنننن للدائنننن ا اصنننل على شنننهادة خاصنننة بتقييننند "النننتي نصنننا على أننننه  ا قنننو  العينينننة
النننرهن لفائدتنننه مسنننلمة لإ منننن سنننرف المحنننافظ على المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة سبقنننا 

 1331رمضنننان  9منننن الظهنننير الشرننني  الصنننادر في  58للشرنننو  المنصنننوص عليهنننا في الفصنننل 
المتعلنننق بنننالتحفيظ العقننناري أن يطلنننب بينننع الملنننك المرهنننون بنننالمزاد  (1913غشنننا  12)

 
الم المطلوبة،  والمعطيات  البيانات  إدراج  على  والعمل  الحالة،  الشهادات حسب  نسخ  وخدمة  الوثائق  من صحة  التحقق  وخدمة  العقارية  وقع  الشهادات 

 .   14:11، على الساعة 2024-03-13الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، تاريخ الاطلاع 
في شأن الشهادات    2020أبريل    26بتاريخ    003927قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -160

 العقارية الخاصة بالرسوم العقارية وطلبات الحصول على التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة.
المتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ    2.18.181من المرسوم    22راجع مقتضيات الفقرة الأخيرة من المادة    -161

 العقاري والخدمات المرتبطة بها.
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العلنن  عننند عنندم الوفنناء بدينننه في الأجننل. وتكننون للشننهادة الخاصننة المننذكورة قننوة سننند 
تعنند سننندا تنفيننذيا وهننذا مننا يميزهننا عننن الشننهادة هننذه الشننهادة  فننإن وبالتنناإ "،قابننل للتنفيننذ 

، والنننتي تبنننن 162منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري  58الخاصنننة المنصنننوص عليهنننا ضنننمن الفصنننل 
العيننن  وصننناحبه، فمنننن خنننلا  شنننهادة التقييننند الخاصنننة بنننالرهن الرسنننا يمكنننن ننننوع ا نننق 

 .163لصاحبها سلب ا يع الجاي للعقار عند عدم الوفاء بالدين

ينننتم أسنننا   فينننذينالشنننهادة الخاصنننة بتقييننند النننرهن الرسنننا   سنننند ت و يقنننةف
الدائنننن ، لينننث يكنننون 164عتمننناد عليهنننا إبنننان أو خنننلا  مسنننطرة تحقينننق النننرهن الرسننناا 

ا ننائز عليهننا في غنننى عننن اللةننوء إلى المحكمننة للحصننو  على حكننم قضننائي بغيننة اسننتيفاء 
 .165دينه

وبالتننناإ، يمكنننن للدائنننن المنننرتهن لأجنننل ا صنننو  على ديننننه أو سلنننب بينننع العقنننار 
ة الإلكترونيننعننا ا وابننة المرهننون رهنننا رسننميا، سلننب شننهادة التقيينند الخاصننة بننالرهن الرسننا 

للمحافظننة العقاريننة، وفننق الإجننراءات الشننكلية الننتي تننم التنصننيص عليهننا ضننمن المننواد مننن 
لعمليننننات  الإلكننننترونيتحدينننند شرو  ولميفيننننات التنننندبير سننننوم المتعلننننق بمننننن المر 17إلى  14

التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهنننا، والنننتي سنننبق ا نننديث عنهنننا ضنننمن مضنننمون 
 النقطة السابقة.

 
الفصل    -162 ظهير    58ينص  القانون  من  بموجب  والمتمم  المعدل  العقاري  ما  14.07التحفيظ  نظير    على  أخذ  في  الحق  غيره،  دون  "للمالك  يلي 

الة الشياع لا الرسم العقاري ومن التصميم الملحق به. يشهد المحافظ على الأملاك العقارية بصحتها بإمضائه ووضع خاتم المحافظة العقارية عليها، في ح

 يسلم إلا نظير واحد للشريك المفوض ذلك. أما باقي أصحاب الحقوق العينية فيمكنهم الحصول على شهادة خاصة بالتقييد ".
 .109عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -163
المادة    -164 التحفيظ   165تنص  طور  في  أو  محفظ  ملك  على  يتقرر  تبعي  عيني  "حق  هو  الرسمي  الرهن  أن  على  العينية  الحقوق  مدونة  من 

 ويخصص لضمان أداء دين ". 
المغربية  زكرياء  -165 الحقوق  مجلة  منشورات   ،" العقاري  الحجز  "منازعات  رقراق    -الرجراجي  أبي  دار  مطبعة  والأبحاث،  الدراسات    –سلسلة 

 . 98، ص  2012الرباط، العدد الثالث، يناير 
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 لعمليات التقييد والتشطيب الإلكتروني التدبير :المطلب الثاني
جنننراءات التحفنننيظ العقننناري كمنننا سنننبقا الإشنننارة إلى ذلنننك بتأسنننيس الرسنننم تتنننوب إ

، لينننث نطنننلا  الوحيننندة للحقنننو  العينينننة على العقنننارالعقننناري اني يعننند بمثابنننة نقطنننة ا 
 .166تم المطا ة به أ ناء  يان مسطرة التحفيظيصبح مطهرا من كل حق لم ت

وبعننند تأسنننيس الرسنننم العقننناري، فنننإن أي تصرنننف يتعلنننق بالعقنننار الموضنننوع لإ ونننب أن 
يقينند ضننمن السننةل العقنناري وفننق مسننطرة خاصننة منظمننة  شرننيعيا، ومننع إصنندار المرسننوم 

لعملينننات التحفنننيظ العقننناري، ونظنننرا للقيمنننة النننتي  الإلكنننترونيالمتعلنننق بالتننندبير  2.18.181
بعننند تأسنننيس الرسنننم العقننناري، عمنننل المشرنننع على تنظنننيم عملينننات  مرحلنننة منننا تكتسنننيها 

وذلنننك رنننه في  ،167بكيفينننة إلكترونينننة يننند النهنننائي والتشنننطيب والتقييننند ا حتينننايالتقي
 .الة الوسنية للمحافظة العقاريةنولمستراتيةية التي  س  إليها السليل الأهداف ا 

الفقنننرة )ا نننديث ضنننمن وعلينننه، سنننيتم تقسنننيم هنننذا المطلنننب إلى فقنننرتن، سنننيتم 
في ا ننند منننن إشنننةلية عننندم تحينننن الرسنننوم  الإلكنننترونيعنننن دور عملينننة التقييننند  (الأو 

عننننن ضننننوابط تنننندبير عمليننننتي التقيينننند  (الفقننننرة الثانيننننة)العقاريننننة، على أن أتننننناو  في 
 . إلكترونيا والتشطيب  ا حتياي

 لينننة للحننند منننن إشنننةلية عننندم  الإلكنننترونيعملينننة التقييننند  :الأو الفقنننرة 
 تحين الرسوم العقارية

يعتنننا التقييننند منننن المفننناهيم القانونينننة الأ نننة أهمينننة وحساسنننية في النظنننام التشرنننيل 
العقننناري المغنننربي، لكنننم نطنننا  تطبيقنننه ومحتنننواه الإونننابي والسنننلب وتنننأ يره على مختلننن  

ر بيانننات معينننة مننن سننرف المحننافظ كنن، وتننتم هننذه العمليننة مننن خننلا  ذ168المسنناسر القانونيننة
حتفننناه بهنننا في الملننن   العقنننود والمسنننتندات النننتي ينننتم ا على الأمنننلاك العقارينننة اعتمنننادا على

 
 .139الفاخوري، مرجع سابق، ص  إدريس -166
، على الساعة 2024مارس    17للإشارة فإن تنزيل عمليات التقييد والتقييد الاحتياطي والتشطيب بشكل إلكتروني لا زالت لحد الآن لم تفعل )  -167

 لوطنية للموثقين.(، ماعدا تلك التي يقوم بها الموثقين في إطار الشراكة بين الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية والهيئة ا14:56
الموقع    -168 القانون،  مغرب  بمجلة  منشور  مقال   ،" المغربي  العقاري  التشريع  في  العقاري  بالرسم  للتقييد  الأساسية  "المبادئ  العلوي  محمد 

 مساء.  16:43على الساعة  2024ماي  4، تاريخ الاطلاع 2022ستنبر  21، تاريخ النشر  www.maroclaw.com الإلكتروني

http://www.maroclaw.com/
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الخنناص بكننل عقننار، ويكننون ا ننق  ابتننا اعتمننادا على مننا هننو مقينند بالرسننم العقنناري مننن 
 .169بيانات دون غيره من الو ائق

على أن  ،(أو )الإلكنننترونيليات التقييننند نهنننذه الفقنننرة على تلينننان شكنننسنننأعمل خنننلا  
لعملينننات التقييننند على ا ننند منننن  الإلكنننترونيعلى إبنننراز مننندل تنننأ ير التننندبير  انيننا()أعمنننل في 

 .ةلية عدم تحين الرسوم العقاريةإش

 الإلكترونيالشكلية القانونية للتقييد  :أو 
إلى إ بنننات الوجنننود القنننانوني لنننكل العملينننات القانونينننة  170ي رينننرمي التقييننند بالرسنننم العقنننا 

 بننن الأسننراف وتجنناه الغننير،والماديننة الننتي تطننرأ على العقننار المحفننظ، واعطائهننا حةيننة فيمننا 
 كننذلك إلى جعننل الرسننم العقنناري بمثابننة المننر ة الننتي تعكننس الوضننعية ا قيقيننة كمننا يسنن 

 .  171للملك وا قو  المترتبة عليه

منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري على مبننندأ مهنننم أ   67والفصنننل  65الفصنننل فقننند ننننص 
حتةننناب لنننق على عقنننار معنننن إ  بعننند  يمكنننن ا ومننننه فنننلا  ،172وهنننو مبننندأ الأ نننر الإنشنننائي

 
،  2005سعاد عاشور، حجية التسجيل وفق نظام التحفيظ العقاري المغربي، المطبعة الوراقة الوطنية الداوديات مراكش، الطبعة الثالثة    -169

 وما يليها.  138ص 
 المبادئ الأساسية للتقييد بالرسم العقاري في التشريع المغربي هي:  -170

 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجبالقانون  66الفصل• مبدأ الأثر المنش ئ للتقييد:      

أي القيمة القانونية التي يتمتع بها التقييد المضمن بالرسم العقاري، بحيث يعد التقييد مصدر الحق، ويشكل   • مبدأ القوة الثبوتية للتقييد:     

 حجة ودليلا قويا على وجود الحق فيما بين المتعاقدين وفي مواجهة الغير. 

 من نفس القانون.  66الفصل  • مبدأ حماية الغير المقيد عن حسن نية:     

 من نفس القانون.  77الفصل  • مبدأ الأولوية في لتقييد:

في شأن إجراءات التحفيظ العقاري على ما يلي "يقيد في الرسم العقاري    2014يوليوز    14من مرسوم    19تنص المادة   • مبدأ تسلسل التقييدات:

تقييدها يسبق  لم  متتالية  تفويتات  موضوع  العقاري  التحمل  أو  العيني  الحق  كان  وإذا  اسمه،  في  مقيد  مالك  آخر  يد  من  مباشرة  المكتسب  فإن  الحق   ،

 التقييد في اسم المستفيد الأخير لا يتم إلا بعد تقييد التفويتات السابقة". 

من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي "إن التقادم لا يكسب حق عيني على العقار   63ينص الفصل    • مبدأ عدم سريان التقادم على التقييد:

 المحفظ في مواجهة المالك المقيد، ولا يسقط أي حق من الحقوق العينية المقيدة بالرسم العقاري ".  

 راجع في هذا الصدد:  -

فتوخ،  •   الأول، مطبعة  حسن  الجزء  العقارية،  والإنذارات  والحجوز  الاحتياطي  للتقييد  الموضوعية  القواعد  المغربي:  القانون  في شرح  الوسيط 

 .106، ص 2016الرباط، طبعة  –الأمنية 

 مرجع سابق. محمد العلوي،  • 
الحقوق    -171 ومدونة  العقاري  التحفيظ  ظهير  بين  العقارية  الرسوم  في  "التقييدات  منصور  الباحث  عصام  مجلة  أبحاث    –العينية"،  سلسلة 

 .34، ص 2018لسنة   92قانونية جامعية معمقة، العدد 
بين  "  -  172 سواء  ينشأ  لا  المحفظ  العقار  على  المترتب  العيني  الحق  أن  للتقييد  المؤسس  بالأثر  عنه  يعبر  ما  أو  للتقييد  المنش ئ  بالأثر  يقصد 

 بتقييده بالرسم العقاري وابتداء من تاريخ هذا التقييد ". المتعاقدين أو بالنسبة للغير إلا 
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، والننتي مننن خننلالإ يكتسننب المعنن  بننالأمر حقوقننه بالرسننم العقنناري  سننلوك مسننطرة التقيينند
 .173الواردة على العقار المحفظ

تباعهنننا د وضنننح المسنننطرة القانونينننة الواجنننب اظهنننير التحفنننيظ العقننناري قنننوالأ يننند أن 
عنننن وترتينننب غرامنننة مالينننة  174عليهنننا  بالطنننابع الإلنننزاميإضنننفاء عنننند عملينننة التقييننند، منننع 

، هنننذا منننع ترتينننب مسنننسولية للمحنننافظ على الأمنننلاك العقننناري على إ نننر 175التنننأخر في التقييننند
 .176العقاري الإخلا  بضوابط التقييد بالرسم 

دينننة فقنننط، أصنننبح الآن وبعننندما كننننننانا عملينننة التقييننند متاحنننة بالطريقنننة التقلي
إلى حننن  - 2019أبريننل  15بعنند إبننرام اتفاقيننة شراكننة مننع المحافظننة بتنناري   قنبننإمةن المننو 

سلبنننات  أن يعملنننوا على إينننداع -تعمنننيم العملينننة لتشنننمل سنننالب التقييننند وبننناقي المهنينننن
 . التقييد بكيفية إلكترونية

 
 .     104، ص 2017الرباط، الطبعة الأولى  -"تقييد الحقوق العينية وتحقيق الأمن العقاري "، مكتبة دار السلام محمد بلحا  الفحص ي -

 وترد على مبدأ الأثر المنش ئ مجموعة من الاستثناءات:  -   

 • استثناءات تخص المصلحة العامة: 

 من مدونة الحقوق العينية(.  40و 39)المادتين حقوق الارتفاق الطبيعية والقانونية معفاة من الأثر الإنشائي  -

 (.من مدونة الحقوق العينية 143المادة ) العقاريةحقوق الامتياز  -  

 المتعلق بالماء(.  36.15)القانون رقم الحقوق الخاصة بالمياه العام التي تعد بمثابة ملك عمومي لا يقبل التملك  -

 • استثناءات تخص المصلحة الخاصة:

 من ظهير التحفيظ العقاري(. 82)الفصل انتقال الحقوق الإرثية بسبب الوفاة  -

ولحماية هذا الرهن يطلب الراهن من المحافظ على الأملاك العقارية أن يقيد حقه تقييدا احتياطيا وأن يحتفظ لديه    :الرهن الرسمي المؤجل   -

يوما من تاريخ التقييد المنجز، وذلك بعد أن يودع الدائن المرتهن أصل العقد أو نسخة منه  90بنظير الرسم العقاري، ويمتنع من إجراء أي تقييد طيلة مدة 

رتهن أن يطلب قبل  مع نظير الرسم العقاري بالمحافظة العقارية، ويضمن هذا التقييد الاحتياطي بالرسم العقاري ولا يشار إليه في نظيره، ويمكن للدائن الم

به   يتعلق  الذي  الاحتياطي  التقييد  تاريخ  من  رتبته  ليأخذ  نظامية  بصفة  حقه  تقييد  المذكورة  المدة  الحقوق    185و    184)المادتين  انصرام  مدونة  من 

 العينية(.

 محمد العلوي، مرجع سابق.  أنظر:  -  
من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي "كل حق عيني متعلق بعقار محفظ يعتبر غير موجود بالنسبة للغير إلا بتقييده،   66ينص الفصل    -173

 وابتداء من يوم التقييد بالرسم العقاري من طرف المحافظ على الأملاك العقارية.

 لا يمكن في أي حال التمسك بإبطال هذا التقييد في مواجهة الغير ذي النية الحسنة ".   
الفصل    -174 الأولى من  الفقرة  بالرسم    69تنص  تقييدا احتياطيا  أو  تقييدا  يطلب  "يجب على كل شخص  أنه  العقاري على  التحفيظ  من ظهير 

 .  العقاري أن يقدم للمحافظ على الأملاك العقارية طلبا مؤرخا وموقعا من طرفه أو من طرف المحافظ في حالة جهله أو عجزه عن التوقيع... "
مكرر من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "...إذا لم يطلب التقييد بالرسم العقاري ولم تؤد رسوم   65الأخيرة من الفصل   لما قبتنص الفقرة  -175

لك عن الشهر  المحافظة العقارية داخل الأجل المقرر أعلاه، فإن طالب التقييد يلزم بأداء غرامة تساوي خمسة في المائة من مبلغ الرسوم المستحقة، وذ

 في المائة عن كل شهر أو جزء من الشهر الموالي له ".    0،5الأول الذي يلي تاريخ انقضاء الأجل المذكور و 
من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "يتحقق المحافظ على الأملاك العقارية، تحت مسؤوليته، من هوية المفوت وأهليته    72ينص الفصل    -  176

 وكذا من صحة الوثائق المدلى بها تأييدا للطلب شكلا وجوهرا ".    
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لعملينننات التحفنننيظ على هنننذه  الإلكنننترونيمنننن مرسنننوم التننندبير  11وقننند نصنننا المنننادة 
تقننديم الطلبننات المتعلقننة بعمليننات التحفننيظ العقنناري  نيمكنن "فيهننا الإمةنيننة، ليننث جنناء 

 : يلي ة و  سيما ماالإلكترونينصة عا الم

 سلب إيداع أو تقييد السندات والو ائق والسةلات ". -

، وذلننننك الإلكننننترونيشرو  ولميفيننننات القيننننام بالتقيينننند  13و 12حننننددت المننننادة كمننننا 
سنننتمارة المعننندة للغنننر  المنننراد مينننة للمحافظنننة العقارينننة وتعبتنننة ا بنننالولوب إلى المنصنننة الرق

وبعننندها يتوصنننل ، 177القينننام بنننه، منننع إرفاقهنننا بنسننن  منننن السنننندات والو نننائق المسيننندة للطلنننب
رقمنننا  يتضنننمن الإلكنننترونيلنننب التقييننند بإشنننعار عنننا رسنننالة نصنننية أو منننن خنننلا  الايننند ا س

 -سنننواء كان منننادي أو إلكنننتروني -، منننع إعطننناء سلبنننهخاصنننا يمكنننن عننناه تتبنننع منننآ  سلبنننه
ل المحنننافظ على الأمنننلاك الخننناص بالتقييننند رقنننم تنننرتيب حسنننب تننناري  وتوقينننا وضنننعه لد

 .العقارية

ول شنننارة فطلنننب التقييننند   يننننت    ننناره القانونينننة لصنننولإ على النننرقم الترتينننب، لأن 
لعمليننات  الإلكننترونيمننن مرسننوم التنندبير  12العنناة تننب  حسننب الفقننرة الثانيننة مننن المننادة 

التحفنننيظ باسنننتيفاء بننناقي الإجنننراءات القانونينننة منننن أداء للوجيبنننة ووضنننع للمسيننندات حسنننب 
 . 178من نفس المرسوم 13منطو  الفقرة الأو  من المادة 

ات  المحمنننو  أو عننننوان سنننتمارة رقنننم ا نننجنننل هنننذا الغنننر ،   بننند منننن تضنننمن ا ولأ
وذلنننك لأجنننل ضنننمان التوصنننل بالإشنننعار وتتبنننع عملينننة التقييننند بالسنننةل  الإلكنننترونيالايننند 
 .179العقاري 

وبعنند هننذه العمليننة يننتم  سننليم سالننب التقيينند وصننلا يتضننمن تنناري  وتوقيننا تقننديم 
الطلننننب إلى مصننننالح الوتحلننننة الوسنيننننة للمحافظننننة العقاريننننة، وعننننند توصننننل المحننننافظ على 

 
من ظهير التحفيظ العقاري "يرفق بالطلب كل حكم مكتسب لقوة الش يء المقض ي به أو كل عقد أو وثيقة  69تنص الفقرة الخيرة من الفصل  -177

 أدلى بها تدعيما لهذا الطلب ".
 13و  12تم من خلاله إضافة فقرتين عبر المادتين    2.21.604، بموجب المرسوم  2.18.181جدير بالذكر أن التعديل الذي طرأ على المرسوم    -178

 على التوالي. 
على أنه "يتوصل المعني بالأمر بإشعار يتضمن رقما خاصا يمكن بواسطته تتبع مآل،   2.18.181من المرسوم  12تنص الفقرة الثالثة من المادة  -179

 ولهذا الغرض، يتعين عليه تضمين الاستمارة المذكورة رقم هاتفه المحمول أو عنوان بريده الإلكتروني، أو هما معا ".  
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الأمنننلاك العقارينننة بطلنننب التقييننند يعمنننل على دراسنننة ومراقبنننة صنننحة المعطينننات والو نننائق 
المنندلى بهنننا منننن حينننث الشنننكل والجنننوهر، وينننتم ذلنننك عنننا الولنننوب إلى برننننام  تننندبير إينننداع 

المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة منننن الدخنننو  واني يمكنننن (R1)أجنننل الدراسنننة الو نننائق منننن 
إلى ا سنننال الخننناص بنننه والقينننام بنننالإجراءات اللازمنننة لدراسنننة الطلنننب، بداينننة عنننا معايننننة 
المحننافظ أو المسننتخدم المفنننو  لإ ذلننك بيانننات الإينننداع بمننا في ذلننك بياننننات المو ننق وتننناري  
ورقنننم الإينننداع،  نننم العمنننل على مراقبنننة الو نننائق المودعنننة سنننواء كاننننا مصنننورة أو بصنننيغة 

(PDF) نننم التأ نننند منننن المعلومننننات المتعلقننننة بموقنننع العقننننار وقيمنننة العمليننننة موضننننوع  ،
 . 180التقييد

يعمنننل المحنننافظ على إصننندار قنننرار بهنننذا الخصنننوص إمنننا وبعننند تمنننام هنننذه الإجنننراءات 
أو المو نننق  التقييننند ونينننة إلى سالنننبلكتررف  منننع العمنننل على تبليغنننه بطريقنننة إبنننالقبو  أو الننن

المعنن ، وبعنندما كان المو ننق ملننزم بإيننداع الو ننائق بعنند قبننو  المحننافظ على الأمننلاك العقاريننة 
لكنننتروني في جمينننع مراحلهنننا بعننند إصننندار د، أصنننبحا الآن العملينننة تنننتم تىشنننكل إللتقييننن

ود والو نننائق للعقننن الإلكنننترونيالمتعلقنننة بالإينننداع  12/2021قنننم المحنننافظ العنننام للمنننذكرة ر
 .الصادرة عن المو قن

كمنننا حثنننا المنننذكرة المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة على التأ ننند منننن  موعنننة منننن 
تقيينننده، وهنننذه الرقابنننة  زمنننة ا ياننننات والمعطينننات النننتي ونننب أت تتنننوفر في العقننند المنننراد 

 صحة ا يانات وسلامة الإجراءات. التأ د منولورية لأجل 

وعنننند ا نننديث عنننن عملينننة التقييننند   بننند منننن استحضنننار مسنننألة إغفنننا  تضنننمن 
، وذلنننك في إسنننار خنننر سنننابقأالمحنننافظ لتقييننند أو القينننام منننثلا بتسنننليق تقييننند  حنننق على 

 .منوحة لإ قانونا في  ا  التقييدالسلطة الم

سنننبقا الإشنننارة فنننا  تضنننمن التقييننند، ولممنننا ة للحالنننة الأو  المتعلقنننة بإغفبالنسنننب
، أم أنننه خطننأ مننرفقي أم 97خطننأ شخصنن سبقننا للبننند الأو  مننن الفصننل سننلفا، هننل سننتعتا 

 ؟1915يونيو  03من القرار الوزيري  29خطأ مادي يمكن سبقا للفصل 
 

 . 190راعي، مرجع سابق، ص  فاضمة -180
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خنننر سنننابق، فبننندورها تطنننر  المتعلقنننة بتسنننليق تقييننند  حنننق على  أمنننا ا النننة الثانينننة 
على اعتبنننار أن هنننناك تننندخل للننناام  في هنننذه العملينننات، وهننننا نفنننر  بنننن  إشنننة  المسنننسولية

ننننام  اني ينننتم التحكنننم فينننه منننن سنننرف المحنننافظ أو المسنننتخدمن، وبالتننناإ تكييننن  اال
منننن ظهنننير ا لمامنننات والعقنننود، أمنننا إذا  79الخطنننأ في إسنننار المسنننسولية المرفقينننة سبقنننا للفصنننل 

صننطنا  على مسننتول التقيينندات، فهنننا هننل يمكننن الانننام  يعمننل بتقنيننة انكننناء ا كنننان 
ونه صننناحب الخطنننأ بننندون تنننأ ير خنننار ، أم أن الأمنننر رغنننم ذلنننك نمسننناءلة الربنننوت لكننن

 ؟من القرار الوزيري أعلاه 29سيكي  على أنه خطأ مرفقي أو خطأ مادي سبقا للفصل 

تحيلننن  دائمنننا إلى اسنننتنتاب واحننند أ  وهنننو أفنننو  إن ا نننديث عنننن نقطنننة المسنننسولية، 
وتراجنننع المسنننسولية الشخصنننية للمحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة لصنننالح المسنننسولية المرفقينننة 
والخطنننأ المنننادي، الأمنننر اني سنننيعطم سنننلطة واسنننعة قننند يسنننتغلها بعننن  المحنننافظن تىشنننطط 

 .يعلمون أنهم خارب دائرة المساءلةلأنهم 

ظهننير التحفننيظ العقنناري يحنندد وبدقننة  ن الأوان لأجننل تعننديل  ولأجننل ذلننك أظننن أنننه
كنننذلك، وذلنننك  يكننننل على حننندة، وصنننور الخطنننأ المنننادسولية الشخصنننية والمرفقينننة صنننور المسننن

 .يح الغمو  اني يشول هذه المسألةبغية إحقا  التوازن وتوض

الضنننمانات ،   بننند منننن استحضنننار سنننسا  الإلكنننتروني  إسنننار ا نننديث عنننن التقييننند و
 لعمليات التحفيظ العقاري؟  الإلكترونيالممنوحة لطالب التقييد عا مرسوم التدبير 

كمنننا سنننبق وأشرت على مسنننتول تنننأ ير الرقمننننة على عامنننل النننزمن في إينننداع مطالنننب 
، فننإن المشرننع المغننربي أخننذ في نننص الفقننرة الثالثننة مننن المننادة الخامسننة التعرضنناتوالتحفننيظ 

يسرننني الأجنننل منننن بداينننة بالتوقينننا النظنننامي وعنننند تقنننديم الطلنننب خنننارب هنننذه الأوقنننات 
النننص فلننيس هننناك عمننل المننواإ، وبالتنناإ مننن ناحيننة التوقيننا الإداري لنفننس اليننوم أو يننوم ال

 .إيداع الطلبات خارب أوقات العمل تأ ير سول عا إمةنية

ة لطالننب التقيينند، فننالأمر يقتضينن منننا قننراءة نننص سنننوأمننا فيمننا يخننص الضننمانات الم
ان لطريقنننة تعامنننل المحنننافظ يسسسننن لذانظهنننير التحفنننيظ العقننناري النننمنننن  77و 76ن الفصنننل

لمبننندأ مهنننم يتعلنننق بالأولوينننة في التقييننند، بمعننننى على الأمنننلاك العقارينننة منننع سنننةل الإينننداع و
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ة عنننندما يتوصنننل بطلنننب التقييننند يعمنننل إيداعنننه تىسنننةل أن المحنننافظ على الأمنننلاك العقاريننن
،  ننم يعمننل على دراسننته وفقننا نلننك ليعمننل بعننده على الإيننداع وضننبط توقيتننه بنناليوم والسنناعة

 .181ا كم بتقييده أو رف  التقييد مع التعليل

تقننندم شخصنننن بطلنننب إينننداع على عقنننار محفنننظ بكيفينننة فنننإذا منننا افترضننننا جننند  
الكترونينننة، كا النننة النننتي يتقننندم فيهنننا الشنننخص )أ( بعقننند بينننع والشنننخص )ل( بعقننند هبنننة، 

تقيينندها يعمننل على الطلبننات وتأ ننده مننن عنندم تعارضننها،  فهنننا وبعنند دراسننة المحننافظ  ننذه
 بعد أداء الرسوم.

متعننار ، كا الننة الننتي يننتم تقننديم حةننز وهبننة أمننا إذا مننا ظهننر لإ تعننار  أو تننزاحم 
، فإنننه يعمننل حسننب مقتضننيات الفصننل 182و  نفننس الوقننا مننن شخصننن على نفننس العقننار

    .على رف  الطلب 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعد  والمتمم بالقانون  76

جننندير بنننانكر أن المشرنننع المغنننربي كان موفقنننا في مسنننألة تحديننند ضنننابط التقييننند و
مننن مرسننوم التنندبير  13حسننب المننادة  بالرسننم العقنناري عننندما حنندده في أداء الرسننوم العقاريننة

كانننا تثننار حننو  ، متلافيننا بننذلك التفسننيرات الننتي ا لكننتروني لعمليننات التحفننيظ العقنناري 
، وبالتنناإ فمننتى لننم يعمننل سالننب 183مننن ظهننير التحفننيظ العقنناري المعنند  والمننتمم 75الفصننل 

 
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  76راجع مقتضيات الفصل  -181

مدن ظهيدر التحفديظ العقداري المعددل والمدتمم،  76الواردة فدي الفصدل  واحد" آن "فيوللإشارة فقد اختلف العمل القضائي في تفسير عبارة    -  182

أن العبرة في القول بتزاحم التقييدات تكون باليوم " تقديم عقد البيع لددى مكتدب  2006-06-21بتاريخ بحيث جاء في حكم للمحكمة الإدارية بالرباط 

، فدي حدين أن طلدب أي في اليوم الموالي وبالتدالي أصدبح نافدذا 2005-07-19وأحيل على المحافظ ليؤشر عليل يوم  2005-07-18العموم تم يوم  

مما يكون معل لاحقا في التاريخ عن شراء المدعين لأن رتبة التسجيل تحدد انطلاقدا مدن التقييدد الدوارد  2005-07-19المدعين لم يدرج إلا بتاريخ  

 من ظهير التحفيظ العقاري".  76بسجل الإيداع طبقا لفصل  

وتعتبر أن المقصود بالعبارة أعلاه نفس اليوم ونفس الساعة والدقيقة بحيدث   2015-08-29لتأتي بعدها محكمة النقى في قرار لها صادر بتاريخ    

من ظهير التحفيظ العقاري يجب علدى المحدافظ علدى الأمدلاك العقاريدة أن يتخدذ سدجلا للإيدداع يثبدت فيدل حدالا   76جاء فيل ما يلي " طبقا للفصل  

يدة الإجراءات المطلوبة والوثائق المسلمة إليل بأرقام ترتيبية حسب ورودها عليل، فإن تنافى بعضها مع بعدى رفدى المحدافظ عدل الأمدلاك العقار
 التقييد.

من نفس القانون، يجب ترتيب الأولوية بين الحقوق المتعلقة بالعقار الوارد حسب ترتيب تقييدها، والنافي المشار إليدل فدي الفصدل   77طبقا للفصل    

      أعلاه والمانع من التقييد لا يمكن أن يتحقق إلا بورود الطلب على المصلحة في نفس الساعة والدقيقة".    76

منن هيينر التحفنيه الرقنار  "ا مقنال منشنور ةالممغنب الم رةينب  76هشام المراكشي " تزاحم التقييدات قراءة في الفصل نقلا عن:    -            

    .93-92الصفحب  ا  2022الردد الثالثا يونيو   -لغةحث القانوني
من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلدي " ينجدز كدل تقييدد بالرسدم العقداري ببياندات مدوجزة ويدؤرق هدذا التقييدد  75تنص مقتضيات الفصل   -  183

 ويوقع من طرف المحافظ على الأملاك العقارية تحت طائلة البطلان".
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التقيينند على أداء الرسننوم العقاريننة فننإن سلبننه سننيقابل بننالرف  وحننتى في حالننة تقننديم سلبننن 
 . 184على نفس العقار ولم يتم الأداء فالرف  هو مصير هذه الطلبات

 على عملية التحين الإلكترونيتأ ير التقييد  : انيا
شنننة ت يتها ا الينننة تواجنننه العديننند منننن الإلقننند أصنننبحا الرسنننوم العقارينننة في وضنننع

النننتي يترتنننب عنننن عننندم تحيينهنننا، وهنننو منننا يننننعكس سنننلبا على ا سنننتثمار وتحقينننق التنمينننة 
وذلنننك بنننالرغم  ا جتماعينننة،أو العمرانينننة وحنننتى  ا قتصننناديةبمختلننن  المةنننا ت سنننواء منهنننا 

 . 185من كون المشرع المغربي أوجب عملية شهر جميع المعاملات العقارية

ويترتننب عننن جمننود الرسننوم العقاريننة أ ننر سننلب يتمثننل في التشننكيك في جنندول نظننام 
غنننير قنننادرة على تنننوفير عنصرننني الثقنننة  ، لينننث تصنننبح  لينننة الإشنننهار186التحفنننيظ العقننناري 

هنننو مننندرب ومننندون بالسنننةل  والأمنننان في المعننناملات العقارينننة النننتي تجنننرل على أسننناس منننا 
الرسننوم العقاريننة مننن وضننع لننم يعنند يعكننس بصننفة العقنناري، وذلننك نتيةننة مننا  لننا إليننه 

 .187واضحة وأ يدة الوضعية القانونية والواقعية للعقارات المسةلة

حين العقنناري جعننل الوضننعية يقصنند بننالت"على أنننه  188التونئجنن  الفقننه ههننذا وقنند عرفنن
با الننة القانونيننة للعقننار مطابقننة للحالننة الواقعيننة لإ تىشننكل يعكننس ا ينناة الواقعيننة، ويقصنند 

القانونيننة وضننعية بيانننات السننةل العقنناري الأخننيرة، كمننا يقصنند با الننة الواقعيننة الصننورة 
 .خارب تصنيفات السةل العقاري" ار في إساره الواقلالعينية للعق

 
التقديرية للإشارة فإن الأولوية في الإيداع لا تعني دائما الأولوية في التقييد، على اعتبار أن المحافظ على الأملاك العقارية وفي إطار سلطته    -184

تعليل    التي تظهر من خلال دراسة الطلب والتأكد من مدى استيفاء الطلب للشكليات القانونية، قد يعمل على قبول الطلب كما قد يعمل على رفضه مع

 من ظهير التحفيظ العقاري أمام المحكمة الابتدائية.      96قرار الرفض، وتبقى لطالب التقييد مكنة الطعن في قراره طبقا لمقتضيات الفصل  
بدر بعزيز، تحيين الرسوم العقارية ودوره في تشجيع الاستثمار، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون الخاص، جامعة سيدي محمد بن عبد   -185

 .13، ص 2020-2019فاس، السنة  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية -الله
، ص  2022أبريل   41سنية النوالي "الرسم العقاري من الجمود إلى التحيين "، مجلة الباحث للدراسات والأبحاث القانونية والقانونية، العدد    -186

225. 
187- Med Kamal charaf eddine, les droits des tiers et les actes translatifs de la propriété immobilières, thèse soutenue en 

1990 á la faculté de droit et des sciences politique de Tunis et publiée par le C.E.R.P 1993, page 59. 
 .90، ص 2002على المفعول المنش ئ للترسيم، دار الإسهامات في أدبيات المؤسسة، تونس طبعة  وآثره علي كحلون، التحيين العقاري  -188
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أمنننا الفقنننه المغنننربي فقننند عمنننل على الإشنننارة إلى محننناذير النننترا  في  سنننةيل ا قنننو  
.. أمننا ا قننو  الننتي   يسنن  أصننحابها إلى  سننةيلها، ." 189العينيننة، ليننث يقننو  أحنند الأسنناتذة

فإنهننا تتعننر  لمحنناذير أو مخنناسر معينننة قنند تعصنن  بهننا... ومننن المحنناذير مننا يعننزل لأسننراف 
 ".    منها ما ينشأ مستقلا عن هذه وتلكالعلاقات القانونية، ومنها ما ينأل عن إرادتهم، و

حنننو  مننندل تنننأ ير  العقارينننة، يطنننر  السنننسا و  سنننيا  ا نننديث عنننن تحينننن الرسنننوم 
 ؟ظاهرة عدم تحين الرسوم العقاريةعلى ا د من  الإلكترونيعمليات التقييد 

أمنننام تطنننوير منظومنننة  ا  شنننكل حننناجز 190ة عننندم تحينننن الرسنننوم العقارينننةرإن ظننناه
عنننتراف ا سنننلب ويتمثنننل في ولكنننن الأ نننر 191التحفنننيظ العقننناري بنننالمغرل، فأسنننبابها متعنننددة

ولمننذا عنندم 192بننالوجود القننانوني للحننق الغننير مقينند سننواء بننن المتعاقنندين أو في مواجهننة الغننير
 .ا قتصاديةإدخا  العقار في الدورة 

مننن شننأنه ا نند مننن تبعننات هننذه  الإلكننترونيومنننه، أعتقنند أن إصنندار مرسننوم التنندبير 
الظننناهرة السنننلبية، خصوصنننا وأن الأمنننر سنننيعمم ليصنننبح لطنننالب التقييننند ولمنننذلك المهنينننن 
إمةنينننة تقييننند العقنننود أو الأحنننةم القضنننائية بكيفينننة إلكترونينننة تىسنننيطة ، لينننث يمكنننن 

 
، ص  1999المختار بن أحمد عطار، الوجيز في القانون العقاري المغربي والموريتاني، مطبعة فضاء الإبداع والطباعة مراكش، الطبعة الأولى    -189

304. 
ذهب أحد الباحثين إلى القول بإدراج شرط التحيين في العقد العقاري، وذلك عبر جعل التزام الطرف الثاني معلقا على شرط واقف ألا وهو    -190

المتعلق بتحيين الرسوم العقارية وتخليصها    1992لسنة    39إجراء التقييد لكي ينتقل له الحق، مع الاقتداء بالتجربة التونسية والتي أصدرت القانون عدد  

 المتعلق بتحيين الرسوم العقارية. 2001لسنة  34من الجمود والذي عوض بالقانون عدد 

 أنظر في هذا الإطـــار:   -

جامعة سيدي محمد بن عبد الله، كلية العلوم  ،  رسالة لنيل شهادة الماستر في القانون الخاصزينب الصالحي "تحيين الرسوم العقارية "،    -  

 . 146-145-144 -128-127، 2020-2019الجامعية فاس، السنة  –القانونية والاقتصادية والاجتماعية

 .217-215، مرجع سابق، ص سنية النوالي -  

بالنسبة     -191 للمتعامل نفسه، فأما  لما هو قانوني وما هو واقعي يعود  التي تعود  تلك  بين  العقارية  للأسباب تتعد أسباب عدم تحيين الرسوم 

ونتائج   القانونية بأهمية  مقارنة  وقليلة  التنصيص على غرامة ضئيلة  مع  أشهر  ثلاثة  في  والمتمثل  العقاري  بالرسم  التقييد  أجل  في طول  إجمالها    فيمكن 

من مدونة الأسرة التي تعتبر أن الملكية تنتقل إلى الورثة   323من ظهير التحفيظ العقاري مع المادة    82التراخي في التحيين، هذا مع تعارض منطوق الفصل  

المادة   في  المدرجة  الخيار  العقاري، وكذلك مسألة  بالرسم  التقييد  وليس  التركة  إمكانية    17بعد تصفية  للمتعاقدين  تمنح  التي  العدالة  قانون خطة  من 

أما بالنسبة   للعدل أم لا...،  التقييد  اقعيةتفويض أمر  الو بأهمية    للأسباب  بتقييد حقوقهم أو جهلهم  القيام  في  لتماطل المتعاملين  التي تعود  تلك  فهي 

ن إبرام العقد في العقار المحفظ يعد سببا لانتقال الملكية أو الحق، امتناع المشفوع منه من تقييد عقد الشراء  أالتقييد في الرسم العقاري، بحيث يعتبرون 

 مثلا لكي لا يقوم الشفيع بممارسة حقه في  الشفعة. 

 )بتصرف(.       95إلى  66بدر بعزيز، مرجع سابق، ص  -للتوسع أكثر اطلع على:   -   
الإدريسية الحفناوي، إشكالات تعميم نظام التحفيظ العقاري بالمغرب، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه في الحقوق، جامعة القاض ي عياض،    -192

 .   388-387، ص 2013-2012مراكش، السنة الجامعية  –كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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مكننرر مننن  65أيضننا مننن خلا ننا تجنناوز إشننةلية عنندم التقيينند داخننل الأجننل المحنندد في المننادة 
سنننبة للمقنننررات القضنننائية ظهنننير التحفنننيظ العقننناري والمحننندد في  لا نننة أشنننهر  تحتسنننب بالن

كتسننابها قننوة اللمننء المقضينن بننه، والعقننود الرسننمية مننن تنناري  تحريرهننا والعقننود مننن تنناري  ا
 .   من تاري   خر تصحيح إمضاء عليها  العرفية

بالخنننارب على تحينننن رسنننومهم  سيسننناعد المغاربنننة المقيمنننن الإلكنننترونيكمنننا أن التقييننند 
غرل فظنننة العقارينننة المعنينننة بنننالمرينننة بننندون ا اجنننة إلى تحمنننل عنننناء السنننفر الى المحا العقا 
جنننراء عملينننة التقييننند، هنننذا بالإضنننافة إلى تفعينننل المحافظنننة العقارينننة لإمةنينننة إينننداع لإ

هرة عننندم المنننو قن لطلبننناتهم بكيفينننة إلكترونينننة، الأمنننر اني سيسنننهم في ا ننند منننن ظنننا 
 . التحين بالمةا  العقاري 

لكنننن ورغنننم ذلنننك إ  أن الأمنننر يتطلنننب تظنننافر جهنننود جمينننع المتننندخلن في عملينننة 
تحيننن الرسننوم العقاريننة سننواء مننن قبننل المشرننع المغننربي عننا تعننديل بعنن  النصننوص القانونيننة 

، مننع العمننل على إبننراز خطننورة عنندم التحيننن عننا 193الننتي تحننو  دون تحيننن الرسننوم العقاريننة
، هنننذا منننع ةالوسنننائل الإشنننهارية السنننمعية والمرئينننة والمكتوبنننة منننن سنننرف المحافظنننة العقاريننن

انينننن يمتنعنننون عنننن تحينننن الرسنننوم العقارينننة لأسنننبال صنننحال النينننات السنننيتة التصننندي لأ
 نفعية.  

 -نننننات جديننندة بنننرام شراكعلى إالة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة نالولمنننهنننذا منننع عمنننل 
لعمليننات  الإلكننترونيمننن المرسننوم المنننظم للتنندبير  31طننا  تفعيننل المننادة تهننم التوسننيع مننن ن
ومننات منننع للو ننائق والمعل الإلكننترونيمننع بنناقي المهنيننن في إسنننار التبنناد   -التحفننيظ العقنناري 

 . من الخدمات التي توفرها لفائدتهمة مصالح الوتحلة، وا ستفاد

 
المادة    -193 تعديل  القانون    17إن  شأنه   16.903من  من  أمر  لهو  العدل  أعمال  صميم  من  التقييد  عملية  جعل  عبر  العدالة  بخطة  المتعلق 

من ظهير التحفيظ    82التخفيف من حدة الآثار السلبية لظاهرة عدم تحيين الرسوم العقارية، وما يقال عن قانون خطة العدالة يقال أيضا على الفصل  

والمادة   الأثر    323العقاري  يراعي خصوصية  المدونة  على  قريبا  سيحصل  الذي  التعديل  بمناسبة  الأخيرة  المادة  ضمن  بند  إدراج  عبر  الأسرة  مدونة  من 

 الإنشائي وانتقال الحقوق في العقار المحفظ، هذا مع العمل على اعتماد الرسمية في تحرير العقود العقارية.
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وعملينننة التشنننطيب  ا حتينننايعملينننة التقييننند  تننندبير :الفقنننرة الثانينننة
 إلكترونيا 

مسنننطرة أشرت، فنننإن التحفنننيظ العقننناري في التشرنننيع المغنننربي يشنننمل كمنننا سنننبق و
للتقيينند النهننائي ضننمن  الإلكننترونيقيينند، وبعنند ا ننديث عننن التنندبير التحفننيظ ومسننطرة الت

 ا حتينننايطنننر  إلى عملينننتي التقييننند الفقنننرة السنننابقة، سنننأحاو  خنننلا  هنننذه الفقنننرة الت
 .  التحفيظ العقاري المفهوم العام  عتبارهما جزء   يتةزأ منوالتشطيب با 

والتشنننطيب تنظيمنننا قانونينننا  ا حتينننايشرنننع المغنننربي لمسسسنننتي التقييننند وقننند أفنننرد الم
خننناص ضنننمن فصنننو  ظهنننير التحفنننيظ العقننناري، موضنننحا منننن خلا نننا الشرنننو  والإجنننراءات 

لأمنننلاك العقننناري في حنننا  اللازمنننة لتمامهمنننا، منننع ترتينننب المسنننسولية على المحنننافظ على ا
 .194وابط التشطيبالإخلا  بض

مننندل عمنننل المشرنننع المغنننربي عنننا لكنننن السنننسا  اني يطنننر  في هنننذا الصننندد هنننو 
حافظننة العقاريننة عننا منصننتها والم العقنناريلعمليننات التحفننيظ  الإلكننترونيمرسننوم التنندبير 

 ؟لكترونيتنظيم العمليتن السابقتن تىشكل إمية على الرق

لينننه منننن خنننلا  هنننذه النقطنننة، وذلنننك عنننا تلينننان مننندل هنننذا منننا سنننأحاو  التطنننر  إ
منننندل  ( انيننننا)على أن أتننننناو  في  ،(أو )ا حتيننننايللتقيينننند  الإلكننننترونية التنننندبير إمةنينننن

 . للتشطيب الإلكترونينية التدبير إمة 

 بكيفية إلكترونية ا حتيايالتقييد تدبير عملية  :أو 
ظنننام هنننم المسسسنننات القانونينننة في نمنننن بنننن أ ا حتينننايمسسسنننة التقييننند تعننند 

عتبارهنننا  شنننكل الأداة الفاعلنننة  ماينننة ا قنننو  منننن الضنننياع العينينننة، با السنننةلات العقارينننة 
عننند تعننذر تقيينندها بتلننك السننةلات تىشننكل نظننامي، لسننبب يعننود إمننا لعنندم كفايننة الو ننائق أو 

 
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  97إلى  91مكرر ومن  86إلى  85راجع مقتضيات الفصول من  -194
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رمتنننه في جنننوهر ا نننق لأن ا نننق المنننراد تقيينننده نهائينننا متوقننن  على قنننو  القضننناء المخنننتص 
 . 195ستصدار أحةم باتة ونهائيةبا  المتنازع فيه

ء يقننوم بننه صنناحب حننق تعننذر إجننرا"على أنننه  ا حتيننايالتقيينند  196وقنند عننرف الفقننه
علينننه  سنننةيله لسنننبب منننن الأسنننبال، ليضنننمن لنفسنننه إمةنينننة هنننذا التسنننةيل عنننند زوا  

يتضننمن الإشننارة المننانع وذلننك بننأن يضننع تحفظيننا على رسننم التمليننك وعلى نسننخة هننذا الرسننم 
 نننال لقينننام مانعنننا حنننا  إلى ا نننق اني يدعينننه، واني امتننننع علينننه  سنننةيله في الوضنننع ا

 .  دون ذلك "

منننن ظهنننير  85ضنننمن الفصنننل  ا حتينننايالمشرنننع المغنننربي حنننا ت التقييننند قننند حننندد و
، والنننتي عنننددها في التقييننند 0714.197التحفنننيظ العقننناري المعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون 

على أمنننر صنننادر عنننن رئنننيس المحكمنننة بنننناء  ا حتينننايالمبننن  على سنننند والتقييننند  ا حتيننناي
المبننن  على نسنننخة منننن  ا حتينننايبتدائينننة النننتي يقنننع العقنننار في دائنننرة نفوذهنننا، والتقييننند ا 

 ا حتيننناي، كمنننا حننندد حنننا ت أخنننرل للتقييننند 198مقنننا  الدعنننول المرفوعنننة أمنننام القضننناء
 .199ضمن النصوص القانونية العقارية الخاصة

 
مداخلة في الندوة التي نظمت من طرف مجلة المنبر القانوني  "  14.07"مستجدات التقييد الاحتياطي في ضوء القانون رقم  محمد العلمي    -195

بمدينة    2012ماي    05وذلك يومه    ،14.07ون  ن القا  ستجداتمو   1913قانون التحفيظ العقاري بين روح ظهير    بشراكة مع الفضاء المدني تحت عنوان،

 .115تزنيت، منشورات مجلة المنبر القانوني، العدد الأول، ص 
التحفيظ العقاري، مطبعة    -مأمون الكزبري، التحفيظ العقاري والحقوق العينية الأصلية والتبعية في ضوء التشريع المغربي، الجزء الأول   -196

 .126، ص 1987الرباط، الطبعة الثانية، لسنة  –العربية للطباعة والنشر 

 كما عرفه الفقيه بول ديكرو على أنه:  -  

-la prénotation "est une mention portée a titre provisoire est conditionnelle sur un titre foncier, annonçant un droit 

revendiqué qui ne peut être régulierement inscrit sur les livres fonciers ". 

- Paul decroux, op, cit, page 288. 
من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "يمكن لكل من يدعي حقا على عقار محفظ أن يطلب تقييدا احتياطيا للاحتفاظ به    85ينص الفصل    -197

 مؤقتا.

 يضمن طلب التقييد الاحتياطي من طرف المحافظ بالرسم العقاري إما:    

 بناء على سند يثبت حقا على عقار ويتعذر على المحافظ تقييده على حالته؛ -

 بناء على أمر قضائي صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية التي يقع العقا في دائرة نفوذها؛  -

 الموضوع مرفوعة أمام القضاء؛ بناء على نسخة من مقال الدعوى في  -

 إن تاريخ التقييد الاحتياطي هو الذي يحدد رتبة التقييد اللاحق للحق المطلوب الاحتفاظ به؛   

 تبقى التقييدات الاحتياطية الواردة في نصوص تشريعية خاصة خاضعة لأحكام هذه النصوص ".   
  86لم يترك المشرع المغربي التقييد الاحتياطي بدون تحديد آجاله، بحيث عمل على تنظيم كل حالة بأجل خاص بها، وذلك بموجب الفصل    -198

حدد مدته في عشرة أيام ولا يمكن خلال هذه المدة قبول أي تقييد آخر لحق    للتقييد الاحتياطي بناء على سند من ظهير التحفيظ العقاري، فبالنسبة  
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عملياتنننه فإننننه ، أمنننا بالنسنننبة لمسنننألة رقمننننة ا حتينننايهنننذا اصنننوص ماهينننة التقييننند 
الة نولمنننذلك المنصنننة الرقمينننة للولمننن 2018لسننننة  2.18.181وعنننند العنننودة إلى نصنننوص المرسنننوم 

ل على تنظنننيم هنننذه العملينننة يتضنننح بنننأن المشرنننع لنننم يعمننن، 200الوسنينننة للمحافظنننة العقننناري 
 .وحتى المحافظة العقاري لم تعمل على إسلا  خدمة بهذا الخصوص لكترونية بكيفية إ

ن المنننادة ستحضنننار مضنننموإ  أننننه وبا   هنننذه الإمةنينننة،الإشنننارة إلىلكنننن ورغنننم عننندم 
 ا لعملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهننن الإلكنننترونيمنننن مرسنننوم التننندبير  39

، كمننننا أن الإلكننننترونياني يشننننير إلى التنننندرب في تنزيننننل مقتضننننيات التحفننننيظ العقنننناري 
يظهنننر منننن  ا منننا المرسنننوم المنننذكور جننناء بتعنننداد الخننندمات على سنننليل المثنننا    ا صرننن، وهنننذ

، 2018منننن مرسنننوم  11في كل منننن المنننادة الثانينننة والمنننادة "  سنننيما "عتمننناد مصنننطلح خنننلا  ا
بكيفيننننة  ا حتيننننايللتقيينننند  الإلكننننترونيتنزيننننل التنننندبير  القننننو  إنوبالتنننناإ فننننيمكن 

الكترونيننة دكنننن مسنننتقبلا وذلننك عنننا اتبننناع الإجنننراءات المنصننوص عليهنننا ضنننمن المنننادتن 
 . من المرسوم أعلاه  13و  12

المحنننافظ العنننام اني المننندير العنننام للوتحلنننة ووبالتننناإ يتعنننن على الإدارة المرلمزينننة عنننا 
وتوحيننند الآراء بنننن المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة العمنننل  يسنننهر على التنسنننيق القنننانوني

بطريقنننة الكترونينننة، الأمنننر  ا حتيننناير منننذكرات ودورينننات تننننظم عملينننة التقييننند اعلى إصننند
اني سيشنننكل خطنننوة مهمنننة ينننو تعمنننيم الرقمننننة على مسنننتول عملينننات التحفنننيظ العقننناري، 

 
مقال    نم   للتقييد الاحتياطي بناء على نسخةيقتض ي إنشاؤه موافقة الأطراف، بمعنى أنه مجمد للتصرف في العقار خلال المدة المحددة له، أما بالنسبة  

أما بخصوص     الدعوى  الابتدائية،  المحكمة  رئيس  بأمر صادر عن  التقييد  يدل طالب  لم  ما  تلقائيا  هذا  التقييد  في شهر، ويشطب على  فمدته محددة 

فمدته محددة في ثلاثة أشهر ابتداء من تاريخ صدوره، وتكون هذه المدة قابلة للتمديد بأمر من رئيس المحكمة الابتدائية    التقييد الاحتياطي بناء على أمر 

 من رئيس المحكمة الابتدائية شريطة تقديم دعوى في الموضوع، ويستمر مفعول هذا التمديد إلى حين صدور حكم نهائي.       
 هناك مجموعة من الحالات الخاصة للتقييد الاحتياطي، والتي تم التنصيص عليها ضمن نصوص قانونية خاصة، ومن بين هذه الحالات ما  -199

 يلي:

 (.10-618المتعلق ببيع العقار في طور الإنجاز )الفصل  107.12التقييد الاحتياطي في إطار القانون  - 

 المتعلق بنزع الملكية لأجل المنفعة العامة والاحتلال المؤقت.  7.81من القانون  25و 12التقييد الاحتياطي في إطار مسطرة نزع الملكية الفصلين  - 

 المتعلق بتسنيد الديون الرهنية.  10.98التقييد الاحتياطي لنية تسنيد الديون الرهنية في إطار القانون  - 

 المتعلق بالإيجار المفض ي إلى التملك.  51.00التقييد الاحتياطي في عقد الإيجار المفض ي إلى تملك العقار في إطار القانون  - 

)المادة    -  الرهن الإجباري  في  تتمثل  العينية والتي  )المادة  173هناك حالات واردة بمدونة الحقوق  )المادة  185( والرهن المؤجل  ( ودعوى القسمة 

316 .) 

المغربي      التشريع  في  الاحتياطي  التقييد  منصور،  أيت  عبد الله  راجع:  أكثر  للاطلاع  مطبعة   –•  العملية،  وإشكالاته  القانونية  مقتضياته 

 .110إلى  95الأمنية الرباط، بدون ذكر الطبعة، ص  
 صباحا.  11.46، على الساعة 2024مارس  23، تاريخ الاطلاع Www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  -200
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كمنننا أن الأمنننر سنننيوفر ننننوع منننن المروننننة بالنسنننبة للمرتفنننق على العمنننوم والجالينننة المغربينننة 
، وبالتننناإ حفنننظ حقنننوقهم تماشنننيا منننع خصنننائص 201المقيمنننة بالخنننارب على وجنننه الخصنننوص 

 .القائمة على ا ماية وا حتيا  ا حتيايالتقييد 

العمنننل على إقامنننة شراكنننة منننع  الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة الةنكمنننا يتعنننن على الولمننن
المحكمنننننة ا بتدائينننننة لأجنننننل تبننننناد  الأوامنننننر الخاصنننننة بالتشنننننطيب على التقييننننند 

بتدائينننة بصنننفته قاضنننيا للمسنننتعةلات، والنننتي يخنننتص فيهنننا رئنننيس المحكمنننة ا ،202ا حتيننناي
ت منننع للمعطينننا  الإلكنننترونيالنننتي تننننص على إمةنينننة التبننناد   37وذلنننك تطبيقنننا للمنننادة 
النننتي تننننص على أننننه  الإلكنننترونيمنننن مرسنننوم التننندبير  38، والمنننادة الإدارات وا يتنننات المعنينننة

ة الإلكترونيننن الة إحننندا  وتقنننديم خننندمات إلكترونينننة جديننندة عنننا المنصنننة نمكنننن للولمننن ي"
 ". وفق مقتضيات هذا المرسوم

بهنننا  هنننذا ويتعنننن أيضنننا على العمنننل على تننندبير عملينننة أداء الغرامنننة النننتي تقضيننن
بتدائينننة والنننتي   يقنننل مبلغهنننا عنننن عشرنننة في المائنننة منننن قيمنننة العقنننار أو ا نننق المحكمنننة ا 
قنندم تىشننكل تعسنني أو بصننفة كيديننة  ا حتينناي، مننتى  بننا  ننا أن سلننب التقيينند المنند  بننه
 .204لكتروني، عا إحدا  خدمة رقمية معدة  ذا الغر  تىشكل إ 203أو تىسوء نية

 لكترونيةإبكيفية عملية التشطيب تدبير  : انيا
تقييننند الأعمننا  المادينننة أو التصرننفات القانونينننة الننتي تخنننص العقننار بعننند عملينننة يعتننا 

حسنننب  أو إسنننقاسهأو تغينننيره  أو نقلنننهحنننق عيننن  التحفنننيظ، والنننتي تهننندف إلى تأسنننيس 
، عمننل غننير 14.07مننن ظهننير التحفننيظ العقنناري المعنند  والمننتمم بموجننب القننانون  67الفصننل 

عتبنننار أن هنننذا التقييننند قننند يكنننون لنهائينننة النننتي تعطنننى للتحفنننيظ، على امتنننوفر على الصنننفة ا
 

الخاصة المذكورة  يقال على رقمنة عمليات التقييد الاحتياطي العادية المدرجة بظهير التحفيظ العقاري، يقال كذلك بالنسبة إلى الحالات    ما  -201

العقاري  التحفيظ  لعمليات  الإلكتروني  التدبير  تعميم  استراتيجية  ضمن  كذلك  دمجها  على  العمل  يجب  والتي  الخاصة،  القانونية  النصوص    بموجب 

 والخدمات المرتبطة به. 
الفصل    -202 من  الأخيرة  الفقرة  نفوذها   86تنص  دائرة  في  يقع  التي  الابتدائية  المحكمة  إلى  اللجوء  "يمكن  أنه  على  العقاري  التحفيظ  ظهير    من 

   العقار، بصفته قاضيا للمستعجلات، للأمر بالتشطيب على التقييد الاحتياطي كلما كانت الأسباب المستند عليها غير جدية أو غير صحيحة ".
 .14.07مكرر من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون رقم  86راجع مقتضيات الفصل  -203
تقييد    -204 في  التماطل  تخص  التي  الغرامة  بخصوص  أيضا  يقال  الاحتياطي،  التقييد  يخص  فيما  للغرامة  الإلكتروني  للأداء  بالنسبة  يقال  ما 

  48مكرر، وكذلك الأمر مع تقديم مطالب التحفيظ أو التعرضات بصفة كيدية أو تعسفية أو المقدمة بسوء نية حسب الفصل    65الحقوق طبقا للفصل  

 من ظهير التحفيظ العقاري.    
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معرضنننا للتشنننطيب والإلغننناء، وذلنننك عنننا إزالتنننه بواسنننطة التنبينننه إلى إبطنننا  مفعنننولإ وعننندم 
 .205 يان أ اره 

مننن التسننةيل السننلب الغننر  منننه  عنننو" أنننهالتشننطيب على  206وقنند عننرف ا عنن  
تقيينند  حةننز،)على الرسننم العقننار نقضنناء أو إبطننا  حننق مسننةل أو مفعننو  أي تقيينند  خننر ا
 ..(".حتياي، مقا  دعولا

لعقنناري مننن إزالننة ومحننو مننا ضننمن في الرسننم ا"على أنننه  207خننركمننا عرفننه ا عنن  الآ
 حتياي عن سريق التنبيه إلى إبطا  مفعو ما وعدم  يان   ارهما ". سةيل وتقييد ا

على تنظننيم أحكنننامه القانونيننة ضننمن نصننوص ظهننير هننذا، كمننا عمننل المشرننع المغننربي 
، وذلنننك عنننا تحديننند أنواعنننه واجراءاتنننه ولمنننذا 97إلى  91التحفنننيظ العقننناري منننن الفصنننل 

أحننةم مننع مننراعاة "على أنننه  91المسننسولية الناتجننة عننن الإخننلا  بقواعننده، فقنند نننص الفصننل 
أو بيننان الرسننم العقنناري مننن تقيينند ضننمن ب أعننلاه، يمكننن أن يشننطب على كل مننا 86 الفصننل

بمقتلأنن كل عقنند أو حكننم مكتسننب لقننوة اللمننء المقضينن بننه يلبننا  أو تقيينند احتينناي
انعننندام أو انقضننناء ا نننق موضنننوع التضنننمن، في مواجهنننة الأشنننخاص انينننن يعننننيهم هنننذا 

 ا ق".  

في  208ومنننن خنننلا  هنننذا الفصنننل يتضنننح أن المشرنننع المغنننربي حصرننن حنننا ت التشنننطيب
 خنننرقضنننائية أو التشنننطيب القضنننائي، والآ صننننفان ا ننننان، ذلنننك اني يكنننون بنننناء على أحنننةم

 .209تفاقييسلت بالتشطيب ا  تفا  وهو ما اني يكون بناء على العقد أو ا 

 
 وما بعدها.   185مأمون الكزبري، مرجع سابق، ص  -205
الخاص،    -206 القانون  في  المعمقة  العليا  الدراسات  دبلوم  لنيل  رسالة  العقاري،  التحفيظ  نظام  وفق  للتسجيل  الخاضعة  الحقوق  الجم،  مازن 

 . 103، ص 1991-1990مراكش، السنة الجامعية  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية -جامعة القاض ي عياض
 . 592محمد ابن معجوز المزغراني، مرجع سابق، ص  -207
طالب التشطيب من الحق   استفادة انقضاء الحق موضوع التقييد، والثاني إيجابي عبر    وأللتشطيب طابع مزدوج، الأول سلبي عبر إبطال    -208

 المشطب عليه من اسم الغير بالرسم العقاري، وجعله باسمه الشخص ي باعتباره المالك الحقيقي.

فتوخ  -      "،  "   حسن  والتشطيب  التقييد  في  المحافظ  موضوع    مداخلةصلاحية  في  الوطنية  الندوة  "في  العقاري  العدد  "الأمن  مطبعة  26،   ،

 . 451، ص 2015الرباط، السنة  -الأمنية
 .282عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -209
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 أغفننل صنننفا  خننر مننن التشننطيبات وهننو مننا  91أن الفصننل 210ا نناحثن تننا أحنندعوقنند ا
نقضننناء  جنننا  محنننددة للحنننق ئي اني يكنننون بقنننوة القنننانون تىسنننبب ايسنننلت بالتشنننطيب التلقنننا 

نقضننناء ا نننق، وقننند أعطنننى أمثلنننة  نننذا واقعنننة قانونينننة تكنننون سنننلبا في ادو  المقيننند أو حننن
ة عنننند انتهننناء  جا نننا ودون ا حتياسينننمثنننل التشنننطيب على التقييننندات الننننوع منننن التشنننطيب 
نتفننناع بوفننناة المنتفنننع، والتشنننطيب على تشنننطيب التلقنننائي على حنننق ا لالعمنننل على تمديننندها، وا 

 . ع بالمزاد العل  بالرسم العقاري ا يمتيازات والرهون بفعل تقييد مح   ا

 الإلكنننترونيهنننذا بالنسنننبة إلى ماهينننة التشنننطيب، أمنننا اصنننوص تنظنننيم مرسنننوم التننندبير 
 ا سنننلاعننننه وعنننند ألة التشنننطيب بكيفينننة إلكترونينننة، فإ لعملينننات التحفنننيظ العقننناري لمسننن

سنننلاع على ذلك ا نننا  عنننند ا ه العملينننة، ولمنننعلى المرسنننوم أعنننلاه يتضنننح أننننه لنننم يننننظم هنننذ
خدمننة تتننيح إمةنيننة التشننطيب تىشننكل المنصننة الرقميننة للمحافظننة العقاريننة ليننث   توجنند 

 .   211لكترونيإ

بالنسنننبة إلى عملينننة  يمكنننن قنننولإ ا حتينننايع التقييننند لكنننن ولممنننا سنننبق القنننو  مننن
عتبنننار أن تنزينننل الاننننام  النننرقا للوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة ينننتم التشنننطيب على ا

ن الأمنننر يحتننناب كاننننا مرننننة، وبالتننناإ فنننإ  2.18.181 تىشنننكل اسنننتراتي ، وأن صنننياغة المرسنننوم
 .212لكترونيكرات تنظيمية  ذه العملية تىشكل إصدار دوريات ومذإلى العمل على إ

عتبننار التشننطيب التلقننائي منندل إمةنيننة اسننا   مهننم، حنننو  و  هننذا الصنندد يثنننار  
 ؟إلكترونيا شطيبا 

ة النننتي يقنننوم الإلكترونينننالإجنننراءات ، تكمنننن في معرفنننة التسنننا  لإجابنننة على هنننذا إن ا
، لينننث يعمنننل هنننذا الاننننام  على بالإضنننافة إلى LOGCFتننندبير الرسنننوم العقارينننة بهنننا برننننام  

 سنننليم الشنننهادات ومسنننك سنننةل التقييننندات والتنبينننه إلى وجنننود عقنننار مهمنننل عنننا الرسنننم 

 
 .283العالي دقوقي، المرجع نفسه، ص عبد  -210
 .14:28، على الساعة 2024مارس  23، تاريخ الاطلاع Www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  -211
يتم  إن ما يعاب على    -212 العقارية كونه  للمحافظة  الوطنية  الوكالة  به من قبل  العقاري والخدمات المرتبطة  التحفيظ  لعمليات  الرقمي  التنزيل 

لازالت عمليات التقييد والتقييد الاحتياطي والتشطيب تتم بشكل تقليدي، الأمر الذي يطرح    2018سنة    2.18.181بشكل بطيء، فمنذ صدور المرسوم  

بمعنى   أكثر من علامة استفهام بخصوص الأسباب التي تحول دون التسريع من هذا التنزيل؟ هل هي أسباب ترتبط بما هو أمني حمائي؟ أم بما هو بشري 

 غياب الكفاءات البشرية المكونة بالمجال الرقمي؟ 

http://www.ancfcc.gov.ma/
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ة، مننننن  ننننم إعننننلام ا حتياسيننننالآجننننا ت المتعلقننننة بالتقيينننندات حتسننننال عقنننناري على اال
سنننتنفذ أجلنننه، حنننتى يعمنننل المحنننافظ المعننن  قننند ا ا حتينننايالمسنننتخدم بكنننون التقييننند 

ذا الننننوع منننن هننن القنننو  إنوبالتننناإ يمكنننن . 213العقننناري على التشنننطيب علينننه تلقائينننا 
لكننتروني نظننرا لكونننه يننتم بواسننطة ا اسننول مننن خننلا  برنننام  التشننطيبات هننو  شننطيب إ

 الرسوم العقارية.تدبير 

 

 

 

 

 

 
 وما يليها.  234حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -213
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 : الفصل الثاني 

عزيز  الخدمات الرقمية للمحافظة العقارية أساس لت
 من العقاري الأ
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الة الوسنينة للمحافظنة العقارينة منن نتعتا عملينة إدخنا  التكنولوجينا الرقمينة إلى مسسسنة الولمن
المسسسنة، ذلنك أنهنا  لينة منن الآلينات المهمنة الأمور ال نورية لنكل المتعناملن والمتعناملات منع هنذه  

الننتي سننتمكن مننن تحسننن وارسنناء علاقننات جنند متمننيزة مننع المتعنناملن والمنتفعننن انندماتها، مننن 
واني تننم  2011مننن دسننتور  27منطلننق أن ا ننق في ا صننو  على المعلومننة اني ينننص عليننه الفصننل 

أصننبح يفننر  بننث جميننع  المتعلننق بننا ق في ا صننو  على المعلومننة، 31.13تأ يننده بموجننب القننانون
الو ائق عنا منصنتها الرقمينة، الأمنر اني قند يعطنم   محنا  بعندا جديندا لمفهنوم الشنفافية الإدارينة، 

 .  214وجعل المحافظة العقارية مسسسة فاعلة ومتفاعلة مع مختل  المرتفقن

الة الوسنيننننة للمحافظننننة العقاريننننة إلى مسننننألة التنننندبير الننننرقا نوقنننند تفطنننننا الولمنننن
ن معهنننا سنننواء لاملخننندماتها المرتبطنننة بنننالتحفيظ العقننناري والموجهنننة إلى المنننرتفقن المتعننن

عتبنننارين، لينننث تعتنننا منننن المسسسنننات الرائننندة في  نننا  رقمننننة أشنننخاص ذاتينننن أو ا
رقميننة قبننل صنندور مرسننوم التنندبير خنندماتها، وهننذا مننا يظهننر مننن خننلا  إسننلا  خنندمات 

لخاصنننة بتتبنننع العملينننات التحفنننيظ العقننناري منننن قبينننل خدمنننة محنننافظتي  الإلكنننتروني
 .ييدات الواردة على الرسم العقاري التق

تفاقينننات موعنننة منننن الخننندمات الأخنننرل وابنننرام االة على رقمننننة  نكمنننا عملنننا الولمننن
قنناري، ولننم تقنن  شراكننة مننع  موعننة مننن الفنناعلن الأساسننين داخننل منظومننة التحفننيظ الع

رائهنننا خننل منظومننة التعمننير تعمننل على منننح  مهمنننا دالكونهننا فنناعلا عننند هننذا ا نند بننل و
 .إلكترونية كيفيةباصوص رخص التعمير 

الة بالمةننا  الننرقا، فإنهننا تننب  مسننسولة نولكننن ورغننم هننذا التطننور اني تعرفننه الولمنن
عننن المعطيننات وا يانننات الضننخمة المةمعننة مننن قبلهننا مننن مختلنن  المننرتفقن على مصننا ها، 

 .ساليب ا ماية لاا ها وخدماتها الأمر اني يحتم عليها توفير أق  أ

 
،  www.9anonak.com  الإدارة العمومية بالمغرب "، مقال منشور بموقع قانونك، الموقع الإلكتروني مراد جفري "الثورة الرقمية وتأثيراتها على    -214

 )بتصرف(.  15:08على الساعة  2024ماي  6 تاريخ الاطلاع

http://www.9anonak.com/
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الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة،   بننند منننن تنننوفير نولأجنننل إنجنننا  وري رقمننننة الولمننن
نائينننة للمرتفنننق القنننوانن المدنينننة والجاللازمنننة منننن سنننرف المشرنننع المغنننربي عنننا  ا ماينننة

 .ول دارة الرقمية

 (الأو المبحنث  )وبغية معالجنة هنذا الفصنل، سنأعمل على تقسنيمه إلى مبحثنن، سنأتناو  خنلا   
)المبحننث الخنندمات الرقميننة للمحافظننة العقاريننة في تحقيننق الأمننن العقنناري، على أن أعالنن  في  ةمسنناهم
 .الإلكترونيعية ا مائية للمرتفق المحافظة العقارية مع المهنين والضمانات التشري تعلاقا  (الثاني
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سنننليل  لتننندبير ا لكنننتروني لخننندمات المحافظنننة العقارينننةا :المبحنننث الأو 
 لتحقيق الأمن العقاري

وعنننة منننن الخننندمات الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة للمنننلاك  منلقننند أتاحنننا الولمننن
تفعنننيلا لسياسنننة القنننرل، في إسنننار تفعينننل الإدارة المعلوماتينننة، بهننندف حماينننة ة، الإلكترونيننن

 .215الملكية العقارية

ل فتحنننا لقننننوات جديننندة نو  شنننك أن القينننام بفنننتح هنننذه الخننندمات الرقمينننة، يشكننن
للتواصنننل منننع إدارة المحافظنننة العقارينننة أ نننة حماينننة وبكيفينننة تىسنننيطة و يعنننة، وبالتننناإ 

 أو المادي. الإلكترونيستعما  التدبير عطاء المرتفق حرية ا ختيار بن اإ

لعملينننات التحفنننيظ والخننندمات المرتبطنننة  الإلكنننترونيوبنننالعودة إلى مرسنننوم التننندبير 
بهننا، يتضننح أن المشرننع حنناو  مننن خننلالإ تنظننيم  موعننة مننن الخنندمات الرقميننة حننتى تلننك 

وخدمننننات  عنننا تنصيصنننه لخدمنننة تتبنننع التقييننندات على الرسنننم العقننناري،السنننابقة لإصنننداره، 
تننندخلها في عملينننة مننننح والتصننناميم العقارينننة، بالإضنننافة إلى  أخنننرل متعلقنننة بمننننح الشنننهادات

 .رخص التعمير

ومننننه، سنننأحاو  الوقنننوف على  شنننخيص واقنننع مسننناهمة هنننذه الخننندمات في تحقينننق الأمنننن 
على أن أخننننتم المبحننننث بمعالجننننة تنننندخل المحافظننننة العقاريننننة  المطلننننب الأو (،)العقنننناري 

 . (المطلب الثاني)الرقمية في عملية منح الشهادات ورخص التعمير 

تي وبعننن  الخننندمات الأخنننرل ظمننندل مسننناهمة خدمنننة محننناف :لنننب الأو المط
 في حماية الملكية العقارية

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة في سنننليل تعمنننيم برنا هنننا النننرقا على نعملنننا الولمننن
ة ملكيتنننه إصنندار  موعننة مننن الخنندمات الرقميننة، الننتي ستسنناعد   محننا  المرتفننق على حماينن

 .وقضاء مهامه بكنل مرونة

 
 . 236حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -215



87 
 

فقننند أصننندرت خدمنننة مهمنننة تتعلنننق بتتبنننع العملينننات النننواردة على الرسنننم العقننناري 
رة ومعرفنننة كل جديننند يطنننرأ على مسنننتول الرسنننم العقننناري بغينننة ا يلولنننة دون تفلمننن ظننناه

 .ا ستيلاء على عقارات الأغيار

كمننا تننم إصنندار خنندمات أخننرل تخننص التنبيننه إلى وجننود عقننارات مهملننة، مننع العمننل 
وا صننننو  على شننننهادة الملكيننننة والتصنننناميم  والسننننةلات العقاريننننة على رقمنننننة الأرشنننني 

 .ة، بالإضافة إلى خدمات أخرل مهمةالعقاري

 (الأو الفقنننرة )  خنننلا  رتأينننا تقسنننيمه إلى فقنننرتن سنننأتطرا ولمعالجنننة هنننذا المطلنننب،
مسننألة تنندبير عمليننات  الثانيننة( فقننرةل)اتننناو  في عننن خدمننة محننافظتي، على أن أا ننديث  إلى

 .ارية والتدخل في منح رخص التعميرا صو  على الشهادات العق

 ية رودورها في حماية الملكية العقاخدمة محافظتي  :الفقرة الأو 
نظننرا للوظننائ  المتعننددة الننتي يضننطلع بهننا العقننار فننإن جننل دو  العننالم تعمننل جاهنندة 

راءات شنننكلية قصننند سنننتحدا  قواعننند قانونينننة واجننن تحصنننن منظومتهنننا العقارينننة عنننا اعلى
له لأجننل بعننث الثقننة في نذلننك كنن، و216والننترامي على عقننارات الأغيننار سننتيلاء  ابهننة ظنناهرة ا 

 .217في الميدان العقاري لاك والمستثمرين نالم

  

 
"... تعد ظاهرة الاستيلاء على عقارات الأغيار من الجرائم المنظمة العابرة للحدود خصوصا في حالة ما إذا كانت الضحية من الأجانب    -216

م  تتكون وتتألف من مجموعة  الفئة المكونة منها الخلية الإجرامية  أن  يزيد من خطورة هذا الجرم،  بالخار ، وما  ن المهنيين  أو من المغاربة المقيمين 

 الذين خول لهم القانون صلاحية تحرير العقود، وموظفين يسهلون ويعبدون الطريق لهذه الظاهرة حتى أصبح يطلق عليهم لقب مافيا العقار".

القانونية   -     والأبحاث  للدراسات  الباحث  مجلة   ،" المغربي  الجنائي  القانون  في  الغير  عقارات  على  الاستيلاء  لظاهرة  "التصدي  حليمي  سعيدة 

 .492، ص  2022لسنة  46والقضائية، العدد 
المدني   -217 القضاء  مجلة   ،" والمتعرض  التحفيظ  طالب  بين  المنازعات  لتسوية  كآلية  التصالحية  "العدالة  دريوش  الله  دراسات    -عبد  سلسلة 

العينية والمستجدات التشريعية في المادة  دراسات وأبحاث في ضوء نظام التحفيظ العقاري ومدونة الحقوف    -وأبحاث، العدد الخاص بالمنازعات العقارية

 . 143، ص 2005لسنة  9العدد  -العقارية
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كم  موعنننة منننن الأسنننبال القانونينننة ا سنننتفحا  هنننذه الظننناهرة  نننو نتننناب لنننترولعنننل ا
الة نالية عملنننا الولمننننولأجنننل ا ننند منننن هنننذه الإشكننن،218ا جتماعينننةو ا قتصننناديةوالقضنننائية و

على إحننندا  خدمنننة  219في إسنننار توجيهنننات المسسسنننة الملكينننةالوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة 
قانونينننة لعقننناراتهم المحفظنننة تىشنننكل والنننتي تتنننيح للمنننلاك تتبنننع الوضنننعية ال، محنننافظتي ""
 . 220و يع لكتروني تىسيطإ

معالجنننة هنننذه الفقنننرة سنننأحاو  تقسنننيمها إلى نقطتنننن، سنننأعال  خنننلا  النقطنننة ولأجنننل 
ر  في النقطننننة على أن أتطنننن ،(أو )نخننننرا  في خدمننننة محننننافظتي الرقميننننة ليات ا نالأو  شكنننن

 .(اين ا)الثانية إلى دور خدمة محافظتي في حماية الملكية العقارية 

 
ذي  تتعدد الأسباب المؤدية إلى تفش ي ظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير بين تلك التي تعود لما هو قانوني والتي ترتبط بالنص القانوني ال  -218

افع أمام محكمة النقض( ، وقصور  يعطي إمكانية توثيق التصرفات العقارية إلى أ خاص لا يملكون الكفاءة والتكوين اللازمين )المحامي المقبول للتر

حقوق العينية،  كذلك عمليات الإشهار العقاري التقليدية بفعل انتشار الأمية العقارية،  ناهيك عن الإشكالية التي تطرحها المادة الثانية من مدونة ال 

وهناك أيضا أسباب قضائية تتجلى في طول المساطر والإجراءات التي تخص نزاعات التحفيظ العقاري وغياب محكمة متخصصة في هذه النزاعات،  

الديني   الوازع  وغياب  الأمية  وتفش ي  السكن  أزمة  من  يعانون  الذين  الأ خاص  نسبة  ارتفاع  قبيل  من  اجتماعية  و  اقتصادية  أسباب  توجد  كما 

بفعل   الأجنبية  الاستثمارات  وتقليص حجم  المغربية  العقارية  المنظومة  على  سلبا  الذي سينعكس  الأمر  الجرائم،  ممتهني هذه  لدى  عدم  والأخلاقي 

 الثقة في النص القانوني والضمانات الممنوحة للمستثمر.

 )بتصرف(. 505-504-503-501-499-498-497-496-496للتوسع أكثر اطلع على مقال سعيدة حليمي، مرجع سابق، ص  -   
لـ )  1438ربيع الأول    30بفعل الشكاوى التي وردت على الديوان الملكي، عملت المؤسسة الملكية على إصدار رسالة مهمة بتاريخ    -  219  30الموافق 

العدل  2016دجنبر   وزير  إلى  بالخارج،  المقيمة  المغربية  الجالية  وخصوصا  الغير  عقارات  على  الاستيلاء  لظاهرة  التصدي  لأجل  الأول  المنطلق  شكلت   )

والتي عملت على الانكباب الفوري عبر وضع خطة   ""لجنة التصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير  وقد تم على إثرها تشكيلالمصطفى الرميد "،  "

القاض ي بتغيير وتتميم    18.33من قبيل القانون    القوانين الحمائيةعاجلة للتصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير، الأمر الذي أنتج مجموعة من  

بالفصل    353و    352الفصلين   أحكامهما  وبتتميم  الجنائي  القانون  مجموعة  المهنيين    1-359من  جميع  بين  التزوير  جرائم  بخصوص  للعقوبات  الموحد 

المتعلق بعقل العقار والذي عدل وتمم نصوص من قانون المسطرة الجنائية، بالإضافة إلى القانون    18.32المختصين بتحرير العقود، وكذلك القانون رقم  

ية المعدل والمتمم لبعض نصوص ظهير الالتزامات والعقود والذي يهدف إلى تسجيل عقد الوكالة المتعلقة بنقل الملكية أو إنشاء الحقوق العين  18.31رقم  

نية عبر القانون رقم أو نقلها أو إسقاطها، وإعادة تنظيم الشركات المدنية التي يكون محلها أموالا عقارية، مع تعديل المادة الرابعة من مدونة الحقوق العي

 الذي يخص الوكالات الخاصة.  69.16

تمثل  كما اتخذت وزارة العدل بتنسيق مع وزارة الداخلية والوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية إجراءات تنظيمية ت  

تبين من خلالها وجود   المهملة والتي  العقارات  الوقع    4037في جرد  لها  بأن هذه الإجراءات كان  الحالي  العدل  أفاد وزير  رسم عقاري محفظ ومهمل، وقد 

والمجلس الأعلى  الإيجابي على تقليص حجم القضايا المرتبطة بالاستيلاء على عقارات الغير وذلك بفعل المجهودات المبذولة من قبل رئاسة النيابة العامة  

 للسلطة القضائية...

عن السؤال الشفوي الذي تقدم به الفريق الاشتراكي بمجلس النواب حول    2023يناير    16يوم الإثنين  " وهبي   "عبد اللطيف جواب وزير العدل    -

 . 13:55على الساعة  2024مارس   18، تاريخ الاطلاع Www.justice.gov.maحماية الملكية العقارية، الجواب منشور كامل وبدون تعديل بموقع عدالة 
للوكالة   -220 العام  المدير  الأغيار أصدر  لظاهرة الاستيلاء على عقارات  والتصدي  العقارية  للملكية  إحداث خدمة محافظتي ولأجل حماية  قبل 

والتي تخص موضوع الاستيلاء على عقارات الغير يحث    2016يناير    14بتاريخ    00506الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية دورية عدد  

 من خلالها المحافظين على الأملاك العـقارية على ضرورة اتخاذ التدابير اللازمة للحد من الظاهرة المذكورة. 

http://www.justice.gov.ma/
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 نخرا  في خدمة محافظتيكيفية ا  :أو 
منننن بننن أهننم الخنندمات النننتي تننم اسننتحدا ها لأجننل تجننناوز  221خدمننة محننافظتيتعتننا 

سننننتغلا  الثغننننرات سننننتيلاء على عقننننارات الغننننير عننننا اا الية التصنننندي لظنننناهرة نإشكنننن
 2015غشننا  31 فقنند جنناء تنزيننل هننذه الخدمننة رسننالة وزيننر العنند  السننابق بتنناري القانونيننة، 

، سا نننا منننن خلا نننا القينننام ارينننةالة الوسنينننة للمحافظنننة العقنعلى مراسنننلة المننندير العنننام للولمننن
بننالإجراءات اللازمننة لتةنناوز إشننةلية المننادة الثانيننة مننن مدونننة ا قننو  العينيننة والننتي كانننا 

 .  222ستيلاء على العقارات المحفظةمدخلا أساسيا لممارسة عمليات ا  و  تزا 

الأمنننر اني كان سنننلبا رئيسنننيا في العمنننل على إسنننلا  خدمنننة محنننافظتي الرقمينننة، وذلنننك 
سنننتيلاء ة ا سنننتفحا  ظننناهر، وهنننذا منننا يننند  على ا2018لسننننة  2.18.181قبنننل صننندور المرسنننوم 

 على عقارات الأغيار.

بموجننب قننرار المنندير العننام للوتحلننة الوسنيننة للحافظننة  وقنند بنندأ العمننل بهننذه الخدمننة
ختيارينننا و انينننا تنننم منننن خلا نننا  سنننةيل المنننلاك ا، والنننتي 2017223-06-08 العقارينننة بتننناري 

، لكننن ومننع صنندور قننرار المنندير ة العقاريننةالوسنيننة للمحافظنن الةنعننا المنصننة الرقميننة للولمنن
بالصنننيغة الجديننندة  المصنننالح الخارجينننة على العمنننلالة المنننذكورة اني أمنننر عننناه نالعنننام للولمننن

، وذلنننك عنننا إلنننزام المنننرتفقن سنننواء الأشنننخاص 2019فااينننر  11منننن  بتنننداءلخدمنننة محنننافظتي ا
قن والعننندو  بنننالإد ء با ياننننات ال نننورية لأجنننل أو ننننوابهم أو منننن سنننرف المنننو العنننادين 

 .224التسةيل في خدمة محافظتي

سنننتعما  خدمنننة محنننافظتي، وذلنننك إصننندار الشرنننو  العامنننة  الة على نكمنننا عملنننا الولمننن
بغينننة توضنننيح  موعنننة منننن الإجنننراءات والمفننناهيم منننع تلينننان شرو  الولنننوب إلى هنننذه الخدمنننة 

 
 للإشارة فإن خدمة محافظتي متاحة حاليا للأشخاص الذاتيين فقط دون الاعتباريين.  -221

 .19أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص  هشام بصري، -
العقاري والخرائطية عدد    -222 العقارية والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  "للمدير  الرميد  "المصطفى  العدل   31بتاريخ    492رسالة وزير 

 الاطلاع عن بعد على السجل العقاري.قي شأن  2015غشت 
، والذي جاء 2017-6-8بتاريخ    7280قرار مديرية المحافظة العقارية الموجه إلى المحافظين على الأملاك العقارية بشأن خدمة محافظتي عدد    -223

خدمة   2017يونيو    12"يشرفني أن أخبركم أن الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية ستطلق ابتداء من يوم الإثنين  فيه  

 جديدة عبر بوابتها الإلكترونية تسمى محافظتي...". 
إسماعيل حنيوي "التسجيل في خدمة محافظتي كتدبير وقائي للتصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير "، مقال منشور بمجلة القانون    -224

 .  14:36، على الساعة 2024مارس  18، تاريخ الاطلاع Www.droitetentreprise.com والأعمال الدولية، الموقع الإلكتروني 

http://www.droitetentreprise.com/
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ختصنناص القضننائي عننند وجننود نننزاع بننن الأسننراف بننل المننرتفقن، مننع التنصننيص على ا مننن ق
 .  225يخص هذه الخدمة

خدمنننة رسنننائل "تي على أنهنننا فظسنننتعما  خدمنننة محنننا وعرفنننا هنننذه الشرنننو  العامنننة  
لكننتروني، لإخبنناره بكننل إجننراء تننم لمالننك بواسننطة رسننائل قصننيرة وبرينند إتنبيهيننة ترسننل ل

لعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيدبير كمنننا نظنننم مرسنننوم التننن ،226تقيينننده برسنننومه العقارينننة "
، وذلنننك عنننا إتاحنننة  24و  23المرتبطنننة بهنننا هنننذه الخدمنننة بموجنننب المنننواد والخننندمات العقننناري 

الإمةنيننة لكنننل شننخص مقينند بالسننةل العقنناري مننن تتبننع التقيينندات والإيننداعات الننتي تننرد 
عطنننى للمهنينننن ، كمنننا أ227لكترونينننةعقارينننة أو مطالنننب التحفنننيظ بطريقنننة إعلى الرسنننوم ال

ت القانونينننة والتقنينننة المتعلقنننة بطلبنننات اأيضنننا نفنننس المكننننة بمناسنننبة القينننام بنننالإجراء
 .   228الإيداع أو التقييد بالسةلات العقارية

فمنناذا عننن الكيفيننة الننتي هننذا فيمننا يخننص ماهيننة خدمننة محننافظتي وتأسيرهننا التشرننيل، 
 ؟خلا ا ا نخرا  ضمن هذه الخدمة يمكن من

عنننا لكنننتروني ل إإن ا نخنننرا  في خدمنننة محنننافظتي ينننتم عنننا سنننريقتن، إمنننا تىشكنننن
المنصنننة الرقمينننة للولمننننالة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة أو عنننا تفنننوي  الأمنننر الى المسنننتخدم 

 .الة هذه العمليةنالمعهود لإ بمصالح الولم

ة، يكننني أن يعمنننل المالنننك على الولنننوب إلى منصنننة الإلكترونينننفبخصنننوص الطريقنننة 
والشرنننوع في منننلء المعطينننات "خدمنننة محنننافظتي "ختينننار  نننم ا، (ANCFCC)المحافظنننة العقارينننة 

،  ننم ا نتظننار إلى حننن تلننقي رسننالة ..".ا سننم الةمننل، تنناري  ا زدينناد، رقننم ا ننات )المطلوبننة 

 
والخرائطية    -225 العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  الرسمي  العامة Www.ancfcc.gov.ma/arconditionsالموقع  الشروط   ،

 . 14.40، على الساعة 2024مارس  18لاستعمال خدمة محافظتي، تاريخ الاطلاع 
، تاريخ الاطلاع  Www.ancfcc.gov.ma/arconditions  الإلكترونيأنظر المادة الأولى من الشروط العامة لاستعمال خدمة محافظتي، الموقع    -226

 . 14:47، على الساعة 2024مارس  18
 من المرسوم المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة بها.  23راجع مقتضيات المادة  -227
 من المرسوم المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة بها.  24راجع مقتضيات المادة  -228

http://www.ancfcc.gov.ma/arconditions
http://www.ancfcc.gov.ma/arconditions
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المقنندمن مننن المالننك داخننل  الإلكننترونيينند نخننرا  عننا ا ننات  المحمننو  وعنننوان الاتسلمنند ا 
 .229جل   يتعدل يومن من تاري  معالجة الطلبأ

مسنننتخدم لدل مصنننالح المحافظنننة العقارينننة، فنننيكي منننا عنننند تفنننوي  الأمنننر إلى أ
، ليعمننل بعنندها أسننر الإلكننترونيص المالننك ورقننم ا ننات  والاينند الإد ء بالمعطيننات الننتي تخنن

 تفعينننل خدمنننة محنننافظتي حنننتى المحافظنننة العقارينننة وهنننم بصننندد معالجنننة سلبنننات التقييننند على
 .  230شعار المالك بكل العمليات التي قد ترد على رسمه العقاري يتسنى إ

على لورة إشنننعار المعننن ،  2.18.181هنننذا وقننند حنننث المشرنننع المغنننربي عنننا المرسنننوم  
لمصنننالح المحافظنننة العقارينننة بنننأي تغينننير يخنننص رقنننم  ا أو ولمنننيلا أو مو قنننا نان مالكننننسنننواء كننن

 ، وذلنننك ينننأتي حرصنننا منننن الولمننننالة المنننذكورة على تتبنننع المعننن 231الإلكنننترونيا نننات  أو الايننند 
 .نقطاع جسر التواصل بينهما لعقاره بصفة دورية وا لو  دون ا

كمنننا حنننددت الشرنننو  العامنننة  سنننتعما  الخدمنننة السنننبل القانونينننة لفننن  الننننزاعات 
سننوية الوديننة بننن مصننالح الوتحلننة وذلننك إمننا عننا التخدمننة محننافظتي "، "الننتي يكننون محلهننا 

اني يثننير  منننرالأ، الربنننا  الشنننخص المعننن ، أو عنننا اللةنننوء إلى القضننناء والمحننندد في محننناكمو
 ؟المحاكم، هل الإدارية أم العاديةالتسا   حو  سبيعة 

المحكمنننة ومننننه، أعتقننند أن الننننزاعات النننتي تخنننص خدمنننة محنننافظتي تخنننتص فيهنننا 
الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة مننند  عليهنننا، وذلنننك نعتبنننار أن الولمنننلربنننا  على ابا الإدارينننة 

لكننون النننزاع أحنند أسرافننه يمثننل المرفننق العننام، أي الوتحلننة الننتي تعنند مسسسننة عموميننة حسننب 
 .عقاريةالمحد  للوتحلة الوسنية للمحافظة ال 58.00المادة الأو  من القانون رقم 

 
 من الشروط العامة لاستعمال خدمة محافظتي.  5راجع مقتضيات المادة  -229
بتاريخ    -230 العقاري والخرائطية،  العقارية والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  ، بشأن أمر المصالح الخارجية  2019-يناير  -24قرار المدير 

 . 2019فبراير 11على العمل بالصيغة الجديدة لخدمة محافظتي، انطلاقا من تاريخ 
المادة    -231 من  الأخيرة  الفقرة  المرسوم    24تنص  ما   2.18.181من  المعنيين    على  على  "يتعين  رقم  يلي  في  تغيير  بأي  الوكالة  مصالح  إشعار  بالأمر 

 هاتفهم المحمول أو عنوان بريدهم الإلكتروني ". 
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دور خدمنننة محنننافظتي في تجننناوز إشنننةلية المنننادة الثانينننة منننن مدوننننة  : انينننا
 ا قو  العينية

ة هنننذه الفقنننرة، فنننإن أسنننبال تننننامي وانتشنننار ظننناهرة كمنننا سنننبق وأشرت في مقدمننن
عديننندة ومتعنننددة، تننندور بنننن تلنننك النننتي تعنننود للقصنننور سنننتيلاء على عقنننارات الغنننير ا 

المننداخل جتمننا ، ونظننرا لكننةة بط بمننا هننو اقتصننادي وا تلننك الننتي تننرتالتشرننيل والقضننائي و
شننةلية المننادة الثانيننة مننن مدونننة ا قننو  العينيننة، والننتي أ ننارت سننأحاو   سننليط الضننوء على إ

جننند  على مسنننتول الوسنننط الفقنننهي والمةنننتمل، فقننند شكننننلا فرصنننة سننناية أمنننام مافينننا 
فكيننن  إذا  سننناهم خدمنننة محنننافظتي في ، العقنننار لأجنننل ا سنننتيلاء على العقنننارات المحفظنننة

 ؟د والتصدي من الإشةلية المثارةا 

عتننا لفقننرة الثانيننة مننن المننادة المشننار إليهننا سننلفا، االمغننربي ضننمن مضننمون ا فالمشرننع 
يمكنننن مواجهنننة صننناحبها اني قيننندها يقنننع منننن تقييننندات على الرسنننم العقننناري    ن منننا أ

لسنننن نينننة بنننأي إبطنننا ، ماعننندا في حنننا  وجنننود تننندليس أو زور أو اسنننتعمالإ وشريطنننة أن 
تمننارس دعننول المطا ننة بننا ق داخننل أجننل أربننع سنننوات مننن تنناري  التقيينند المطلننول إبطننالإ 

 .   232أو تغييره أو التشطيب عليه

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة على إسنننلا  نالية عملنننا الولمننننشكنننوتجننناوزا  نننذه الإ
سنننلاع على التقييننندات لنننتي تتنننيح للمنخنننرسن فيهنننا مكننننة ا ، وا خدمنننة محنننافظتي الرقمينننة

عننند كل تصرننف أو تقييننند تهم المحفظنننة عننا رسنننائل تنبيهيننة بوالعمليننات الننتي تنننرد على عقننارا 
 . المعنيننخرا  أ ا عدد من ضمانا   ل  انينله تىشكن، وذلك ك233على الرسم العقاري 

سننتغلا  ا أمننام ال سنندا مانعنننذه الخدمننة ستشكنندل ا احثننات أن هننعتننات إحننوقنند ا
لمننا  ننا مننن أهميننة بالغننة للحنند ، وذلننك 234سننلبيات المننادة الثانيننة مننن مدونننة ا قننو  العينيننة

 
المادة    -232 من  الثانية  الفقرة  في  قراءة  المشرع...  يخرف  "عندما  مرصود  العلوم   2يوسف  بموقع  منشور  مقال   ،" العينية  الحقوق  مدونة  من 

 صباحا.  10:41، على الساعة 2024مارس  20، تاريخ الاطلاع Www.marocdroit.comالقانونية 
دد  ابتسام النوري "دور المحافظة العقارية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري "، مجلة الباحث للدراسات والأبحاث القانونية والقضائية، الع  -233

 . 145، ص 2023لشهر يونيو  55
 . 145النوري، المرجع نفسه، ص  ابتسام -234

http://www.marocdroit.com/
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سننتيلاء على عقننارات الغننير وارسنناء الأمننن العقنناري وحمايننة مننن اسننتفحا  وانتشننار ظنناهرة ا 
 .235الملكية العقارية 

كمنننا أن هنننذه الخدمنننة ستشكننننل على وجنننه الخصنننوص  لينننة مهمنننة بالنسنننبة للأجاننننب 
يتها في كل سنننلاع على عقننناراتهم ووضنننعغربينننة المقيمنننة بالخنننارب، لأجنننل ا بمنننا فنننيهم الجالينننة الم
 . إلى المغرل وبكيفية  يعة وملسطةوقا وحن بدون التنقل 

وسنيننة الة النلأجننل تحسننيس المننواسنن بأهميننة هننذه الخدمننة عمننل المنندير العننام للولمننو
يحنننث عاهنننا المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة  236على إصننندار دورينننة للمحافظنننة العقارينننة

النننتروي  نخرا  في خدمنننة محنننافظتي الرقمينننة، كمنننا تنننم رة تنبينننه المنننلاك أو المعنينننن بنننا على لو
 ل السمعية وا صرية والمكتوبة. سائ ذه الخدمة عا الو

المحافظنننة العقارينننة للشنننخص المعننن  كنننن الإشنننة  المطنننرو  هنننو كنننون تبلينننل ل
ختيننناري، وذلنننك لعننندم وجنننود أي ننننص اردة على رسنننمه العقننناري ينننب  أمنننر ابالتقييننندات النننو

ينننو  إلى الإجبارينننة، الأمنننر اني سنننينعكس سنننلبا على حماينننة الملكينننة العقارينننة وحقنننو  
المرفقيننة المرتفننق، ومنننه فننلا بنند مننن جعننل خدمننة التنبيهننات إلزاميننة تحننا سائلننة المسننسولية 

 .  بالنسبة للمحافظة العقارية

حنننو  إمةنينننة و  سنننيا  ا نننديث عنننن خدمنننة محنننافظتي الرقمينننة يطنننر  التسنننا   
 التفعيل المستقبلي  ذه الخدمة على العقارات في سور التحفيظ؟

لعمليننننات التحفننننيظ العقنننناري  الإلكننننترونيبير العودة إلى المرسننننوم المتعلننننق بالتنننندبنننن
والعملينننات المرتبطنننة بهنننا يتضنننح أننننه عمنننل على تنظنننيم مسنننألة خدمنننة تتبنننع التقييننندات 
والإينننداعات المضنننمنة بالسنننةلات العقارينننة لتشنننمل حنننتى العقنننار في سنننور التحفنننيظ، لينننث 

للأشننخاص المقينندين  ن"يمكنن  المرسننوم المننذكورمننن  22جنناء ضننمن الفقننرة الأو  مننن المننادة 

 
 .122مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -235
عدد    -236 والخرائطية  العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  المدير  التحسيس    2017-07–28بتاريخ    9156دورية  بشأن 

 بأهمية الانخراط في خدمة محافظتي. 
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بالسننةلات العقاريننة تتبننع التقيينندات والإيننداعات الننتي تننرد على الرسننوم العقاريننة ومطالننب 
 التحفيظ الخاصة بهم بطريقة الكترونية ".

الة   زالنننا لنننم تفعنننل هنننذه نمسنننتول الواقنننع العمنننلي فنننإن مصنننالح الولمنننلكنننن على 
الخدمنننة فيمنننا يخنننص العقنننارات في سنننور التحفنننيظ، نا أرل بنننأن سبيعنننة مسنننطرة التحفنننيظ 

الننتي تتسننم بننا طء وسننو  الإجننراءات، وبالتنناإ يفننتر  دومننا وجننود تعننديلات على العقنناري 
، فإننننه ونننب على 237مسنننتول مطلنننب التحفنننيظ  عنننا كننننل منننن مسنننطر  النشرننن والإينننداع

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة توسنننيع نطنننا  الخدمنننة لتشنننمل حنننتى الإينننداعات النننتي نالولمننن
تننننتم على العقننننارات في سننننور التحفننننيظ، الأمننننر اني سيشكنننننل ضننننمانة مهمننننة لطننننالب 

نتشنننار ظننناهرة ا سنننتيلاء على عقنننارات لمنننذلك  لينننة حمائينننة جديننندة للحننند منننن االتحفنننيظ و
 .الغير

ومنننا يعنننال على خدمنننة محنننافظتي الرقمينننة على مسنننتول الواقنننع العمنننلي كنننون الرسنننائل أو 
ا شننعارات الننتي يننتم ارسنننا ا بمناسننبة ورود سلننب تقيينند على الرسنننم العقنناري مدونننة باللغنننة 

حننو  فعاليننة واجننب الإعننلام اني الفرنسننية، الأمننر اني يطننر  أ ننة مننن علامننة اسننتفهام 
منننن المفنننتر  أن يتمتنننع بنننه المرتفنننق، خصوصنننا إذا منننا استح ننننا علاقنننة المنننواسن المغنننربي 
باللغننة الفرنسننية، وبالتنناإ فهننذا ا شننة  قنند يحننو  دون مسنناهمة خدمننة محننافظتي في حمايننة 

 مالك العقار.

 
من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم   84و    83والإيداع عبر الفصلين    الخلاصة الإصلاحية(  تسمى أيضاتنظيم مسطرتي النشر )تم    -237

من أهم الآليات القانونية التي استحدثها المشرع المغربي من أجل حماية صاحب الحق المنشـأ أو المعدل أو    مسطرة النشر،  وتعد  14.07بموجب القانون  

باسمه   المقر به خلال عملية التحفيظ وتمكين من انتقل إليه الحق المرتبط بوعاء مطلب التحفيظ من التدخل في المسطرة ومواصلة إجراءات التحفيظ

تثمار حتى لا يظل وذلك في حدود الحق المنشأ أو المغير أو المقر به، ويبقى الهدف من هذه المسطرة إقحام العقار في طور التحفيظ في دائرة التعامل والاس

 جامدا. 

والإيداع،    -   الإصلاحية  الخلاصة  مسطرتي  طريق  عن  التحفيظ  مطلب  على  الناشئة  الحقوق  حماية  شهادة  محمد حمدون،  لنيل  رسالة 

-2018عين السبع، السنة الجامعية    –والاقتصادية والاجتماعية  الماستر في القانون الخاص، جامعة الحسن الثاني بالدار البيضاء، كلية العلوم القانونية

 .   13، ص 2019

أما مسطرة الإيداع تشكل هي الأخرى وسيلة قانونية تمكن المفوت إليه، صاحب حق من الحقوق القابلة للإشهار من الاستفادة من الرتبة في    

إلى ح  التحفيظ، يؤدي  أثناء مسطرة  بالحق الخاضع للإشهار  الغير، ذلك أن عدم الاحتجاج  في مواجهة  بالحق موضوع الإيداع  رمان  التسجيل والتمسك 

 صاحبه من الاحتجاج به بعد تأسيس الرسم العقاري إعمالا للقوة التطهيرية لهذا الرسم. 

العقاري،    - التحفيظ  في ظهير  الإيداع  الراصفي، مسطرة  القاض ي  نبيلة  والعقارية، جامعة  القانونية  الدراسات  في  الماستر  دبلوم  لنيل  رسالة 

 .15، ص 2019-2018مراكش، السنة الجامعية  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية -عياض
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كمنننا أن هنننذه الإشنننعارات الممنوحنننة في بعننن  ا نننا ت تبلنننل إلى شرينننك على الشنننياع   
لإ بالعمليننة أو التصرننف، دننا قنند يخلننق لديننه نننوع مننن الشننك وعنندم ا رتيننا  حننو   ةعلاقنن

 حقوقه الواردة على العقار. 

تجلينننات الأمنننن العقننناري على مسنننتول بعننن  الخننندمات  :الفقنننرة الثانينننة
 الرقمية الأخرل

الة الوسنيننننة للمحافظننننة العقاريننننة على نبالإضننننافة إلى خدمننننة محننننافظتي، عملننننا الولمنننن
التةارينننة والأرشننني ، كمنننا شنننارلما منننع رقمننننة خننندمات أخنننرل مهمنننة مثنننل دلينننل القنننيم 

 .ء عليها ستيلا ارات المهملة التي تب  معرضة للا مسسسات أخرل على ضبط العق

، (أو )ضنننبط العقنننارات المهملنننة منننيزة ونلنننك، سنننأحاو  ا نننديث في هنننذه الفقنننرة على 
 التةارينننة نننم التطنننر  إلى رقمننننة كل منننن الأرشننني  أو السنننةلات العقارينننة ودلينننل القنننيم 

 (.  انيا)

  ضبط العقارات المهملة ميزة :أو 
إن اسننتقراء الطبيعننة القانونيننة لمفهننوم العقننار المهمننل تننو  بعنندم وجننود أيننة إشننارة لإ 
بموجننب النننص القننانوني، و ننذا عمننل أحنند الدارسننن على محاولننة تعرينن  العقننار المهمننل على 

سننتغلالإ منندة سويلننة مننن الننزمن لسننبب مننن الأسننبال كبقنناء قننار اني لننم يننتم ا"ذلننك العأنننه 
يعنننرف لإ وار ، أو  ئبنننا ولنننم ينننترك وتحلنننة، سنننواء كان المالنننك  و مالكنننه  هنننو  أو تنننو  

 .238مغربيا أو أجنليا "

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة بتنسنننيق منننع وزارة نهنننذا وقننند عملنننا مصنننالح الولمننن
العمننل على وضننع تنبيننه خنناص يتضننمن عننا ، 239الداخليننة على تعننداد هننذه العقننارات المهملننة

 
الإلكتروني   -238 الموقع  القانون،  مغرب  بمجلة  منشور  مقال   ،" العقاري  للرسم  القانوني  النظام  على  وأثره  المهمل  "العقار  اسباغي    مبارك 

Www.maroclaw.com 12:51، على الساعة 2024-03-20، تاريخ الاطلاع 2020دجنبر  08، تاريخ النشر . 
بتاريخ    -239 العدل  وزير  المهملة حسب تصريح  العقارات  يساوي    2018-09-17وتبلغ عدد  بموضوع    8299ما  المكلفة  اللجنة  تقرير  عقارا حسب 

 عقار محفظ.  4037الغير، وتشمل الاستيلاء على عقارات 

 مبارك اسباغي، مرجع سابق.  -  

http://www.maroclaw.com/
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بقاعننندة المعننن  ولمنننذا  240العقننناري  فنننر  للرسنننم ملننن آخر بننن"عقنننار مهمنننل "عبنننارة عقنننار 
، منننع "LOGCF"منننن خنننلا  تطبينننق  الة المنننذكورةنا ياننننات العقارينننة المعلوماتينننة لدل الولمننن

العقنننارات تنبينننه المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة إلى لورة التعامنننل بيقظنننة منننع هنننذه 
، ورقيننا كنننان سننقا   ننق الملكيننةبة أي سلننب يهنندف إلى تفويننا، تغيننير، تعننديل، أو إبمناسنن

 .241إلكترونيا أو 

انية نومننننه، إن خدمنننة العقنننار المهمنننل تتنننيح للمحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة إمكننن
وضنننعية الة على نالمتنننوفرة لدل الولمنننة الإلكترونينننالسرنننيع عنننا النظنننم المعلوماتينننة  سنننلاعا 

ارينننة وتحقينننق الأمنننن العقنننار وحالتنننه، الأمنننر اني سيسننناهم   محنننا  في حماينننة الملكينننة العق
اني ينننود تنننترك أ نننرا في نفنننس المنننتربص "عقنننار مهمنننل "ن عبنننارة العقننناري، على اعتبنننار أ

جنننراء منننن شنننأنه حماينننة المالنننك ا قنننيقي للعقنننار كمنننا أن هنننذا الإسنننتيلاء على هنننذا العقنننار، ا 
 . 242ة تىشأنهنتباه واليقظرة ا وحو  عقاره وب واعلامه بالشك اني يحوم 

سنننتغلا  عديننندة إ  أنهنننا تحنننو  أحياننننا دون ا، ورغنننم إوابياتهنننا الالمنننيزةإ  أن هنننذه 
مننن  يظهننر وهننذا مننا  ،ةم العقاريننوالقينند المنندرب في الرسنن العقننار والتصرننف فيننه، وذلننك بفعننل

مننور هم فيةنندون أنفسننهم أمننام إجننراء إداري   خننلا  ا الننة الننتي يطالننب بهننا الور ننة بعقننار 
 .بد من تجاوزه 

 ودليل القيم التةارية والأرشي السةلات  رقمنة : انيا
ينننلي؛ رقمننننة السنننةلات العقارينننة  لمعالجنننة هنننذه النقطنننة سنننأعمل على تقسنننيمها إلى منننا 

 . (ل) م رقمنة دليل القيم التةارية  ،(أ)والأرشي   

 

 

 
، في شأن تعامل المحافظين على الأملاك العقارية مع العقارات التي تحمل صفة  2017فبراير    15بتاريخ    02056مذكرة المحافظ العام عدد    -240

 عقار مهمل.
 مبارك اسباغي، مرجع سابق.  -241
 مبارك اسباغي، المرجع نفسه.  -242
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 رقمنة السةلات والأرشي  –أ 

الة الوسنيننننة نإن الواقننننع المعننننا  يفننننر  على الإدارة العموميننننة المغربيننننة وادارة الولمنننن
سننننتراتيةية صننننوص السننننير يننننو تنزيننننل التوجهننننات ا للمحافظننننة العقاريننننة على وجننننه الخ 

 .فيها عن الطابع والصبغة المادية ستغناءلإحدا  إدارة رقمية يتم عاها ا 

، عننا رقمنننة خنندماتها مننن الة الوسنيننة للمحافظننة العقاريننةن سنن  إليننه الولمننوهننذا مننا 
خننلا  تننوفير فضنناء خنناص لننكل خدمننة عننا بوابتهننا الرقميننة، مننع العمننل على تننوفير الأمننن 

 .  243وسهولة الولوب إليها 

 2.18.181المرسنننوم عننندد  تنزينننل هنننذه الخننندمات الرقمينننة، أشنننار و  إسنننار العمنننل على
 34لعملينننات التحفنننيظ والخننندمات المرتبطنننة بهنننا في مادتنننه  الإلكنننترونيلتننندبير المتعلنننق با 

 الفقنننرة الأو  جننناء في ، لينننثالسنننةلات النننتي يمسنننكها المحنننافظ العقننناري  مةنينننة رقمننننةلإ
بعمليننات التحفننيظ للوتحلننة مسننك السننةلات المتعلقننة  ن"يمكنن  يننلي مننا  مننن المننادة أعننلاه

مو وقننننة ومسمنننننة تضننننمن صنننندقية المعطيننننات لكترونيننننة بكيفيننننة العقنننناري بطريقننننة إ
 .والمعلومات التي تتضمنها وسلامتها وتماميتها

ة المننذكورة، الإلكترونينن يننتم ا سننتغناء عننن السننةلات الورقيننة وتعويضننها بالسننةلات 
 الة ".نبكيفية تدروية وفق الكيفيات المحددة بقرار لمدير الولم

تطنننوير  موعنننة منننن عنننندما عملنننا على المحافظنننة العقارينننة هنننذا منننا سنننارت علينننه و
 R4 وسنننةل الإينننداع R3، منننن قبينننل سنننةل التعرضنننات244السنننةلات بطريقنننة إلكترونينننة

وسنننةل الإجنننراءات اللاحقنننة  R2biss ي الإجنننراءات السنننابقة لتأسنننيس الرسنننم العقننناروسنننةل 
 .R6245لتأسيس الرسم العقاري 

 
كلمـــــــــــــــــــة المـــــــــــــــــــدير العـــــــــــــــــــام للوكالـــــــــــــــــــة الوطنيـــــــــــــــــــة للمحافظـــــــــــــــــــة العقاريـــــــــــــــــــة، الكلمـــــــــــــــــــة منشـــــــــــــــــــورة علـــــــــــــــــــى المنصـــــــــــــــــــة الرقميـــــــــــــــــــة للوكالـــــــــــــــــــة، رابـــــــــــــــــــط  -243

 .14:33على الساعة 2024مارس  20، تاريخ الاطلاع /directeur-du-https://www.ancfcc.gov.ma/arpr%C3%A9sentation/motالاطلاع
 في شأن إجراءات التحفيظ العقاري.  2014يوليوز  14من مرسوم  24راجع المادة  -244
 وما يليها.  234حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  - 245

https://www.ancfcc.gov.ma/arpr%C3%A9sentation/mot-du-directeur/


98 
 

لعملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات  الإلكنننترونيمرسنننوم التننندبير ننننص كمنننا 
الننتي جنناء فيهننا  35عننا المننادة ذلننك المرتبطننة بهننا مكنننة رقمنننة أرشنني  المحافظننة العقاريننة، و

في حفنننظ الو نننائق  الإلكنننترونييمكنننن للوتحلنننة اعتمننناد مختلننن  سنننر  المعالجنننة والتننندبير "
المتعلقنننة بملفنننات مطالنننب  سنننواء كاننننا على دعامنننة إلكترونينننة أو ورقينننة، سننننداتوال

لمننذا حفننظ الو ننائق والسننندات ، ووالرسننوم المنةميننة فننيظ والرسننوم العقاريننة ونظائرهنناالتح
 .المسح العقاري والخرائطيةالمتعلقة ب

المصننالح المرلمزيننة أو  على مسننتول ت المننذكورة أعننلاه سننواءيننتم حفننظ الو ننائق والسننندا
 ."مستول وحدات جهوية تحد   ذا الغر الخارجية المعنية التابعة للوتحلة، أو على 

ونظنننرا لقيمنننة الو نننائق النننتي تتحصنننل عليهنننا المحافظنننة العقارينننة وأهميتهنننا، وحماينننة 
 منننع شرتحت صنننفقاتللمنننلاك منننن تلننن  وضنننياع و نننائقهم، عملنننا هنننذه الأخنننيرة على إبنننرام 

تننننتا إلى القطننناع الخننناص لأجنننل نسننن  الو نننائق والرسنننوم العقارينننة وغيرهنننا بواسنننطة برننننام  
 .LA GED246نس  الو ائق والرسوم الملحقة بالرسوم العقارية 

 وهنننذا منننا ينننو  إلى الأهمينننة الكنننال النننتي أعطتهنننا الولمننننالة للربائننند والأرشننني 
الو نننائقي المكنننون منننن ملفنننات الرسنننوم العقارينننة ونظائرهنننا، مطالنننب التحفنننيظ، الرسنننوم 

 .247المنةمية وملفات الأشخاص المعنوية

ولكنننون قينننام المسنننسولية المرفقينننة أمنننر مفنننتر  في حنننا  ضنننياع الأرشننني  منننثلا، 
عملنننا الولمننننالة على اتخننناذ قنننرار مهنننم بنننإغلا  إدارة قاعنننة الأرشننني  بمصنننلحة المحافظنننة 
العقاريننة، وتقنننن الولننوب إليهننا في عنندد محنندود مننن أسننر المصننلحة باسننتخدام نظننام التيقننن 

 .248عا ا صمة الإلكتروني

وقننند جنننرت العنننادة على مسنننتول المحافظنننة العقارينننة، القينننام بالأرشنننفة المادينننة للو نننائق 
فننالأمر حاليننا أصننبح متةنناوز  249 ننم تنندبيرها تىشننكل إلكننتروني، لكننن وحسننب أحنند ا نناحثن

 
 . 236حمزة أمزيل، المرجع نفسه،  -246
 .16الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص هشام بصري، أثر التدبير  -247
 هشام بصري، المرجع نفسه، نفس الصفحة.  -248
 .17و 16المرجع نفسه، ص  -249
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للو ننائق عننن بعنند، ومننا ينننت  عنهننا مننن تبنناد   الإلكننترونيبفعننل تزاينند عمليننات الإيننداع 
للو نننائق بمةنننرد  الإلكنننترونيوالنننتي تنننتم أرشنننفتها مبننناشرة بقاعننندة التننندبير  إلكترونينننا،الموقعنننة 

 .  يةاستخلاص الوجيبات عن المعاملة العقار

مهمنننة في مسنننار تحنننديث  والأرشننني  خطنننوة وتعتنننا عملينننة رقمننننة السنننةلات العقارينننة
اني يعنننرف الأرشننني  النننور  السنننةلات وسنننتغناء على ا إدارة المحافظنننة العقارينننة، عنننا 

 .   لتل  أو الإتلافحترا  أو الخطر ا عرضة  ويب ما كبيرا نتراك

 القيم التةارية للعقارات دليل  رقمنة–ل 

 2.18.181السنننةلات العقارينننة، فنننإن المرسنننوم رقنننم سنننتراتيةية رقمننننة بالإضنننافة إلى ا
منننه  27عمننل نننص كننذلك على رقمنننة دليننل القننيم التةاريننة للعقننارات، ليننث جنناء في المننادة 

سلاع على دليننل القننيم التةاريننة ة خدمننة خاصننة بننا الإلكترونينن على المنصننة   "تحنند يننلي مننا 
حتسنننال وجيبنننات المحافظنننة منطقنننة معيننننة، والمعتمننندة كأسننناس   المطبقنننة على العقنننارات في

وهننذا الأمننر مننن "، عية والتنظيميننة الجنناري بهننا العمننل العقاريننة المحننددة في النصننوص التشرنني
ل نومعرفنننة أ مننننة العقنننارات على مسنننتول النطنننا  النننترابي لكننن ا سنننلاعشنننأنه  سنننهيل عملينننة 

 .محافظة عقارية

كبننير بالنظنننام المننرجل لتحدينند سنننعر المعنناملات العقارينننة ليه إلى حنند هننذا الدليننل شننن
حينننث يقنننوم هنننذا  -اننننمصنننلحة التسنننةيل والت -اني تعتمنننده المديرينننة العامنننة لل نننائب

الأخنننير على تحديننند أسنننعار مختلننن  أصنننناف المعننناملات العقارينننة النننتي تهنننم العقنننارات 
المحفظنننة أو في سنننور التحفنننيظ كالشنننقق السنننكنية والعمنننارات، والفنننيلات والدور المخصصنننة 

 .250للسكنى

كمنننا أن هنننذه الخدمنننة منننن شنننأنها  سنننهيل وتلسنننيط عملينننة إسنننلاع المسنننتثمر الأجننننب 
عقنننارات، في حنننا  كان  نننم رغبنننة في اقتنائهنننا ولمنننذلك الجالينننة المغربينننة على القنننيم التةارينننة لل
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مسنننتول سنننتثمار فيهنننا أو لأسنننبال أخنننرل، وهنننذا منننن شنننأنه سنننيادة الشنننفافية على بغينننة ا 
 .قة بأ منة العقارات بمنطقة معينةالمعاملات العقارية عا المعرفة المسب

وينننأتي تنزينننل الدلينننل المنننرجل لتحديننند أسنننعار العقنننارات بمبنننادرة كل منننن المديرينننة 
لل نننائب و مصنننالح المحافظنننة العقارينننة، في إسنننار مقاربنننة  شنننارلمية ومنننن خنننلا  العامنننة 

منهةينننة متواصنننلة يطبعهنننا التشننناور وتبننناد  الخننناات في  نننا  أ منننان المعننناملات العقارينننة، 
فظنننة العقارينننة النننتي خنننل، النننربح العقننناري ووجيبنننات المحا والنننتي تهنننم أساسنننا ال نننيبة على الد

تخنننص تقنننديم مطلنننب التحفنننيظ والتقسنننيم والتةزئنننة والملكينننة المشنننترلمة ومطابقنننة التصنننميم 
 30المنننادة راءات الأخنننرل المشنننار إليهنننا في ، ولمنننذا الإجننن251العقننناري للحالنننة الراهننننة للعقنننار

 .252في شأن إجراءات التحفيظ العقاري 2014لسنة  2.13.18المرسوم 

وهننذا مننا مننن شننأنه إزالننة الخننلاف اني كنننان يحصننل للمننواسن، ليننث كان ونند نفسننه 
أمننام سننعرين مختلفننن لنفننس العقننار، الأو  تحنندده المديريننة العامننة لل ننائب والثنناني تحنندده 

 . 253يةرالمحافظة العقا 

ويهنننندف هننننذا الدليننننل إلى تحسننننن الثقننننة بننننن المرتفننننق والإدارة، عننننا التأسننننيس 
دورينننا بتغنننير السنننو   للشنننفافية الإدارينننة، كمنننا أن تحينننن معطينننات دلينننل الأسنننعار يتغنننير

 
الموقــــــــــــــــــــــــــــــــــع الرســــــــــــــــــــــــــــــــــمي للوكالـــــــــــــــــــــــــــــــــــة الوطنيــــــــــــــــــــــــــــــــــة للمحافظـــــــــــــــــــــــــــــــــــة العقاريــــــــــــــــــــــــــــــــــة، خدمـــــــــــــــــــــــــــــــــــة المرجــــــــــــــــــــــــــــــــــع المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــترك للأثمنــــــــــــــــــــــــــــــــــة، رابـــــــــــــــــــــــــــــــــــط  -251

 صباحا. 10:50، على الساعة 2024مارس  21، تاريخ الاطلاع https://www.ancfcc.gov.ma/valeursvenales_Arالاطلاع
المادة    -252 التحفيظ    30تنص  إجراءات  بمختلف  المتعلقة  الوجيبات  تصفية  "تتم  أنه  على  العقاري  التحفيظ  لإجراءات  المنظم  المرسوم  من 

 يلي:  العقاري حسب ما

بتأسيس حق عيني   -   العقود أو السندات  تلك  التقييد، كلما تعلقت  العقود والسندات المدعمة لطلب  في  على أساس الأثمنة والقيم المضمنة 

 عقاري أو نقله إلى الغير أو الإقرار به أو تغييره أو إسقاطه.

العقارية والمسح   -   للمحافظة  الوطنية  الوكالة  تعتمدها مصالح  للعقارات المعنية وقت استحقاق الوجيبات والتي  التجارية  القيمة  على أساس 

حفيظ والتقسيم  العقاري والخرائطية وذلك على أساس معدل الأثمنة المتداولة في المنطقة التي يقع بها العقار المعني، بالنسبة لعمليات تقديم مطلب الت

 والتجزئة والملكية المشتركة ومطابقة التصميم العقاري للحالة الراهنة للعقار والإجراءات الأخرى المماثلة. 

لاحتساب كأساس  المعتمدة  التجارية  القيم  مراجعة  لمعدل    يمكن  مطابقة  غير  أنها  يتبين  حينما  أو  مبررة،  حالات  في  أعلاه،  المذكورة  الوجيبات 

 الأثمنة المتداولة في المنطقة التي يقع بها العقا المعني ".   
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عتمننناده على التحديننند الإداري للمملكنننة، حينننث ينننتم تحديننند الأ منننان حسنننب العقننناري، منننع ا
 .   254المنطقة عا تحديد سبيعة العقار ومساحته

سنننلاع على القنننيم التةارينننة بمنطقنننة معيننننة، يكننني الولنننوب إلى المنصنننة ولأجنننل ا 
على دلينننل القنننيم  ا سنننلاع"ختينننار خدمنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة،  نننم ا الرقمينننة للوتحلنننة

أو  لننث عادي"،"،  ننم ا حننث عننن المنطقننة المننراد معرفننة أ منننة عقاراتهننا إمننا عننا "التةاريننة
 .   255لث بالخريطة ""

لكنننن منننا يعنننال على هنننذه الخدمنننة أنهنننا لنننم تعمنننم بعننند على  منننوع النننترال النننوس ، 
لينننث  شنننمل حالينننا فقنننط مديننننة الدار ا يضننناء دون المننندن الأخنننرل، وبالتننناإ يتعنننن على 

 . 256مصالح المحافظة العقارية الإ اع لأجل تنزيل شامل  ذه الخدمة

 عملينننات مننننح تننندخل المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة في :المطلنننب الثننناني
 راء في رخص التعميرالشهادات وابداء الآ

تعمنننل الوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة في إسنننار مهامهنننا على مننننح  موعنننة منننن 
، وذلنننك عنننا المنصنننة الرقمينننة إلكترونينننة  يعنننة وملسنننطةة بكيفينننة الشنننهادات العقاريننن

إبننداء ، كمننا تعمننل أيضننا على ة مننن الشننكليات القانونيننة المحننددةللوتحلننة، عننا إتبنناع  موعنن
 .ة برخص التعمير بكيفية إلكترونيةالأذون المتعلق حمن في رائها 

نلنننك؟ ومنننا   ليات المتبعنننة نمنننا  الشنننهادات النننتي تمنحهنننا الوتحلنننة والشكننن ومننننه، 
 رائها اصوص رخص التعمير؟ية في منح  حدود تدخل الوتحلة الوسنية للمحافظة العقار

 
، على  2024مارس    21، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية    -254

 صباحا.  10:56الساعة 
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 ل جابنننة على هنننذه الأسنننتلة، سنننأعمل على تقسنننيم هنننذا المطلنننب إلى فقنننرتن، سنننأعال 
على أن  ،للحصننننو  على الشننننهادات العقاريننننة الإلكننننترونيالتنننندبير  (الفقننننرة الأو )خننننلا  
 .(الفقرة الثانية) في رقمنة تدخل المحافظة العقارية في  ا  التعميرأتطر  إلى 

 لكتروني صو  على الشهادات العقارية تىشكل إ تدبير عملية ا    : الفقرة الأو  
وعلى تتعنننند الشننننهادات الننننتي تمنحهننننا المحافظننننة العقاريننننة للمننننرتفقن على مصننننا ها 

لمنننذلك ت تلنننك المتعلقنننة تىشنننهادة الملكينننة ومنصنننتها الرقمينننة، وتنننب  أهنننم هنننذه الشنننهادا
 .لتصاميم العقارية وجداو  المساحةا

وسنننأعمل خنننلا  هنننذه الفقنننرة على الوقنننوف على التننندبير النننرقا للحصنننو  على شنننهادة 
 . ( انيا) م ا ديث على كل من التصاميم العقارية وجداو  المساحة  ،(أو الملكية )

 - Certificat de propriétéرقمنة عملية ا صو  على شهادة الملكية  : أو  

توفرهنننا الوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة  تعتنننا شنننهادة الملكينننة خدمنننة منننن الخننندمات النننتي
الآنينننة للعقنننار وذلنننك عنننا التأ يننند على العقارينننة للمنننرتفقن، فنننهي توضنننح وتبنننن الوضنننعية 

مسنناحته وموقعننه ومحتوياتننه والمالننك المقينند بالرسننم العقنناري، كمننا أن هننذه الشننهادة يمكننن 
 .257 سليمها أ ة من مرة ولأي شخص سلبها ولو لم يكن من الملاك

و شنننكل شنننهادة الملكينننة مرجعنننا أساسنننيا في مختلننن  الإجنننراءات الإدارينننة والقضنننائية 
على المنننرتفقن رتفننناع عننندد الأشنننخاص ار المحفنننظ، الأمنننر اني يسننناهم في االعقنننالنننتي تخنننص 

 .258في أغلب مقراتها  كتظاها  فظات العقارية، وهذا ما يترتب عليهالمحا 

لنننك بغينننة تعزينننز كل هنننذه العوامنننل، كان  نننا دور في العمنننل على رقمننننة هنننذه الشنننهادة، وذ 
 .الة الوسنية للمحافظة العقاريةنالولمة المقدمة من سرف الإلكترونيفعالية الخدمات 

 
 .109عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -257
في زمن كوفيد    -258 العقارية  "التدبير الإلكتروني لمؤسسة المحافظة  بنعمور  "، مؤلف    19صباح  الفعالية وضمان السلامة الصحية  بين تحقيق 

منشورات مختبر الدراسات القانونية وفقه المعاملات،  "أثر جائحة كورونا على الالتزامات القانونية والأوضاع الاقتصادية والاجتماعية"،  جماعي حول  

 .139 -138، ص 2020دجنبر 
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كمننننا عمننننل المشرننننع المغننننربي على تنظننننيم عمليننننة ا صننننو  على الشننننهادة المننننذكورة 
لعمينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيخنننلا  المرسنننوم المننننظم للتننندبير  لكترونينننة، مننننبكيفينننة إ

يمكنننن سلنننب ا صنننو  على "النننتي جننناء فيهنننا  14والخننندمات المرتبطنننة بنننه عنننا مادتنننه 
 .ةالإلكترونيالشهادات العقارية عا المنصة 

و نننذا الغنننر ، تتعنننن على سالنننب الشنننهادة تعبتنننة ا سنننتمارة المعننندة نلنننك، وأداء 
 .حافظة العقارية بطريقة الكترونيةوجيبات الم

المعنن  بننالأمر بإشننعار يتضننمن رقمننا خاصننا يمكننن مننن خننلالإ تتبننع مننآ  يتوصننل 
 سلبه وتحميل الشهادة عا المنصة المذكورة ".

لكترونينننة تتطلنننب المنننرور ا صنننو  على هنننذه الشنننهادة بكيفينننة إ ن عملينننةومننننه، فنننإ 
بمةموعننة مننن الخطننوات، بدايننة عننا تعبتننة ا سننتمارة المعنندة  ننذا الغننر  والمتننوفرة بننالموقع 

 حافظننننة العقاريننننةيبننننات الممننننع العمننننل على أداء وج  ANCFCCالرسننننا للمحافظننننة العقاريننننة 
 .لكترونيةبكيفية إ

شننعارية تتضننمن رقمننا خاصننا يننتم عنناه تتبننع مننآ  م بعنند ذلننك، يتوصننل المعنن  برسننالة إ نن
الطلنننب وتحمينننل الشنننهادة عنننا المنصنننة، كمنننا أن تتبنننع الطلنننب ينننتم منننن خنننلا  الولنننوب إلى 

 .259ية وملء الخانات الموجودة برمز التتبع والتحققالملكخدمة شهادة 

 ، بتنظنننيم عملينننة ا صنننو  على شنننهادة الملكينننة بنننل2.18.181ولنننم يكتننن  المرسنننوم 
 الإلكنننترونيإلى جاننننب خاصنننيتي التوقينننع  الإلكنننترونيأضننناف أيضنننا ضنننمانة مهمنننة للمرتفنننق 

تنننتةى في خدمنننة التحقنننق منننن صنننحة الشنننهادة ومننندل  ، والنننتيالإلكنننترونيوالدفنننع  260المنننسمن
مطابقنننة المعلومنننات وا ياننننات النننواردة فيهنننا منننع الصنننيغة المسنننتخرجة منننن قاعننندة ا ياننننات 

 
الوطنية    -259 للوكالة  الرسمي  الملكية  الموقع  شهادة  خدمة  والخرائطية،  العقاري  والمسح  العقارية  تاريخ  www.ancfcc.gov.ma-للمحافظة   ،

 صباحا.  12:32، على الساعة 2024أبريل  25الاطلاع 
 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني المؤمن.  2019 -10 – 29بتاريخ  14010مذكرة المحافظ العام عدد  -260

 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني. 2022ماي  25بتاريخ  26مذكرة المحافظ العام عدد  -     

http://www.ancfcc.gov.ma/
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، ويكننني للقينننام بهنننذه العملينننة الولنننوب إلى خدمنننة شنننهادة الملكينننة والضنننغط على 261العقارينننة
 . 262، وملء ا يانات المطلوبةالتحقق من صحة شهادة الملكية ""خانة 

ول شنننارة فنننإن إمةنينننة التحقنننق منننن صنننحة شنننهادة الملكينننة وتتبنننع الطلبنننات متاحنننة 
، وبالتننناإ فمنننرور هنننذه المننندة معنننناه عننندم 263أشنننهر منننن تننناري  التوقينننع عليهنننا  3فقنننط لمننندة 

 .هادة الملكية أو التحقق من صحتها إمةنية سحب ش

إلى 2018المحافظنننة العقارينننة سننننة  روقننند تنننم تبننن  هنننذه الخدمنننة عنننا منننذكرة مننندي
فننني إسنننار سنننل الوتحلنننة الوسنينننة "، لينننث جننناء فيهنننا 264المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة

للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري والخرائطينننة ينننو تحنننديث وسنننائل عملهنننا ضنننمانا 
للفعالينننة والرفنننع منننن جنننودة الخننندمات المقدمنننة، فإنهنننا تعنننمم في القرينننب العاجنننل إسنننلا  

 لكترونية".في  سليم شهادات الملكية بطريقة إخدمة جديدة تتمثل 

ن يعمننننل على ومننننع بدايننننة العمننننل بهننننذه الخدمننننة، كان يتعننننن على سالننننب الشننننهادة أ
 سننننليمها ينننندويا إلى المحافظننننة العقاريننننة الننننتي أعنننندتها أو إلى أي مصننننلحة أخننننرل لأجننننل 

، وذلننك تماشننيا مننع 265ينننول عنننهتوقيعهننا مننن سننرف المحننافظ على الأمننلاك العقاريننة أو مننن 
على إمةنينننة اسنننتكما  العملينننات والنننتي نصنننا  2.18.181منننن المرسنننوم  7منننا تلنتنننه المنننادة 

 .266ة بطريقة يدويةالإلكتروني

نسنننليا خدمنننة مننننح شنننهادة  عتنننات إحننندل ا احثنننات أن هنننذه العملينننة تفنننرا وقننند ا
عتبننار أن المنفعننة الوحينندة الننتي ونيهننا المرتفننق مننن هننذه  امننن هنندفها، على الملكيننة إلكترونيننا 

الخدمننننة   تجنننننب التنقننننل إلى المحافظننننة العقاريننننة لتقننننديم سلننننب ا صننننو  على شننننهادة 

 
 من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة به.   15راجع مقتضيات المادة  -261
، على  2024أبريل    25، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية،    -262

 . 13:00الساعة 
، على 2024أبريل    25، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية    -263

 . 13:03الساعة 
عدد    -264 العقارية  الأملاك  على  المحافظين  غلى  والخرائطية  العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  المدير   01518مذكرة 

 بشأن شهادات الملكية. 2018فبراير  01بتاريخ 
 .2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604المنظمة لهذا المقتض ى قد تم نسخها عبر المرسوم  16وللإشارة فإن المادة   -265
 راجع مقتضيات المادة السابعة من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة به.    - 266

http://www.ancfcc.gov.ma/
http://www.ancfcc.gov.ma/
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الملكيننة، ولننم تكننن الشننهادة المسننتخرجة ذات أ ننر إ  بعنند توقيعهننا مننن سننرف المحننافظ على 
 . 267الأملاك العقارية

 منننديرئحنننة كوروننننا، أصننندر لكنننن وبفعنننل نتنننائ  ا ةنننر الصننن  ومنننا خلفتنننه جا 
مننناي  04يتعننن ابتنننداء منننن تننناري  "الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة قنننرارا جننناء فينننه نالولمننن
تقنننديم سلبنننات ا صنننو  على التصننناميم الطبوغرافينننة وجنننداو  المسننناحة عنننا المنصنننة  2020

 .268ة للوتحلة "الإلكتروني

سنننتغناء تنننم عاهنننا ا  269منننذكرة 2020أبرينننل  28كمنننا أصننندر المحنننافظ العنننام بتننناري  
جنننراء المتعلنننق بتقنننديم إحننندل الو نننائق إلى مصنننالح المحافظنننة العقارينننة لأجنننل الننن  عنننن الإ

 .لعقارية أو نائبهختمها من سرف المحافظ على الأملاك ا

ة  ننا نفننس القننوة الثبوتيننة لتلننك المحننررة على دعامننة الإلكترونيننأضنناف بننأن الورقننة و
هنننذه  وأن، 2.18.181ورقينننة، وهنننذا ينننأتي تأ يننندا على مضنننمون المنننادة الرابعنننة منننن المرسنننوم 

إجنننراءات تلسنننيط المسننناسر وتخفيننن  العنننبء على المنننرتفقن، وتحسنننن  تعنننزز مننننالخدمنننة 
 .دمات المقدمة  مجودة الخ 

الملكينننة حنننافظ العنننام أصنننبحا عملينننة ا صنننو  على شنننهادة ومنننع صننندور منننذكرة الم
لكنننتروني كأصنننل، منننا عننندا في ا نننا ت ا سنننتثنائية المنننارة منننن قبينننل متنننوفرة فقنننط تىشنننكل إ

مننر مننن شننأنه التننأ ير على حريننة العطننب التقنن  اني قنند يصننيب النظننام المعلومنناتي، وهننذا الأ
عتبنننار ارينننة خصوصنننا إذا منننا أخنننذنا بعنننن ا ختينننار لدل المرتفنننق على مصنننالح المحافظنننة العقا 

يثقننون فيهننا أو أنهننم يعننانون مننن  ون بوجننود هننذه الخنندمات أو أنهننم  وجننود مننرتفقن   يعلمنن
 .سابات بنكية قصد دفع  من الشهادةالأمية الرقمية، و  يتوفرون على ح

 
 .107الدريوش، مرجع سابق، ص  غيثة - 267
في شأن الشهادات    2020أبريل    26بتاريخ    003927قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -268

 العقارية الخاصة بالرسوم العقارية وطلبات الحصول على التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة، تمت الإشارة إليها. 
العقاري عدد    -269 العقارية ورؤساء مصالح المسح  إلى المحافظين على الأملاك  العام  في شأن    2020أبريل    28بتاريخ    2020/10مذكرة المحافظ 

 شهادات الملكية والتصاميم العقارية وجداول المساحة بطريقة إلكترونية.
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إمةنيننننة ا صننننو  على جننننداو  المسنننناحة والتصنننناميم العقاريننننة  : انيننننا
 بكيفية إلكترونية

الة الوسنيننة للمحافظننة العقاريننة لأجننل توسننيع نطننا  الخنندمات الرقميننة نسننعيا مننن الولمنن
المتاحنننة عنننا المنصنننة الرقمينننة للوتحلنننة، عملنننا على تنننوفير كل منننن جننندو  المسننناحة ولمنننذلك 

 .الكترونيةصاميم العقارية بكيفية الت

لعملينننات  الإلكنننترونيلمقتضنننيات مرسنننوم التننندبير تطبيقنننا وينننأتي تنزينننل هنننذه الخننندمات 
يمكننن "منننه بأنننه  28، ليننث جنناء ضننمن المننادة ا التحفننيظ العقنناري والخنندمات المرتبطننة بهنن

و/أو جننندو  المسننناحة عنننا المنصنننة سلنننب ا صنننو  على نسنننخة منننن التصنننميم العقننناري 
 ة ".الإلكتروني

و يقنننة هندسنننية تنةزهنننا "بأننننه  -Plan-cadastralالعقننناري التصنننميم  تعريننن ويمكنننن 
مصننالح المسننح العقنناري، تصنن  العقننار عننا تليننان رسننمه العقنناري أو مطلننب التحفننيظ 

 ."قات والتحملات الواردة عليهلخاص به، وموقعه وحدوده، وا رتفاا

و يقة  "  تعريفه هو الآخر بأنه  نفيمك  ، calcul de contenanceأو حسال المساحة  جدو  المساحة أما  
العقاري   المسح  مصلحة  تنةزها  تلف هندسية  حالة  في  تلبيتها  أو  الأنصبة  مةن  على  التعرف  أو  لأجل  ها 

أو  "،  ضياعها  فيه،  ا ناء  سيتم  عقار  حدود  من  التلبا  أراد  حالة  في  المعماري  المهندس  عادة  بها  ويطالب 
 . العموميةالمهندس المسا  الطبوغرافي والإدارات 

أمننننا عننننن الكيفيننننة القانونيننننة للحصننننو  على كل مننننن التصننننميم العقنننناري وجنننندو  
ينننتم عنننا العمنننل على فنننذلك ، 270لكترونينننة منننن مصنننلحة المسنننح العقننناري إالمسننناحة بطريقنننة 

لومننات الخاصننة سننتمارة المعنندة نلننك، وذلننك عننا إدخننا  المعلومننات الشخصننية والمعتعبتننة ا 
نتقننا  إلى قنناري المعنيننة،  ننم بعنند ذلننك يننتم ا ختيننار مصننلحة المسننح العبالرسننم العقنناري مننع ا

 
الرابع    -270 الفصل  مقتضيات  راجع  المساحة،  وجداول  العقارية  التصاميم  منح  عن  المسؤولة  الجهة  هي  العقاري  المسح  مصلحة  فإن  للإشارة 

 من المرسوم المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة به. )الخدمات المتعلقة بالمسح العقاري والخرائطية "
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درهنننم لأجنننل  100لكترونينننة، لينننث ينننتم دفنننع مبلنننل بكيفينننة إ271مرحلنننة أداء الوجيبنننات
 .272درهم لأجل ا صو  على جدو  المساحة 15وا صو  على التصميم العقاري 

، يتوصنننل المعننن  بنننالأمر سنننواء كان شخصنننا عادي أو مهننن  الإلكنننترونيوبعننند الأداء 
بإشنننعار يتضنننمن رقنننم خننناص، يعمنننل عننناه على تتبنننع سلبنننه وتحمينننل التصنننميم العقننناري و/ أو 

مةنينننة التحقنننق منننن مننندل مطابقنننة وتنننوفر لخ الخننندمتن للمرتفنننق إ،273جننندو  المسننناحة 
 .274ة بقاعدة ا يانات ا ندسيةلتلك المحفوظ لمعنية االنسخة 

وبعنننندما كان المرتفننننق ا اصننننل على جنننندو  المسنننناحة أو التصننننميم العقنننناري ملننننزم 
بتقننديم هنننذه الو نننائق إلى مصنننلحة المسنننح العقنناري النننتي أعدتنننه أو لأي مصنننلحة أخنننرل منننن 

، أصنننبح الأمنننر الآن متاحنننا بكيفينننة 275أجنننل توقيعنننه منننن قبنننل رئنننيس المصنننلحة أو نائبنننه
لإ  276للولمننننالة قنننرارلكترونينننة منننن ا داينننة الى النهاينننة، وذلنننك بعننندما أصننندر المننندير العنننام إ

أورد منننن خنننلالإ أن عملينننة ا صنننو  على جنننداو  المسننناحة والتصننناميم  2020مننناي  04بتننناري  
 .لكترونيصبح تىشكل إالعقارية ست

وهنننذا منننا أ دتنننه منننذكرة المحافظنننة العنننام للمحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة ور سننناء 
ن المنصنننة   القنننناة الوحيننندة لأجنننل سلنننب ح العقننناري، لينننث جننناء في المنننذكرة أمصننالح المسننن

الشنننهادات والو نننائق المنننذكورة أعنننلاه، سنننواء صننندرت هنننذه الطلبنننات عنننن سرينننق مهنينننن أو 
منننو قن، و  يمكنننن قبنننو  الطلبنننات المقدمنننة مادينننا أمنننام المصنننالح الخارجينننة للوتحلنننة إ  في 

 ننا نفننس القننوة الننتي  إلكترونيننا ا ننا ت ا سننتثنائية المننارة، كمننا اعتننا أن الورقننة الممنوحننة 

 
 . 13:47، على الساعة 2024مارس  27، تاريخ الاطلاع www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية،  -271
ولاعتبارات   -272 لكن  منفصل،  بشكل  المساحة  وجداول  العقارية  التصاميم  منح  يوفر خدمتي  العقارية  للمحافظة  الرسمي  الموقع  فإن  للإشارة 

 منهجية حاولت دمج الخدمتين.
 من المرسوم المنظم لعمليات التدبير الإلكتروني والخدمات المرتبطة بها.  28من المادة  3الفقرة  -273
 من المرسوم المنظم لعمليات التدبير الإلكتروني والخدمات المرتبطة بها.  28من المادة  5الفقرة  -274
من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها بموجب المرسوم رقم    28تم نسخ الفقرة الرابعة من المادة    -275

 . 2021نونبر  30بتاريخ  2.21.604
في شأن الشهادات    2020أبريل    26بتاريخ    003927قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -276

 العقارية الخاصة بالرسوم العقارية وطلبات الحول على التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة.

http://www.ancfcc.gov.ma/
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، وهننذا مننا يسلمنند الطننر  اني سننار عليننه المشرننع المغننربي 277لتلننك الممنوحننة على دعامننة ورقيننة
عملينننات التحفنننيظ العقننناري ل الإلكنننترونيالتننندبير ضنننمن ظهنننير ا لمامنننات والعقنننود ومرسنننوم 

 وخدماته.

ل قفنننزة نوعينننة مهمنننة، ينننو العمنننل على نهنننذه الخطنننوة  شكننن القنننو  إنوبالتننناإ يمكنننن 
الة، ناهيننك على كننون هننذا التلسننيط نتعمننيم الرقمنننة على مختلنن  الخنندمات الننتي توفرهننا الولمنن

 . الةنمن شأنه تخفي  العبء على المرتفقن وتجويد خدمات الولم

الإجبننناري للتصننناميم  الإلكنننترونيوأظنننن أننننه رغنننم الطنننابع الإونننابي لعملينننة التحصنننيل 
على اعتبنننار أن أغلنننب المتعننناملن منننع سنننلبيات المسننناحة، فنننإن الأمنننر   يخلنننو منننن وجنننداو  

المحافظنننة العقارينننة لنننيس  نننم ارتبنننا  و  اهتمنننام بالرقمننننة وقننند تجننندهم بننندون حسنننابات 
 . ون كيفية الدفع با طاقة ا نكيةبنكية، وحتى في حا  وجودها فإنهم قد   يعلم

 رقمنة تدخل المحافظة العقارية في رخص التعمير :الثانية الفقرة
ميةنيزمنننات للرقابنننة القبلينننة وا عدينننة على النشنننا  العمنننراني  " تعننند رخنننص التعمنننير

 25.90والقننننانون  279المتعلننننق بننننالتعمير 12.90ختلافهننننا وتعننننددها بننننن القننننانون على ا ،278"
عتبنننار أن ، على ا280اتالعقنننار العقارينننة والمةمنننوعات السنننكنية وتقسنننيم المتعلنننق بالتةزئنننات

والننتي يتطلننب كل منهننا كل قننانون ينننظم عننددا مننن موضننوعات التعمننير المسننتقلة عننن بعضننها 
 .رخصة مستقلة

ونظنننرا لتعننندد رخنننص التعمنننير منننن جهنننة، ولأجنننل معالجنننة مضنننمون هنننذه الفقنننرة منننن 
جهنننة أخنننرل، سنننأحاو  الوقنننوف فقنننط على حننندود تننندخل المحافظنننة العقارينننة في  نننا  رخنننص 

 .   ( انيا)فية رقمية رائها بكيأتطر  إلى شكليات منح  على أن  ،(أو )التعمير 

 
العقاري عدد    -277 العقارية ورؤساء مصالح المسح  إلى المحافظين على الأملاك  العام  في شأن    2020أبريل    28بتاريخ    2020/10مذكرة المحافظ 

 شهادات الملكية والتصاميم العقارية وجداول المساحة بطريقة إلكترونية. 
 .260، ص 2020سلا، طبعة  -وقضائية، مطبعة دعاية دراسة قانونية -بالمغرب  الحاج شكرة، التعمير العملياتي -278
رقم  ظهير    -279 في    1.92.31شريف  الحجة    15صادر  ذي  رقم  1992يونيو    17)  1412من  القانون  بتنفيذ  الجريدة    012.90(  بالتعمير،  المتعلق 

 .887(، ص 1992يوليو  15) 1413محرم  14بتاريخ  4159الرسمية عدد 
رقم    -280 شريف  في    1.92.7ظهير  الحجة    15صادر  ذي  رقم  1992يونيو    17)  1412من  القانون  بتنفيذ  العقارية    25.90(  بالتجزئات  المتعلق 

 .880(، ص 1992يوليو  15) 1413محرم  14بتاريخ  4159والمجموعات السكنية وتقسيم العقارات، الجريدة الرسمية عدد 
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 حدود تدخل المحافظة العقارية الرقمية في رخص التعمير :أو 
خننلا  سننلوك  موعنننة مةننا  التعمنننير وا ننناء، مننن مسننألة صننناعة قننرار الننرخص بإن 

في هننذا المةننا ،  ةفعالننتنندخل  موعننة مننن الجهننات ال مننن المسنناسر المحننددة قانونننا تتطلننب
والعمالننة وصننو  إلى الوتحلننة الوسنيننة  الننوتح ت ا  ننيةبدايننة مننن رئننيس المةلننس الجمننا  و

 ...إل .ة العقاريةافظحللم

رائهننا في التعمننير مننن خننلا  منننح  خننل منظومننة فهننذه الأخننيرة تعتننا عضننوا فنناعلا دا
حافظنننة الة الوسنينننة للمنحننندود تننندخل الولمننن  نننا ت عننندة، ومننننه يطنننر  التسنننا   عنننن 

 ؟العقارية في  ا  التعمير

افظ حنننيلعبهننا الما نننديث عننن الأدوار النننتي  ،   بننند منننقبننل الإجابننة على هنننذا السننسا 
 :وا ناء، ليث يضطلع بمةموعة من المهام أبرزها  على الأملاك العقارية في  ا  التعمير

يعمنننل المحنننافظ على الأمنننلاك  :تحفنننيظ العقنننارات المعننندة لإحننندا  تجزئنننة عقارينننة -
العقاريننة على تجهننيز مننناسق إحنندا  التةزئننات العقاريننة، والننتي تطلننب فيهننا المشرننع المغننربي 

 الإلزامينننة، وهنننذه 281نتهننناء أجنننل التعرضننناتع اشر  التحفنننيظ أو أنهنننا في سنننور التحفنننيظ مننن
 .على مخطط تعميم التحفيظ العقاري  بدورها ستعود إوابا 

ونننب على صننناحب التةزئنننة عنننند  :إينننداع ملننن  الإذن بإحننندا  التةزئنننة العقارينننة   -
ا صننننو  على الإذن بإحنننندا  التةزئننننة العقاريننننة أن يعمننننل على إيننننداع ملنننن  الإذن لدل 

 .25.90من القانون  12ادة الم المحافظة العقارية المعنية حسب مقتضيات

يعمنننل المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة على  :تقييننند التةزئنننة في الصنننك العقننناري -
 نن التسننليم المسقننا بالرسننم تقيينند التةزئننة الننتي انتهننا فيهننا الأشننغا  وتننم تحريننر تىشننأنها مح

سائلننة مسننسوليته  تحننا ،282العقنناري، وذلننك بعنند الإد ء بنسننخة مننن مح نن التسننلم المسقننا
 . الشخصية

 
 .25.90راجع مقتضيات المادة الخامسة من القانون  -281
 المتعلق بإجراءات التحفيظ العقاري.  2014يوليو  14من المرسوم الصادر بتاريخ  17، والمادة 25.90من القانون  32راجع مقتضيات المادة  -282
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 دارسنننة المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة لسنننلطته الرقابينننة على عملينننات التقسنننيم -
سبقنننا بتقييننند عملينننات التقسنننيم بالسنننةل العقننناري  لينننث يقنننوم تحنننا مسنننسوليته العقنناري:

 .25.90من القانون  61للمادة 

سننب حأمننا فيمننا يخننص مسننألة منننح رخننص التعمننير، فننإن المحافظننة العقاريننة تعمننل 
كعضنننو ضنننمن  2019يونينننو  12 الصنننادر بتننناري  283مقتضنننيات مرسنننوم ضنننابط ا نننناء العنننام

اللةننننة المحنننددة لدراسنننة ملفنننات التقسنننيم العقننناري إلى جاننننب كل منننن العمالنننة أو الإقلنننيم، 
الإذن بإحننندا   تعتنننا أيضنننا عضنننوا في لجننننة مننننح ا ، كمنننالجماعنننة والولمننننالة ا  نننية

 .  التةزئات العقارية

لمغننربي عمليننة التقسننيم ضننمن القننانون المنننظم للتةزئننات العقاريننة وقنند نظننم المشرننع ا
، و قننند عرفنننا هنننذه العملينننة 61إلى  58والمةمنننوعات السنننكنية والتقسنننيم منننن خنننلا  المنننواد 

تهنندف أو يترتننب عليهمننا عقننار إلى عمليننة عقاريننة ناتجننة عننن بيننع أو قسننمة "على أنهننا كل 
بقعتننن أو أ ننة غننير معنندة لإقامننة بننناء عليننه، كمننا أن بيننع عقننار لعنندة أشننخاص على أن 
يكنننون شنننائعا بيننننهم إذا كننننان  منننن شنننأن ذلنننك أن يحصنننل أحننند المشنننترين على الأقنننل على 
نصننيب شننائع تكننون المسنناحة المطابقننة لإ دون المسنناحة الننتي وننب أ  تقننل عنهننا مسنناحة 

مننتر مربننع أذا لننم ينننص على  2.500ا قننع الأرضننية بمقتلأنن و يقننة مننن و ننائق التعمننير أو دون 
 .284مساحة من هذا القبيل"

م بهننذه العمليننات داخننل المننناسق المغطنناة بو يقننة مننن و ننائق التعمننير أو ا ويشننتر  للقينن
أن ينننتم ا صنننو  على إذن بالتقسنننيم منننن  12.90ددة ضنننمن المنننادة الأو  منننن القنننانون المحننن

 .285سرف رئيس المةلس الجما 

 
( بالموافقة على ضابط البناء العام المحدد لشكل وشروط تسليم الرخص 2019يونيو    12)  1440شوال    8صادر في    2.18.577مرسوم رقم    -283

بالتعمير  المتعلقة  التشريعية  النصوص  بموجب  المقرر  عدد    والوثائق  الرسمية  الجريدة  العقارات،  وتقسيم  السكنية  والمجموعات  العقارية  والتجزئات 

 . 2019يوليوز  8بتاريخ  6793-3
القانون    -284 وفق  العقاري  بالتقسيم  المتعلقة  العملية  الإشكالات  "بعض  حلمي  الموقع    25.90كمال  القانون،  مغرب  بمجلة  منشور  مقال   ،"

 صباحا.  11:11على الساعة  2024ماي  17 ، تاريخ الاطلاعwww.maroclaw.com الإلكتروني
 .25.90من القانون  58راجع مقتضيات المادة  -285

http://www.maroclaw.com/
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على  25.90أمنننا بالنسنننبة للتةزئنننات العقارينننة فقننند عرفتهنننا المنننادة الأو  منننن القنننانون 
تعتننا تجزئننة عقاريننة تقسننيم عقننار مننن العقننارات عننن سريننق ا يننع أو الإونننار أو "أنهنننا 

القسننمة إلى بقعتننن أو أ ننة لتشننييد مبننان للسننكنى أو لغننر  صنننا  أو سننيا  أو تجنناري 
 أو حر  مهما كانا مساحة ا قع التي يتكون منها العقار المراد تجزئته". 

فمنناذا  يخننص تنندخل المحافظننة العقاريننة في  ننا  التعمننير ومنننح الننرخص، هننذا فيمننا مننا 
 ؟العقارية ليات منحها لرأيها في  ا  الإذن بالتقسيم والتةزئاتنعن شك

 ليات منح المحافظة العقارية الرقمية لرأيها في رخص التعميرنشك : انيا
انية تننندبير نمهننند لإمكننن 2019يونينننو  12إن مرسنننوم ضنننابط ا نننناء العنننام الصنننادر بتننناري  

عملينننات ا صنننو  على رخنننص التعمنننير وا نننناء تىشنننكل رقنننا، لينننث أعطنننى للمرتفنننق الخينننار 
الرقمينننة، والنننتي تنننم "رخنننص "لامنننادي عنننا منصنننة سنننلوك الطرينننق العنننادي والطرينننق البنننن 

منصننة رقميننة تمكننن مننن تنندبير   مننادي سننلس، وشننفاف مننع إمةنيننة "تعريفهننا على أنهننا 
التعمننننير والأنشننننطة ذات الطننننابع  لطلبننننات التراخننننيص في  ننننا ت الإلكننننترونيالتتبننننع 

ديم سلننب وس . فعمليننة المعالجننة رقميننة بالةمننل، وذلننك مننن تقنن قتصننادي على المسننتول النن ا 
مننن قبننل رئننيس الجماعننة المعنيننة، إلكترونيننا خننيص منننى قبننل مقنندم الطلننب حننتى توقيعننه التر

 .286"إلكترونيامرورا بأعضاء اللةنة انين يطلعون على الملفات ويبدون  راءهم 

الة الوسنينننة نل  منننن سنننرف الولمننننفمنننن خنننلا  هنننذه المنصنننة يعمنننل الإسنننار المكننن
للمحافظننننة العقاريننننة على دراسننننة سلبننننات الإذن بالتقسننننيم والإذن بإحنننندا  التةزئننننة الننننتي 

لجنننة الشننباك الوحينند أو اللةنننة الإقليميننة للتعمننير بالعمالننة أو الإقلننيم مننن سننرف إليننه ترسننل 
ليننث ، خننرل بننالمل  مننن سننرف مكتننب ضننبط الجماعننة، والننتي تتوصننل   الأحسننب ا الننة

 .المع  بالتقسيم أو التةزئةمن سرف المهندس المعماري الممثل للشخص  يتم وضعه

وعلى إ ننر هننذه الإحالننة تعمننل المحافظننة العقاريننة في شننخص الإسننار المعنن  بالتأ نند مننن 
 .التةزئة العقارية على حسب ا الةتوفر الشرو  المتطلبة قانونا لعملية التقسيم أو 

 
 17، تاريخ الاطلاع    territoriales.gov.ma-www.collectivites  تعريف منشور ضمن البوابة الوطنية للجماعات الترابية، الموقع الإلكتروني  -286

 صباحا.  11.54على الساعة  2024ماي 

http://www.collectivites-territoriales.gov.ma/
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فعنننندما يتعلنننق الأمنننر بنننالإذن الخننناص بإحننندا  تجزئنننة عقارينننة يعمنننل الإسنننار على 
تكننون محفظننة أو في سننور التحفننيظ  التأ نند مننن الوضننعية القانونيننة للعقننار، ليننث وننب أن

نتهننا  جننا  التعرضننات، كمننا وننب التأ نند مننن أن الننوعاء العقنناري محننل التةزئننة المزمننع وا 
إحنندا ها يملكننه الشننخص المعنن ، و  ينندخل في منطقننة محضننور فيهننا ا ننناء كننأن تكننون في 

 .  يدا إداريا أو ملك سلاإ أو حلئجمنطقة محددة تحد

أن العقنننار المعننن  أمنننا عنننندما يتعلنننق الأمنننر بالتقسنننيم العقننناري فإننننه يتأ ننند منننن 
تقسننيمه عننا ا يننع أو القسننمة، ينندخل ضننمن المننناسق الننتي  شننملها و يقننة مننن و ننائق التعمننير 

والننتي يتطلننب  ،(القننروي  التهيتننة، تصننميم التنميننةمخطننط توجيننه التهيتننة العمرانيننة، تصننميم )
 .لإذن من سرف رئيس المةلس الجما تقسيمها ا صو  على ا

أيضننا مننن كننون العقننار المننراد تقسننيمه  قعتننن أو أ ننة   ينندخل ضننمن  مننع التأ نند
منننتر  2.500عنننن لنننن تقنننل مسننناحتها  المبيعنننة العقنننارات المعننندة للبنننناء، وأن الأجنننزاء المفنننرزة

مربنننع، هنننذا دون إغفنننا  عملينننة التأ ننند منننن الوضنننعية القانونينننة للعقنننار المنننراد تقسنننيمه 
 .والتي يتم إيداعها عا منصة رخص  ،287والو ائق المدعمة للطلب

اللةننان المعنيننة المحافظننة العقاريننة وأعضنناء عمننل تنتهنناء مننن دراسننة الملنن ، وبعنند ا 
توجيننه مح نن أشننغا  لجننان الدراسننة رائهننا سننواء كانننا مكتوبننة أو مرسننومة، مننع الإد ء بآعلى 

د ء بقنننراره على مرفقنننا بالو نننائق المكتوبنننة والمرسنننومة إلى رئنننيس المةلنننس الجمنننا ، قصننند الإ
، منننع 288ستشنننارات المعنننا عنهنننا منننن سنننرف أعضننناء اللةنننان حسنننب كل حالنننةضننوء الآراء وا 

 الة ا  نننية لينننث يعتنننا إجبارينننا بالنسنننبة للنننرئيسنلورة التقيننند بنننالرأي الملنننزم للولمننن
 .289من مرسوم ضابط ا ناء العام  39حسب مضمون الفقرة الثانية من المادة 

 
 .25.90من القانون  58راجع مقتضيات المادة  -287
 من المرسوم المنظم لضابط البناء العام.  42إلى  38راجع المواد من  -288
دليل عملي محدد لشكل وشروط إيداع ودراسة وتسليم الرخص والأذون المتعلقة بالتعمير، صادر عن وزارة الداخلية ووزارة إعداد التراب    -289

 يليها.  وما 33، ص 2021الوطني والتعمير والإسكان وسياسة المدينة، يناير 
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مننننح المحافظنننة العقارينننة رقمننننة رخنننص التعمنننير عمومنننا وو التوجنننه ينننو  شنننك أن 
الرفنننع  عنننة مننننح النننرخص ونجاعنننة  رائهنننا بكيفينننة إلكترونينننة خصوصنننا، سيسننناهم فيلآ
 .تثمار في المةا  العقاري بالمغرل س ا 
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 الإلكترونيالتباد  الرقا مع المهنين وضمانات المرتفق  :المبحث الثاني
الة الوسنيننة للمحافظننة نن ا ننديث عننن نجاعننة التحننو  الننرقا للولمننأدننا   شننك فيننه 

سمتننننان لدل ن العقننناري منننن خنننلا  بعنننث الثقنننة وا العقارينننة، يتطلنننب تحقينننق الأمننن
 . عتبارينلمتعاملن سواء أشخاص ذاتين أو اا

فهنننذه الغاينننة   يمكنننن بلوغهنننا إ  عنننا تظنننافر جهنننود مختلننن  الفننناعلن داخنننل 
المنظومنننة العقارينننة، وذلنننك منننا تفطنننن لإ المشرنننع المغنننربي عنننا إصننندار مرسنننوم التننندبير 

حنننث  ، منننن خنننلا ة بهنننا لعملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطننن الإلكنننتروني
 .290مع المهنين والإدارات العموميةالمحافظة العقارية على إبرام شراكنات 

كمنننا أن تحقينننق الأمنننن العقننناري رهنننن بوجنننود ترسنننانة قانونينننة قنننادرة على تنننوفير 
ه منننن الجنننرائم النننتي قننند ضنننمانات للمرتفنننق منننن خنننلا  حماينننة معطياتنننه الشخصنننية، وحمايتننن

وتحلنننة بنننرام  وخننندمات القننند تعنننود إلى المحنننافظ والمسنننتخدمن، أو إلى خنننتلا ت تصنننيبه عنننا ا
 . الوسنية للمحافظة العقارية

وهنننذا منننا سنننأحاو  معالجتنننه منننن خنننلا  هنننذا المبحنننث، عنننا التطنننر  إلى التبننناد  
المطلنننب ) فيعلى أن أتنننناو  ، (المطلنننب الأو )منننع المهنينننن و فنننا  هنننذا التبننناد   الإلكنننتروني

 .ق في ظل رقمنة المحافظة العقاريةا مائية للمرتف الضمانات (الثاني

نفتنننا  المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة على المهنينننن ودوره في ا :المطلنننب الأو 
 تعزيز الأمن العقاري

لعملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات  الإلكنننترونيبعننند صننندور مرسنننوم التننندبير 
تفاقينننات مشنننترلمة منننع إمةنينننة إبنننرام اواني ننننص منننن خنننلا  مقتضنننياته على  ،المرتبطنننة بهنننا 

هنننم، ينننتم منننن حفنننيظ العقننناري، عنننا خلنننق فضننناء خننناص بالمهنينننن المتننندخلن في عملينننة الت

 
 من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 37و 31راجع مقتضيات المواد   -290
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مصنننالح المحافظنننة العقارينننة بكيفينننة خنننلالإ العمنننل على تبننناد  الو نننائق وا ياننننات منننع 
 .   291لكترونيةإ

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة على نولأجنننل تفعينننل هنننذا المقتلأننن عملنننا الولمننن
تمكنننن كل منننن المنننو قن والمهندسنننن المسننناحن الطبنننوغرافين منننن مكننننة الدخنننو  إلى 

ومنننع ترتينننب المسنننسولية على  النننمامالفضننناء الخننناص بهنننم، وفنننق شرو  خاصنننة ومحنننددة وفنننق 
 .  هذا ا لمامخر

وتعتنننا هنننذه التةربنننة الأو  منننن نوعهنننا في أفنننق تعمنننيم التبننناد  منننع بننناقي المهنينننن 
ل نالمعنينننن، ولمنننا   خلنننق مهننننة ومجء الأعمنننا  في  نننا  التحفنننيظ العقننناري النننتي ستشكننن

العقارينننة والمنننرتفقن، الأمنننر اني سنننيحد منننن التبعنننات الطنننرف الوسنننيط بنننن المحافظنننة 
دمات الرقمينننة ل عائقنننا أساسنننيا أمنننام تعمنننيم الخننننالسنننلبية للأمينننة الرقمينننة النننتي  شكننن

 .للمحافظة العقارية

هننات الننتي  ننا ا ننق في الج )الفقننرة الأو (ل  خننلا  وبغيننة تقسننيم هننذا المطلننب، سننأعا
منننع المحافظنننة العقارينننة،  نننم التطنننر  إلى تحديننند الجهنننات النننتي   زالنننا  الإلكنننترونيالتبننناد  

الفقنننرة )غنننير معنينننة بهنننذا التبننناد  والعراقينننل القانونينننة النننتي تحنننو  دون هنننذا التعمنننيم 
 .(الثانية

تفعينننل التبننناد  النننرقا منننع المنننو قن والمهندسنننن المسننناحن  :الفقنننرة الأو 
 الطبوغرافين
منننن المرسنننوم  31الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة وبغينننة تفعينننل ننننص المنننادة نإن الولمننن

ة ا ندسنننة ة التو ينننق العصرننني ومهننننكل منننن مهنننن ات منننعنعملنننا على خلنننق شراكننن 2.18.181
ر وربنننح للوقنننا وتحقينننق للحماينننة تلسنننيط للمسننناسالمسننناحية الطبوغرافينننة، لمنننا في ذلنننك منننن 

 . وا ستقرار بالمةا  العقاري 

 
 من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها.  31راجع مقتضيات المادة  -291
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للمعطيننات منننع  الإلكننترونيفنننة كيفيننة قيننام عمليننات التبننناد  وبالتنناإ،   بنند مننن معر
منننننع المهندسنننننن المسننننناحن  الإلكنننننتروني نننننم ا نننننديث على التبننننناد   ،(أو )المنننننو قن 
 .( انيا)الطبوغرافين

 للمعطيات مع المو قن الإلكترونيالتباد   :أو 
حننندل أهنننم المهنننن القانونينننة، فعاهنننا  سنننتخرب حقنننو  يعتنننا التو ينننق العصرننني إ

، ولأجنننل هنننذا عمنننل المشرنننع المغنننربي 292سمتننننان، وبنننه  سنننكن النفنننوس إلى الثقنننة وا النننناس
فات العقاريننة، وجعننل مننن ضننمنها المو ننق صرننعلى حصرنن الجهننات المولمننو   ننا عمليننة تو يننق الت

 .   الرابعة من مدونة ا قو  العينيةمن خلا  المادة 

محنننددا  موعنننة  32.09293وقننند تنننم تنظنننيم مهننننة التو ينننق العصرننني عنننا القنننانون رقنننم 
ومننن بننن ، 294مننن الضننوابط الننتي وننب على المو ننق أن يننتحى بهننا خننلا  دارسننته لمهنننة التو يننق

مننن القننانون المننذكور،  47جنناء ضننمن المننادة  المهننام أو ا لمامننات الواقعننة على عاتننق المو ننق مننا 
شننهاد بعنند الإن يقنندم نسننخا مننن المحننررات والعقننود و ننق أوننب على الم"والنننتي جننناء فيهنننا 

جننراء التسننةيل وأداء إسننتيفاء لمكتننب التسننةيل المخننتص   بمطابقتهننا للأصننل مننن سرفننه،
وانجننناز الإجنننراءات ال نننورية للتقييننند في السنننةلات الواجنننب في الأجنننل المحننندد قانوننننا 

 ."ها لضمان فعاليتها ويقوم بإجراءات النشر والتبليل عند ا قتضاء العقارية وغير

ر ينننة أسنننراف العلاقنننة  العمنننل على تبصنننير واجنننب فنننالمو ق يقنننع على عاتقنننه بالإضنننافة إلى
جنننراءات اللازمنننة لتقييننند المحنننررات في اجنننب إنجننناز الإوحنننترام السرننن المهننن ، التعاقدينننة وا 

السننةل العقننناري منننتى كان العقنننار محفظنننا، لينننث يعمنننل هنننذا الننننص على ربنننط العلاقنننة منننع 

 
القانون    زكرياء  -292 العقارية من خلال  التصرفات  "توثيق  القانون   39.08كرنو  العينية "، مقال منشور بمجلة مغرب    -المتعلق بمدونة الحقوق 

 صباحا.  11:27على الساعة  2024مارس  30، تاريخ الاطلاع www.maroclaw.com  الموقع الإلكتروني
المتعلق بتنظيم مهنة التوثيق،   32.09( بتنفيذ القانون رقم  2011نونبر    22)  1432من ذي الحجة    25صادر في    1.11.179ظهير شريف رقم    -293

 .5611(، ص 2011نونبر  24) 1432ذو الحجة  27بتاريخ  5998الجريدة الرسمية عدد 
مجموعة من الالتزامات على الموثق موزعة بين تلك المتعلقة بالمرحلة القبلية للتحرير والتي تخص الالتزام بالنصح   32.09فرض القانون رقم    -294

)المادة   المتعاقدة  للأطراف  )المادة  37والإرشاد  البيع  محل  للعقار  القانونية  الوضعية  من  بالتأكد  الالتزام  وكذلك  الأولى(،  الفقرة  الثانية(،  37،  الفقرة   ،

(، مع القيام بإجراءات التسجيل لدى المصالح الضريبية  50ومرحلة ما بعد تحرير العقد عبر احترام السر المهني وحفظ الشهادات وأصول العقود )المادة  

 (. 47والتقييد لدى المحافظة العقارية )المادة 
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منننن ولنننو نسنننليا  العقارينننة بكيفينننة مبننناشرة والزامينننة، وهنننذا منننا منننن شنننأنه ا ننندالمحافظنننة 
 .م العقارية وتحقيق الأمن العقاري شةلية تحين الرسوإ

تحرينننر المو نننق للمحنننررات وتقييننندها لدل إدارة المحافظنننة  القنننو  إنوبالتننناإ يمكنننن 
العقارينننة، أمنننر سنننيخف  العنننبء على أسنننراف العلاقنننة التعاقدينننة منننن جهنننة، وضنننمان الثقنننة 

ة  انيننة، وبغيننة تعزيننز هننذه نضننبا  مننن جهننولننة إليهننم بكننل حننرص وا وتأديننة الأمانننة المولم
تو ينننق نخرسنننا مهننننة التو ينننق في وري رقمننننة خننندماتها، وذلنننك عنننا إحننندا  منصنننة الثقنننة ا

"Tawtik" سنننتخلاص واجبنننات وا  تفاقيننناتتي ينننتم عاهنننا  سنننةيل المحنننررات وا الرقمينننة الننن
، وقنند بنندأ العمننل بهننذا 295لكننتروني مننن سننرف المديريننة العامننة لل ننائبالتسننةيل تىشكنننل إ

إدارة ال نننائب عقننند عنننن بعننند لدل  6000، لينننث تنننم  سنننةيل حنننواإ 2016التطبينننق سننننة 
 .296وهو ما يعكس حةم التفاعل من سرف المو قن بالمغرل 

 2.18.181منننن المرسنننوم  31وتطنننويرا لمهننننة التو ينننق العصرننني، وتننننزيلا لمقتضنننيات المنننادة
علاقنننات منننع المحافظنننة نينننن انينننن تجمعهنننم فضننناء خننناص للمهالنننتي تننننص على إحننندا  

الة الوسنينننة ن، تنننم إبنننرام اتفاقينننة شراكنننة بنننن المةلنننس النننوس  للمنننو قن والولمننن297العقارينننة
للو ننننائق  الإلكننننترونييهنننندف إلى التبنننناد   2019أبريننننل  15بتنننناري   عقاريننننةللمحافظننننة ال

والمسنننتندات القانونينننة بنننن عمنننوم المنننو قن ومختلننن  مصنننالح الوتحلنننة، ولمنننذا تنننأمن الو نننائق 
ورفننع مشننقة التنقننل على المهنيننن وضننمان الشننفافية والتتبننع الصننارم والفعننا  لننكل المعنناملات 

 المرتبطة بالتسةيل.  

، لينننث ينننتم إينننداع أو تقييننند 2021مننناي  04وقننند بننندأ العمنننل منننع المنننو قن بتننناري  
ينننة حصرنننية عنننا الفضننناء الخننناص بنننالمو قن على المنصنننة فالو نننائق بالسنننةلات العقننناري، بكي

 
، محمد أمغار، التطبيقات الرقمية لمهنة التوثيق بين مبدأ التكافؤ الوظيفي والذكاء الاصطناعي، منشورات مجلة القانون والأعمال الدولية  -295

 . 12، ص 2023لسنة  48الإصدار عدد 
حوار صحفي مع الأستاذ خليل متحد موثق ونائب المجلس الجهوي للموثقين بوجدة، الحوار    -تحديات رقمنة التوثيق العصري في زمن كورونا  -296

الإلكتروني الموقع  القانون،  النشر  www.maroclaw.com  منشور على مجلة مغرب  تاريخ  تاريخ الاطلاع  2020يونيو    2،  الساعة 2024مارس    30،  ، على 

13:34 . 
، وهي تشكل أولى مراحل الشراكة مع المهنيين، عبر فتح  7280إصدار المدير العام للمحافظة العقارية مذكرة عدد    2017يونيو    08تم بتاريخ    -297

تمكنهم من تعبئة طلبات الانخراط في الخدمة المذكورة نيابة عن الأطراف   ANCFCCفضاء خاص بالموثقين على مستوى خدمة محافظتي بالمنصة الرقمية  

 وذلك بمناسبة تحرير العقود المتعلقة بالعقارات المحفظة. 

 .100عبد الرحيم العم، مرجع سابق، ص   -   
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، لكنننن ورغنننم تفعينننل الإمةنينننة الأخنننيرة بالنسنننبة للمنننو قن notaire-Espace298 ةالإلكترونيننن
إ  أنهنننم كان يتعنننن علنننيهم إلى زمنننن قرينننب بعننند قبنننو  المحنننافظ لتلنننك السنننندات والو نننائق 

 . 299المودعة، العمل على وضعها بكيفية مادية لدل مصالح المحافظة العقارية

الة لأجنننل تعمنننيم نويبننندو أن هنننذا القنننرار كان يتمنننالذ منننع التننندرب اني تنهةنننه الولمننن
 الإلكنننترونيمنننن مرسنننوم التننندبير  7بنننه المنننادة الرقمننننة على خننندماتها، ونفنننس الأمنننر أخنننذت 

 .والخدمات المرتبطة بها  لعمليات التحفيظ العقاري 

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة في إسنننار التنزينننل الآمنننن والفعنننا  نول شنننارة فنننإن الولمننن
 2021شنننتنا  14إلى  ينننة  2021يولينننوز  15للشرننناكة منننع المنننو قن حنننددت فنننترة تجريلينننة منننن 

الموقعنننة منننن سنننرف للو نننائق والعقنننود  الإلكنننترونيا نتقنننا  ينننو العمنننل بالإينننداع  لأجنننل
 .300يداع المادي لتلك الو ائق فيما بعد الإلكترونية دون ا اجة إلى المو قن بطريقة إ

لينننث  ينننداع المنننادي للو نننائق منننن سنننرف المنننو قن،لتعمنننل بعننندها على ا سنننتغناء على الإ
تنننتم بصنننفة حصرنننية عنننا الإينننداع  2021شنننتنا  05ربعننناء ء منننن الأاأصنننبحا العملينننة ابتننند

للعقنننود والو نننائق الصنننادرة عنننن المنننو قن منننن أجنننل التقييننند في السنننةلات  الإلكنننتروني

 
بالموثقين-298 الخاص  العقارية    :  notaire-Espaceالفضاء  بالسجلات  العقود  بتسجيل  المتعلقة  الإجراءات  وتتبع  بإيداع  خاص  موقع  هو 

 للمحافظة العقارية.

ا الفضاء هناك مجموعة من المنصات التي تم فتحها وتطويرها من طرف جهات متعددة لها علاقة مباشرة بمهنة التوثيق، والتي  ذبالإضافة إلى ه 

 تعود بالنفع على مستوى تسريع عمليات التوثيق والتسجيل والتقييد، والمتمثلة فيما يلي:

توثيق   • بشكل    :Tawtikمنصة  التسجيل  واجبات  واستخلاص  والاتفاقيات  المحررات  بتسجيل  خاصة  منصة  وهي 

 إلكتروني من طرف مديرية الضرائب؛ 

لتتبع    :CDG-Netمنصة • والتدبير  الإيداع  بصندوق  الموثق  باسم  المفتوح  الحساب  في  الأموال  لإيداع  منصة  وهي 

 العمليات المالية التي يجريها الأطراف داخل محاسبة الموثق؛ 

التوقيع خارج    :DEGITAL-SERVICES-NOTAIRES-RABATمنصة   • بتلقي  المتعلقة  بالتراخيص  منصة خاصة  وهي 

 مكتب الموثق؛ 

: وهي منصة للقيام بعملية التوقيع الإلكتروني بعقود والأرشفة الإلكترونية الآمنة للمستندات  Tadbir-not–منصة   •

 الموقعة. 

 .14-13-12محمد أمغار، مرجع سابق، ص  -
بتاريخ    -299 العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  العام  إلى 2021أبريل    29قرار المدير  الرامية  في استقبال طلبات الموثقين  البدء  تاريخ  في شأن   ،

 الإيداع والتقييد عبر الفضاء الخاص بهم بالمنصة الرقمية.  
رقم    -300 العقارية  الأملاك  على  المحافظين  إلى  العام  المحافظ  الكلي    2021-07-02بتاريخ    7512مذكرة  التدبير  التجريبية لأجل  الفترة  شأن  في 

 لعمليات الإيداع والتقييد من طرف الموثقين. 
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العقارينننة، حينننث أصنننبح الأمنننر ينننتم عنننا الفضننناء الخننناص بهنننم منننع لورة توقينننع تلنننك 
 .    301المسيدات والسندات من سرف المو ق المع  فقط

ينننداع والتقييننند والتوقينننع، إسنننار التفعينننل السنننليم لإجنننراءات الإوقننند حنننث المحنننافظ في 
 موعننننة مننننن حننننترام على ا 2021شننننتنا  13بتنننناري   12/2021مننننن خننننلا  المننننذكرة عنننندد 

ارينننة التأ ننند منهنننا وأخنننذها بعنننن الضنننوابط النننتي ونننب على المحنننافظ على الأمنننلاك العق
 :فيما يليعتبار، وتتمثل هذه القواعد الأساسية ا 

وب أن تكون النسخة المطابقة لأصل العقد التو يقي معدة على دعامة إلكترونية وموقعة من سرف   -
وقعنة منن لنسخة مطابقة لأصنل العقند م (copie scannée)، وليس صورة رقمية 302المو ق بطريقة إلكترونية

 .سرف المو ق بطريقة يدوية

يخص باقي الو ائق غير المحررة من سرف المو ق والمعتمد عليها من سنرف المو نق لأجنل تحرينر   فيما   -
..(  أو قد تكون لورية لطلب تقييد أو إيداع عملينات سنابقة .الوتح ت، الرخص الإدارية)العقد التو يقي  

 رفع اليد عن النرهن...( أو قند  ا ةز،تغيير بيانات ا الة المدنية، رفع اليد عن  )أو  حقة لتقييد محرر صادر  
عتباري أو تحيينه، فيةب أن تكنون جميعهنا مصنورة بطريقنة تكون لورية لفتح مل  خاص لشخص ا

وموقعة من سرفه بطريقة إلكترونية، ومشهود بمطابقتها لتلك المودعة لدينه، ومشنار  (copie scannée)رقمية 
 .ها ملحقة بالعقد التو يقي المع فيها إلى أن

 
في شأن الإيداع الإلكتروني للعقود والوثائق    2021شتنبر    13بتاريخ   12/2021مذكرة المحافظ العام إلى المحافظين على الأملاك العقارية رقم    -301

 الصادرة عن السادة الموثقين. 
الإلكتروني    -302 للتوقيع  أداة جديدة  على  اعتمادهم  من خلال  الإلكتروني  للتوقيع  بالمغرب  للموثقين  الوطني  المجلس  تطوير  وبعد  فإنه  للإشارة 

، عمل المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية على حث المحافظين على الأملاك E-SIGNوالاستغناء عن أداة التوقيع الإلكتروني للعقود الخاصة  

وذلك عبر التمييز   العقارية على مراقبة العلامات المرئية للتوقيع الإلكتروني الظاهرة حسب نوعية الوثائق المدعمة للتقييد أو الإيداع تحت طائلة الرفض، 

 بين ثلاث حالات هي كالاتي:  

العلامة المرئية للتوقيع الإلكتروني الخاصة بالنسخ المطابقة لأصول العقود التوثيقية وبطلبات التقييد أو الإيداع )خاتم الموثق   الحالة الأولى:  -

 .يحمل اسمه الشخص ي والعائلي، اسم المدينة التي يمارس بها وذلك باللغتين العربية والفرنسية، تاريخ التوقيع باليوم والساعة والدقيقة(

الثانية:  - من    الحالة  التأكد  أيضا  بد  لا  التوثيقية،  بالعقود  المرفقة  أو  الملحقة  الأصلية  بالوثائق  الخاصة  الإلكتروني  للتوقيع  المرئية  العلامة 

 )الخاتم والاسم الشخص ي والعائلي وتاريخ التوقيع والمدينة التي يمارس بها...(. 

التوثيقية  - بالعقود  المرفقة  أو  الملحقة  الوثائق  المطابقة لأصول  بالنسخ  الظاهرة  للتوقيع الإلكتروني  المرئية  العلامة  الثالثة:  يتم  الحالة  بحيث   ،

 التأكد من بيانات الموثق والمدينة والتاريخ....

العقارية عدد   • إلى المحافظين على الأملاك  العقارية  في  2022بتاريخ فاتح مارس    002560مذكرة مدير المحافظة   ،

 شأن التوقيع الإلكتروني من طرف الموثقين. 
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د التنننو يقي تتعلنننق بنننإجراء العقنننإذا كاننننا العملينننة السنننابقة لطلنننب تقييننند أو إينننداع  -
قتطننناع، للوضنننعية بعنننن المنننةن، ام العقننناري مطابقنننة التصنننمي)يسنننتند إلى ملننن  تقننن  

إدمنناب...( فإنننه يتعننن على المو ننق المعنن  إيننداع صننورة رقميننة مننن وصننل إيننداع الملنن  التقنن  
ومنننن النننرخص الإدارينننة المدعمنننة للطلنننب عنننند ا اجنننة،  سنننتةيب لشرنننو  الو نننائق الملحقنننة 

الو ننائق المكونننة للملنن   المشننار إليهننا أعننلاه، على أسنناس أن يننتم تمكننن المحننافظ مننن بنناقي
..( منننن خنننلا  .التصنننميم بننندون تغينننير، مح ننن التحديننند، التصنننميم الطبنننوغرافيالتقننن  )

 .سيق مع رئيس مصلحة المسح العقاري التن

، فنننإن المحنننافظ   303ري إذا كان سلنننب التقييننند يقتضيننن الإد ء بنظنننير الرسنننم العقنننا  -
تخنناذ قننرار بكننون الطلننب المننذكور جنناهز لننلأداء إ  بعنند تأ ننده مننن أن المو ننق المعنن  يمكنننه ا

 .ر عنه بتوفره على النظير المذكورلطلب التقييد الصاد الإلكترونيقد    أ ناء الإيداع 

فيمنننا يتعلنننق بطلبنننات التقييننند بالسنننةلات العقارينننة النننتي يمكنننن للمو نننق أن يتقننندم  -
 رالة صننادر عننن المعنن  بننالأمر دون أن تكننون مرتبطننة بعقنند تننو يقي محننرنبهننا اسننتنادا إلى ولمنن

مننن سرفننه، فإنهننا   يمكننن أن تكننون موضننوع إيننداع إلكننتروني وانمننا وننب تقننديم سلننب 
منننادي مبننناشر في شنننأنها لدل مصنننلحة المحافظنننة العقارينننة المعنينننة والنننتي يتعنننن عليهنننا 

على أسنناس أنهننا قنندما مننن سننرف  (R1)الو ننائق مننن أجننل الدراسننة معالجتهننا بانننام  تنندبير 
 . ا متى أصبحا جاهزة للأداء الإلكترونيالمو ق المع  حتى يتمكن هذا الأخير 

سنننبة للرسنننوم العقارينننة جنننراءات التقييننند أو الإينننداع، فإننننه بالنبعننند اسنننتكما  إ -
فقنننط سبنننع بينننان التقييننند وترتيبنننه بنننالمل  الفنننر  الخننناص ظ المعننن  فيتعنننن على المحنننا 

عتبارينننة بالأشنننخاص ا فنننيظ وللملفنننات الخاصنننة بالعملينننة المعنينننة، أمنننا بالنسنننبة لمطالنننب التح
فيتعننن علننيكم سبننع صننور ماديننة مننن العقننود وبنناقي الو ننائق الأخننرل الملحقننة بهننا الموقعننة 
بطريقننة إلكترونينننة، وذلننك قصننند وضنننعها وترتيبهننا بنننالمل  الفنننر  الخنناص بالعملينننة المعنينننة 

ا بنننالمل  الخننناص المفتنننو  لما تعلنننق الأمنننر بمطلنننب للتحفنننيظ أو قصننند وضنننعها وترتيبهننننكننن
 .عتباري المع للشخص ا 

 
في شأن مدى استلزام الإدلاء بنظير الرسم العقاري عند تقديم بعى طلبات التقييد   2021فبراير  16بتاريخ  423دورية المحافظ العام عدد  - 303

 بالرسوم العقارية.  
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العقنننود بالنسنننبة للطلبنننات النننتي قننند تقننندم لأجنننل ا صنننو  على صنننور مادينننة منننن  -
شنننارة لكترونينننة المودعنننة بالسنننةلات العقارينننة وفنننق منننا تمنننا الإوالو نننائق الموقعنننة بطريقنننة إ

سنننتةابة  نننا بننناقي الشرنننو  المتطلبنننة قانوننننا، ا بعننند اسنننتيفائها  أعنننلاه، فإننننه بنننإمةنكم هإليننن
و سننليم صننور مننن العقنند أو الو يقننة المطلوبننة بعنند توقيعهننا والإشننهاد على أنهننا مطابقننة لتلننك 

 .ودعة لديكم على دعامة إلكترونيةالم

والمدعمنننة  2021شنننتنا  15إن العملينننات المودعنننة منننن سنننرف المنننو قن قبنننل تننناري   -
معالجتهنننا بو نننائق غنننير موقعنننة بطريقنننة إلكترونينننة، والنننتي  سنننتلزم الإينننداع المنننادي سنننتتم 

بننننفس الطريقنننة السنننابقة، أي أننننه سنننيكون لزامنننا التأشنننير على إينننداعها المنننادي في برننننام  
لوجيبنننات  الإلكنننترونيمكنننن المعننننى منننن الأداء  الو نننائق منننن أجنننل الدراسنننة، وذلنننك لتتننندبير

 .لعقاريةالمحافظة ا

واني تنننم عننناه القينننام إن برننننام  تننندبير الو نننائق المودعنننة منننن أجنننل الدراسنننة،  -
بمعالجننة مختلنن  سلبننات التقيينند أو الإيننداع الننواردة سننواء مبنناشرة بالمصننلحة أو عننن سريننق 

المحننافظ أو نائبننه  قنند تننم تحيينننه، وذلننك بإضننافة وظيفننة جدينندة تمكننن الإلكننترونيالإيننداع 
انا نلكترونيننة مننتى كننالموقعننة مننن سننرف المننو قن بطريقننة إللو ننائق  الإلكننترونيمننن التوقيننع 
 .ل داءالمعنية جاهزة 

للمعطيننننات مننننع المهندسننننن المسنننناحن  الإلكننننترونيالتبنننناد   : انيننننا
 الطبوغرافين
ات منننا يخنننص عملينننجننند أساسنننية في لع المهنننندس المسنننا  الطبنننوغرافي بمهنننامنيضطننن

التحفنننيظ العقننناري، سنننواء خنننلا  المرحلنننة القبلينننة أو ا عدينننة لتأسنننيس الرسنننم العقننناري، 
 .304الخاصةوحتى على مستول مساسر التحفيظ 

 
إليه مهمة  يعتبر المهندس المساح الطبوغرافي فاعلا أساسيا في المنظومة العقارية ككل والتحفيظ العقاري على وجه الخصوص، حيث توكل    -304

 دس: القيام بعملية التحديد في مسطرة التحفيظ سواء قبل أو بعد تأسيس الرسم العقاري، بالإضافة إلى مهام متعددة أخرى، فمن بين مهام المهن

 إنجاز عمليات التحديد في إطار مسطرة التحفيظ العادية.  -  

 إنجاز عمليات التحديد في إطار مساطر التحفيظ الخاصة )مسطرة ضم الأراض ي الفلاحية، ومسطرة التحفيظ الجماعي للأملاك القروية(.  -  

إنجاز عمليات التحديد عند كل تجزيئ لعقار محفظ بفعل القسمة أو لسبب أخر، أو إدماج عقارين أو أكثر ذات حدود مشتركة أو تفصل    -  

 بينهما أملاك عمومية وتعود ملكيتهما لشخص واحد.
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ويعتنننا التحديننند العقننناري منننن أهنننم الأعمنننا  النننتي يقنننوم بهنننا المهنننندس المسنننا  
الطبننوغرافي، ليننث تعنند بأنهننا صننلة وصننل بننن المحننافظ على الأمننلاك العقاريننة، وبننن العقننار 
موضنننوع مطلنننب التحفنننيظ، إذ يعمنننل عاهنننا على ترجمنننة الواقنننع المينننداني ونقلنننه تىشنننكل دقينننق 
ومضنننبو ، منننن خنننلا  مرحلنننة المسنننح، حينننث ينننتم عاهنننا ربنننط الشنننبكة الجيوديزينننة  صرننن 

 .  305مساحته النهائية، ومن  م نقله إلى التصميم الطبوغرافي

ولأجنننل تلسنننيط  لينننات التواصنننل بنننن مسسسنننتي ا ندسنننة المسننناحية الطبوغرافينننة 
 2017-12-17والمحافظنننة العقارينننة، تنننم توقينننع اتفاقينننة شراكنننة بنننن لخ المسسسنننتن بتننناري  

والننتي  بهنندف إزالننة الطننابع المننادي للملفننات التقنيننة ا ندسننية المنةننزة مننن قبننل المهندسننن
، وبغيننة تنندعيم هننذه الخطننوة وانجاحهننا تننم إجننراء تراقننب مننن سننرف مصننلحة المسنن  العقنناري 

 لقاءات لصالح المهندسن، مع تكوين لجنة لأجل الإشراف على تفعيل هذه الشراكة.  

 2.18.181أفنننق توسنننيعها وتعميمهنننا، تننننزيلا للمرسنننوم وينننأتي تفعينننل هنننذه الشرننناكة في 
، لينننث يلنننمم المهنننندس المسنننا  للبياننننات منننع المهنينننن الإلكنننترونياني يننننص على التبننناد  

سنننتعما  الشخصننن  سنننابه الخننناص، وضنننمان  ينننة المعلومنننات منننع العمنننل على اسنننتخدام با 
اسنننتعما   منننع ترتينننب مسنننسولية شخصنننية عننننالمعلومنننات المطلنننع عليهنننا لأغنننرا  مهنينننة، 

 .306حسابه

حافظنننة العقارينننة، على إنشننناء خدمنننة و  هنننذا السنننيا  عملنننا الوتحلنننة الوسنينننة للم
النننتي  سنننمح بتبننناد  غنننير منننادي منننع  2018فااينننر  12لكترونينننة بننندأ العمنننل بهنننا بتننناري  إ

 :اء فيما يتعلق بالعمليات التاليةالشرلمن

 
 من ظهير التحفيظ العقاري(.  34القيام بأعمال الخبرة في إطار المرحلة القضائية لمسطرة التحفيظ العقاري )الفصل  -   

 106.12المعدل بالقانون    18.00المتعلق بالتجزئات العقارية، والقانون    25.90القيام بمجموعة من الأعمال الأخرى التي تدخل في إطار القانون    -

 المتعلق بنظام الملكية المشتركة للعقارات المبنية. 

أهتوت، وضعية المهندس المساح الطبوغرافي في التشريع العقاري المغربي، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون   محمد  -راجع:  للتوسع أكثر    -

وما يليها،    40وما يليها،    11، ص  2016-2015وجدة، السنة الجامعية    -الخاص، جامعة محمد الأول، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية

 وما يليها.  62
محمـــــــــــــــــد الحدوشـــــــــــــــــ ي "عمليـــــــــــــــــة التحديـــــــــــــــــد وفـــــــــــــــــق ظهيـــــــــــــــــر التحفـــــــــــــــــيظ العقـــــــــــــــــاري "، مقـــــــــــــــــال منشـــــــــــــــــور بمجلـــــــــــــــــة مغـــــــــــــــــرب القـــــــــــــــــانون، الموقـــــــــــــــــع  -305

 .13:35على الساعة  2024أبريل  2، تاريخ الاطلاع 2021دجنبر  16، تاريخ النشر Www.maroclaw.comالإلكتروني
 المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 2.18.181من المرسوم  32راجع مقتضيات المادة  -306

http://www.maroclaw.com/
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 .ات التقنية للعمليات الملحقةإيداع الملف -

 .المسح العقاري  وو ائقإلكترونيا منح نس  موقعة  -

 .307إيداع الملفات التقنية على المباشر -

  فا  تعميم التباد  الرقا للمعطيات مع المهنين :الفقرة الثانية
إن  ننننا  التحفننننيظ العقنننناري والمعنننناملات العقنننناري يحننننتم على الوتحلننننة الوسنيننننة 

مننع بنناقي المهنيننن انيننن  الإلكننترونيللمحافظننة العقاريننة العمننل على تعمننيم عمليننات التبنناد  
وفاعليننة التحننو  الننرقا اني تعرفننه  ننم علاقننة مبنناشرة معهننا، وذلننك بغيننة الرفننع مننن جننودة 

 .المساهمة في تحقيق الأمن العقاري المحافظة العقارية، وبالتاإ 

وهننذ الأمننر لننن يتننأع إ  عننا القيننام بمةموعننة مننن التعننديلات على مسننتول القننوانن 
المنظمنننة لمهننننة العننندو  على وجنننه الخصنننوص، والمحنننامون المختصنننون بتحرينننر المحنننررات  ابتنننة 

بننن المرتفننق والمحافظننة  التنناري ، كمننا وننب العمننل على إحنندا  مهنننة  شننكل الخننيط الننرابط
 .العقارية

فنننا  ومعيقنننات رقمننننة طنننر  إلى  لأجنننل هنننذا، سنننأعال  هنننذه الفقنننرة منننن خنننلا  الت
ديث على رهننننان التبنننناد  ، على أن أتطننننر  إلى ا نننن()أو دمات المشننننترلمة مننننع العنننندو  الخنننن

 .( انيا)مع مهنة المحاماة إحدا  مهنة ومجء الأعما   الإلكتروني

  فا  ومعيقات رقمنة الخدمات المشترلمة مع العدو  :أو 
يعننند مرفنننق التو ينننق العننندإ محنننورا أساسنننيا في المنظومنننة القضنننائية لكوننننه منننن المهنننن 
القانونيننة والقضننائية الننتي تننزاو  في إسننار مسنناعدي القضنناء هدفننه الأسننا  تو يننق ا قننو  
والمعننناملات، وا فننناه على أعنننرا  النننناس وأنسنننابهم وتحضنننير وسنننائل الإ بنننات، النننتي تمكنننن 

 
 .101عبد الرحيم العم، مرجع سابق، ص  -307
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القضننناء منننن فننن  الننننزاعات، بالإضنننافة إلى تحصنننيل المنننوارد وضنننبط الواجبنننات المفروضنننة على 
 .   308المعاملات العقارية

لينننه إ ولةنينننق المعننناملات العقارينننة المولمنننالقينننام بمهامنننه في  نننا  تو فالعننند  في إسنننار 
بموجنننب النصنننوص القانونينننة ملنننزم بنننالتحلي بالأماننننة والوقنننار وا فننناه على أ ار المهننننة 

سمتننننان، و ينننق يعملنننون على ضنننمان الثقنننة وا والمتعاقننندين، فهنننم إذا كغنننيرهم منننن مهنننن  الت
المتعلنننق  16.03وذلنننك عنننا التنزينننل السنننوي والموضنننو  للمقتضنننيات المضنننمنة في القنننانون رقنننم 

 . 310فيما يخص تحرير العقود العقارية اصوص الماماتهم309اطة العدالة

التكنولوجينننا الرقمينننة ولأجنننل دعنننم هنننذه الثقنننة بنننن العننند  والمرتفنننق، ومنننع تحنننديات 
عنننا العمنننل على تنننوفير  ، 311النننتي  سنننتد  اجتهنننادا وتجديننندا لموضنننوعات التو ينننق العننندإ

وني، مننع تطننوير لكننترلتصرننفات العقاريننة وتقيينندها تىشننكل إالظننروف الملائمننة لأجننل تو يننق ا
 .على المحررات المنةزة الإلكتروني ليات التوقيع 

التو يقينننة منننع  موعنننة منننن الفننناعلن ووتمنننع مرفنننق التو ينننق العننندإ في إسنننار مهامنننه 
منننع الولمننننالة الوسنينننة للمحافظنننة على وجنننه العمنننوم و ا قتصننناديةنينننة وداخنننل المنظومنننة القانو

العقارينننة على وجنننه الخصنننوص، لينننث تنننربط العننند  علاقنننات مبننناشرة منننع مديرينننة ال نننائب 
القضننننائية والمحافظننننة طة ل، ووزارة العنننند  والمةلننننس الأعلى للسننننفي إسننننار  سننننةيل العقننننود 

ات الصنننلة منننع يحنننتم  سرنننيع عملينننات الشرننناكة منننع هنننذه المسسسنننات ذ منننر انيالعقارينننة. الأ
 .مهنة التو يق العدإ

وقنننند زادت ا اجننننة إلى رقمنننننة عمليننننات التواصننننل بننننن مرفننننق التو يننننق العنننندإ 
ا ةننر الصنن ، ليننث دفننع هننذا التغيننير سننات المعنيننة مننع تفلمنن وبنناء كورونننا وفننر  س والمس

السننادة  حننافظ العننام لأجننل العمننل على تمكنننرئننيس ا يتننة الوسنيننة للعنندو  إلى مراسننلة الم
 

،  2020يوليوز    14، تاريخ النشر  www.aljami3a.com-مصطفى اعليوي "رقمنة مرفق التوثيق العدلي "، مقال منشور على موقع الجامعة  -308

 . 13:43، على الساعة  2024أبريل  1تاريخ الاطلاع 
رقم    -309 في    1.06.56ظهير شريف  رقم  2006فبراير    14)  1427من محرم    15صادر  القانون  بتنفيذ  الجريدة    16.03(  العدالة،  بخطة  المتعلق 

 .556(، ص 2006مارس  2) 1427بتاريخ فاتح صفر  5400الرسمية عدد 
لي "يتعين على كل عدل التحلي بالأمانة والوقار، والحفاظ على ي  على ما  16.03تنص المادة الثانية من القانون المنظم لمهنة التوثيق العدلي    -310

 شرف المهنة وأسرار المتعاقدين ". 
 مصطفى اعليوي، مرجع سابق.    -311

http://www.aljami3a.com/
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ة والتعامننل مننع المحافظننات العقاريننة الإلكترونيننسننتعما  ا وابننة لقننن السرنني  ا العنندو  مننن
 . 312عن بعد

 33و32و 31وقننند تنننم تأسنننيس مطلنننب ا يتنننة الوسنينننة للعننندو  على مقتضنننيات المنننواد 
واصنننل منننع المحافظنننة العقارينننة تىشنننكل للمهنينننن إمةنينننة الت حيتنننالنننتي ت 2.18.181مننن المرسنننوم 

 .313لكترونيإ

لكننن، ورغننم المننارات الننتي تننم الإد ء بهننا مننن سننرف الممثننل الرسننا لمرفننق التو يننق 
 عتنننا منننن خلا نننا أن تعمنننيما 314حنننافظ العنننام رد عنننا منننذكرة جوابينننةالعننندإ، إ  أن الم

في عمليننة التحفننيظ العقنناري يننأتي بكيفيننة تدرويننة كمننا الشرنناكة مننع المهنيننن المتنندخلن 
أن التةربننننة مننننع المننننو قن والمهندسننننن المسنننناحن  ىنرا إلننننن، مشينننن2018جنننناء في مرسننننوم 

الطبننوغرافين يشننكل خطننوة تجريليننة لأجننل العمننل على تعميمهننا مننع بنناقي المهننن، فننإن الولمنننالة 
الإشننة ت الننتي قنند يطرحهننا الواقننع العمننلي، رة تقيننيم هننذه التةننارل لأجننل تجنناوز تننرل ب ننو

 .مع العدو  الإلكترونيف  الولمنالة لإمةنية التباد  وبالتاإ ر

وقننند أشنننارت المنننذكرة الجوابينننة إلى لورة تأهينننل العننندو  لآلينننات العمنننل النننرقا، 
الجمعيننة ، كمننا أ ننار هننذا الجننوال ردة فعننل 53.05 وتطويرهننا انسننةاما مننع مقتضننيات القننانون

المغربيننة للعنندو  الشننبال، ليننث رفضننا وشننةبا مننا قننا  بننه المحننافظ العننام اصننوص عنندم 
جاهزيننة مةتننب العنندو  بوسننائل العمننل الكفيلننة بمواكبننة التحننو  الننرقا وضننمان الشرننو  

 .   الإلكترونيل ورية لإنجا  عملية التباد  ا

أن رقمننننة الو يقنننة العدلينننة رهنننن بنننالتغيير الشنننامل  315عتنننا أحننند الدارسننننوقننند ا
تطلبنننات الرقمننننة في علاقتهنننا منننع لموصنننفه بأننننه قنننانون غنننير مواكنننب لينننث ، 16.03للقنننانون 

 
 .2020ماي  13في شأن تمكين العدول من الولوج إلى الخدمات الإلكترونية للوكالة بتاريخ  001799رسالة رئيس الهيئة الوطنية للعدول عدد  -312
 المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 2.18.181من المرسوم  33و32و 31راجع مقتضيات المواد  -313
في شأن تمكين السادة العدول من الولوج إلى الخدمات الإلكترونية للوكالة   001799المحافظ العام إلى رئيس الهيئة الوطنية للعدول  مذكرة    -314

 .2020ماي  13بتاريخ 
هشام المراكش ي، رقمنة الوثيقة العدلية في مجال المعاملات العقارية، مداخلة على هامش الندوة المنظمة عن بعد من طرف الهيئة الوطنية    -315

https://www.youtube.com/live/529UnGGLmE8?si=puKbTYjLQ0-للعدول الشباب، منشورة على قناة الهيئة على منصة يوتيوب، رابط المشاهدة  

lz4eQ   13:00على الساعة  2024مارس  31،تاريخ الاطلاع . 

https://www.youtube.com/live/529UnGGLmE8?si=puKbTYjLQ0-lz4eQ
https://www.youtube.com/live/529UnGGLmE8?si=puKbTYjLQ0-lz4eQ
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وصننننندو  الودائننننع  المحافظننننة العقاريننننة، خصوصننننا مننننا يتعلننننق اطننننال قنننناضي التو يننننق
 .  316والتفوي  

بننندوره عائقنننا أمنننام  شكننننلي 16.03رقنننم ومنننن وجهنننة نظنننري الخاصنننة أرل أن القنننانون 
العنندو  مننن الخنندمات الرقميننة للوتحلننة الوسنيننة للمحافظننة العقاريننة، خصوصننا عننند  سننتفادةا

والنننتي تعطنننم للعننند  مهمنننة تقييننند العقنننود  17ا نننديث عنننن التفنننوي  المننندرب ضنننمن المنننادة 
للعنند  على مسننتول التو يننق عمومننا وين العنناإ كننبطريقننة اسننتثنائية وليسننا أصننلية رغننم الت

 .الخصوص بالمةا  العقاري على وجه و

يس الرسنننوم العقارينننة، بنننل سنننو  يقتصرننن دور العننندو  على المرحلنننة ا عدينننة لتحرينننر لتأ
إ بنننات العقنننارات غنننير   نننم دور مهنننم أ نننناء المرحلنننة الإدارينننة للتحفنننيظ عنننا تحرينننر رسنننوم

 16.03للقنننانون  317منننن المرسنننوم التطبنننيقي 18للمنننادة سنننتناد إلى ا ينننازة سبقنننا المحفظنننة با 
ل ضنننمانة أساسنننية لأجنننل تحفنننيظ نالمتعلنننق اطنننة العدالنننة، بمعننننى أن الو يقنننة العدلينننة  شكننن

 . لعقارات وتحين الرسوم العقاريةا

رقمنننننة الو يقننننة العدليننننة في علاقتهننننا مننننع مسسسننننة  القننننو  إنخننننير يمكننننن و  الأ
المحافظنننة العقارينننة، خطنننوة مهمنننة ستسننناهم في تخفيننن  العنننبء على العننند  وتنننوفير السرنننعة في 

سنننتثمار بالمةنننا  العقننناري، منننر اني سنننيس ر إوابنننا على ا فات العقارينننة، الأالتصرنننإنجننناز 
سنننتيلاء على عقنننارات الغنننير، منننن التعاقننندي وا ننند منننن ظننناهرة ا لأناهينننك على ضنننمان ا

المننذكورة  17المننادة  الية تحيننن الرسننوم العقاريننة والننتي تعنندنشكننمننن إ النسننب لك ا نندولمننذ
 .من مسلباتها 

 
 هشام المراكش ي، مرجع سابق.  -316
رقم    -317 في    2.08.378المرسوم  شوال    28الصادر  رقم  2008أكتوبر    28)  1429من  القانون  أحكام  بتطبيق  العدالة،   16.03(  بخطة  المتعلق 

 .4403(، ص 2008)فاتح دجنبر  1429ذو الحجة  2بتاريخ  5687الجريدة الرسمية عدد 
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رهنننان رقمننننة تبننناد  المعطينننات منننع المحنننامون، وانشننناء مهننننة ومجء  : انينننا
 الأعما 

بغينننة معالجنننة هنننذه النقطنننة سنننأحاو  تقسنننيمها إلى قسنننمن، الأو  سنننأعال  منننن خنننلالإ 
والثننناني عنننا التطنننر  إلى إحننندا  مهننننة  ،(أ)رهنننان رقمننننة تبننناد  المعطينننات منننع المحنننامن 

 .(ل)ومجء الأعما  بمةا  التحفيظ العقاري 

 رقمنة تباد  المعطيات مع المحامن  رهان -أ

حننترام سننيادة عمننل  على تحقيننق العدالننة وا تعتننا مهنننة المحامنناة مهنننة حننرة مسننتقلة، ت
، يطلنننع بمهمنننة 28.08318القنننانون، وحماينننة حقنننو  المنننواسن وحريتنننه، فالمحنننامي في إسنننار القنننانون 

ناتينننن أو المعننننوين، لكنننن أساسنننية وحصرنننية تهنننم الدفننناع على حقنننو  الأشنننخاص سنننواء ا
منننن القنننانون المنننذكور قننند  30فنننإن المنننادة ر أن القاعننندة تنننرد عليهنننا اسنننتثناءات عتبنننا وعلى ا

لاقه حننتى نليننث ترلمننا أمننر تحريننر العقننود على إسنن، 319أعطننا للمحننامي مكنننة تحريننر العقننود 
على  صننندور مدوننننة ا قنننو  العينينننة النننتي جعلنننا عنننا مادتهنننا الرابعنننة هنننذه المهمنننة حصرنننا 

 .   320م محكمة النق  المحامي المقبو  للترافع أما 

وبننندون الخنننو  في مننندل أهلينننة المحنننامي المقبنننو  للترافنننع أمنننام محكمنننة النقننن  في 
تحريننر العقننود العقاريننة، فننإن النننص القننانوني واضننح ليننث أعطننى للمحننامي المننذكور مهمننة 

ات نتحرينننر أو إنشننناء محنننرر  ابنننا التننناري  اني ينننتم العمنننل على تصنننحيحه منننن قبنننل السلطننن
المحلينننة المختصنننة، والتعريننن  بنننه منننن لدن رئنننيس كتابنننة الضنننبط بالمحكمنننة ا بتدائينننة النننتي 

 .321يمارس بدائرتها 

 
في    1.08.101ظهير شريف رقم    -318 القانون رقم  2008أكتوبر    20)  1429من شوال    20صادر  القانون المنظم    28.08( بتنفيذ  بتعديل  المتعلق 

 . 4044(، ص 2008نونبر  6) 1429ذو القعدة  7بتاريخ  5680لمهنة المحاماة، الجريدة الرسمية عدد 
 يلي "يمارس المحامي مهامه بمجموع تراب المملكة، وتشمل هذه المهام:  من قانون المحاماة على ما 30من المادة  6ينص البند  -319

 تحرير العقود، غير أنه يمنع على المحامي الذي حرر العقد، أن يمثل أحد طرفيه في حالة وجود نزاع بينهما بسبب هذا العقد ".     – 6
 من القانون المنظم لمهنة المحاماة.  33راجع مقتضيات المادة  -320
 من المادة الرابعة من مدونة الحقوق العينية.  3و 2راجع مقتضيات الفقرتين  -321
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 تفنننا  على أن المحنننامي المقبنننو  للترافنننع أمنننام محكمنننة النقننن  عضنننوومننننه، يمكنننن ا 
مننندل سنننا  هنننو ، لكنننن السنننسا  المطنننرو  والأمنننن أعضننناء أ ة التو ينننق بالمةنننا  العقننناري 

 ؟في علاقته بالمحافظة العقاريةإمةنية رقمنة المحرر الثابا التاري  

إن المحنننامي المقبنننو  للترافنننع أمنننام محكمنننة النقننن  كغنننيره منننن المهنينننن المعنينننن 
ل محنننرر  ابننا التننناري  موضننوعه عقنننار نبننالتو يق قننند يعمننل دورينننا على تحريننر عقننند في شكنن

خننر تخفينن  العننبء عليننه وتلسننيط المسننطرة لأجننل يرينند هننو الآ، ولمغننيره مننن المهنيننن محفننظ
صنننالح المحافظنننة العقارينننة، بكيفينننة العمنننل على تقييننند هنننذا العقننند بالسنننةل العقننناري لدل م

 لكترونية.  إ

ل مننادي حننتى، وذلننك نلكننن، مننا سننبق ذكننره   يسننتوعبه النننص القننانوني ولننو تىشكنن
لكننون القننانون المنننظم لمهنننة المحامنناة لننم يضننع أي نننص قننانوني يلننزم المحننامي المقبننو  للترافننع 

م محكمنننة النقننن  بنننأن يقيننند المحنننررات المنةنننزة منننن سرفنننه لدل مصنننالح المحافظنننة أمنننا 
 العقارية، فما بالك با ديث عن منصة مشترلمة مع المحافظة العقارية.

عتبننار هننذه النننص القننانوني عننا الأخننذ بعننن ا ومنننه، أو  وجننب العمننل على تعننديل 
مننن القننانون المنننظم لمهنننة التو يننق العصرنني الننتي تلننزم  47المننادة تماشننيا مننع الجزئيننات وذلننك 

نون منننن قنننا  17المو نننق بتقييننند العقنننود المامنننة منننن قبلنننه، أو على الأقنننل السنننير على نهننن  المنننادة 
 .ا  محط نظرزا و  تكانخطة العدالة التي 

أمننا مننن جهننة أخننرل فننإن ا ننديث على نجننا  رهننان تحننديث مهنننة  هننذا مننن جهننة؛
ا  لمامننات المحننامي في  ننلإ حقننو  وا المحامنناة رهننن بإصنندار قننانون متةمننل يحنندد مننن خننلا 

ة في  نننا  تحرينننر العقنننود تحرينننر العقنننود  ابتنننة التننناري ، منننع العمنننل على تكنننوين هنننذه الفتننن
 .العقارية

على تلسنننيط الإجنننراءات المسنننطرية النننتي تعننند ، وجنننب العمنننل قمنننا سنننبفة إلى ا وبالإضننن
سنننتغناء على التعريننن  والتصنننحيح، الأمنننر صننندار المحنننرر  ابنننا التننناري  عنننا ا جنننزء منننن إ

 .لن في إنشاء واصدار هذه الو يقةاني من شأنه تفادي كةة الإجراءات والمتدخ
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 إحدا  مهنة ولميل الأعما  بمةا  التحفيظ العقاري وخدماته  –ل  

طننننات وا سننننتراتيةيات الرقميننننة لمختلنننن  الإدارات إن ا ننننديث عننننن نجننننا  المخط
ل أسننا  نالة الوسنيننة للمحافظننة العقاريننة، رهننن تىشكنننالعموميننة المغربيننة بمننا في ذلننك الولمنن

الرقميننة والولننوب  سننتيعال ومعرفننة كيفيننة اسننتخدام النناام وجننود بنيننة  تمعيننة قننادرة على اب
 .ة المتاحةالإلكترونيإلى الخدمات 

لكنننن الواقنننع المعننناي داخنننل المةتمنننع المغنننربي يقنننو  بتفلمننن واسنننتفحا  الأمينننة 
، وهنننذا منننا يظهنننر منننن خنننلا  التقرينننر الصنننادر عنننن المةلنننس الأعلى للحسنننابات، 322الرقمينننة

، الأمننر 323% مننن  مننوع المننواسنن المغاربننة يعننانون مننن الأميننة الرقميننة56ليننث تننم رصنند 
الرقميننة عننن فعاليننة ونجننا  ا سننتراتيةيات اني يطننر  أ ننة مننن علامننة اسننتفهام وتعةننب 

 .نتقا  الرقا واصلا  الإدارةضوعة من قبل الوزارة المكلفة با المو

إن هننذا العامننل مننا هننو إ  جننزء مننن المعيقننات الننتي تحنند مننن فعاليننة رقمنننة الإدارات 
الأمننر اني يثننير  سننا   مهننم حننو  ا لننو  ا ديلننة العموميننة بمننا فيهننا المحافظننة العقاريننة، 

لأجننننل إنجننننا  وري رقمنننننة الوتحلننننة الوسنيننننة للمحافظننننة العقاريننننة والمسننننح العقنننناري 
 ؟رائطيةوالخ

إن ا ننند منننن المعيقنننات النننتي تعينننق إنجنننا  التحنننو  النننرقا لننن دارات العمومينننة عامنننة 
والمحافظنننات العقارينننة على وجنننه الخصنننوص رهنننن بإحننندا  وتقننننن مهننننة ومجء الأعمنننا  

 .ني يخص التحفيظ العقاري وخدماتهبهذا المةا  ا

الوسنيننة الة نهننذه المهنننة الننتي مننن شننأنها لعننب دور الوسنناسة بننن كل مننن المرتفننق والولمنن
للمحافظنننة العقارينننة، وذلنننك وفنننق قالنننب عقننندي ينننربط بنننن كل منننن الولمينننل والمعننن  بنننالأمر 

 القيننناملعقننناري منننن قبينننل تحفنننيظ العقنننارات ولأجنننل القينننام بعمنننل منننرتبط بنننالتحفيظ ا
بعملينننات التقييننند والتشنننطيب والتقييننندات المسقتنننة، منننع العمنننل على إخنننراب الشنننهادات 

 
"عدم القدرة على الوصول والإدارة والفهم والتكامل والتواصل وتقييم وإنشاء المعلومات    على أنها  "الأمية الرقمية"تعرف "اليونسكو    -322

تعزل نساء العراق عن العالم "،    –"الأمية الرقمية    نعمة  فاطمة–نقلا عن    التكنولوجيا والتقنيات الرقمية "،بشكل آمن ومناسب من خلال استخدام  

 . 15:13، على الساعة 2024مارس  29، تاريخ الاطلاع k.org-www.meri  الإلكتروني مقال منشور على موقع معهد أبحاث الشرق الأوسط، الموقع
 . 2023-2022تقرير المجلس الأعلى للحسابات لسنة  - 323

http://www.meri-k.org/
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لمننننالة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والتعامنننل منننع الخننندمات الرقمينننة النننتي تتيحهنننا الو
 .العقارية

ل   محنننا  قفنننزة مهمنننة في سنننليل تعزينننز وتكنننريس نفإحننندا  هنننذه المهننننة سيشكننن
المكتسنننبات النننتي وصنننلا عليهنننا المحافظنننة العقارينننة في  نننا  رقمننننة مرافقهنننا وخننندماتها، 

 .و سريع و يرة التحفيظ العقاري  الأمر اني سيساهم أيضا في تحقيق الأمن العقاري 

 :ترام  موعة من الضوابط من قبيلحلأجل إنجا  هذه المهنة   بد من او

لخننندمات إصننندار قنننانون منننسسر لمهننننة ومجء الأعمنننا  بمةنننا  التحفنننيظ العقننناري وا  -
، وضننوابط الولننوب وأتعننال الولميننل لمامننات الولميننل تجنناه المولمنننلالمرتبطننة بننه، يحنندد حقننو  وا 

 .إلى هذه المهنة

جعنننل مهننننة ومجء الأعمنننا  مهننننة حنننرة  سنننتقطب خنننري  الجامعنننات المغربينننة تىشنننعبة  -
، ن في المةنننا  العقننناري م في هنننذا المةنننا    سنننيما المتخصصننن، وذلنننك لتكنننوينهالقنننانون الخننناص

 عتبارهنننا لنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة با منننع إجنننراء تكنننوين  سنننهر على تنظيمنننه الوتح
 .صاحبة ا ختصاص في هذا المةا 

الضنننمانات ا مائينننة للمرتفنننق في ظنننل رقمننننة خننندمات  :المطلنننب الثننناني
 المحافظة العقارية

أدت الثنننورة التكنولوجينننة ا ديثنننة إلى الظهنننور القنننوي للمنصنننات والشنننبةت الرقمينننة، 
لينننث سننناهما في إحننندا  تحنننو ت جننند مهمنننة في مختلننن  المةتمعنننات حنننتى أصنننبحا قنننوة 
دو  العنننالم تقننناس بمننندل قننندرتها على إحننندا  تقنينننات تكنولوجينننا المعلومنننات، خصوصنننا 

 .324على مستول قطاع الإدارة الرقمية

 
العدد    -324 التربوي،  النداء  مجلة   ،" بالمغرب  الرقمية  الإدارة  لتنمية  كمدخل  الشخصية  المعطيات  لحماية  القانوني  "الإطار  أعتاب  ، 29أمينة 

 .80، ص 2022السنة الخامسة والعشرون 
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عتبارهنننا مسسسنننة با  الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننةنولممنننا سنننبقا الإشنننارة فنننإن الولمننن
رقميننة عتمنناد على التكنولوجيننا اللأجننل تطننوير أسنناليب عملهننا عننا ا عموميننة  سنن  جاهنندة 

 .في خدماتها وفق شكل تدري 

موقننع المرتفننق على المحافظننة لكننن يننب  ا نناجس اني يطننر  على هننذا المسننتول هننو 
والآليننات ا مائيننة التشرننيعية سننواء منندنيا أو جنائيننا  التحننو ،الرقميننة مننن هننذا  العقاريننة

 ؟ الإلكترونيالتي تكفل حقو  المرتفق 

الفقنننرة )لأجنننل معالجنننة هنننذا المطلنننب، سنننأحاو  العمنننل على تقسنننيمه إلى فقنننرتن 
على أن  ،الإلكنننترونييعية المدنينننة للمرتفنننق سنننأتناو  منننن خلا نننا الضنننمانات التشرننن (الأو 

التحنننو  النننرقا ا ماينننة الجنائينننة للمرتفنننق في ظنننل إلى  الفقنننرة الثانينننة()أتطنننر  ضنننمن 
 .للمحافظة العقارية

ا ماينننة المدنينننة للمرتفنننق في ظنننل التحنننو  النننرقا للمحافظنننة  :الأو الفقنننرة 
 العقارية

 تواجنننه تعمنننيم العمنننل بالوسنننائط يعننند هننناجس الأمنننن منننن بنننن أبنننرز المعيقنننات النننتي
تعرفنننه الإدارة  في إنجننناز المعننناملات القانونينننة بغننن  النظنننر سبيعتهنننا، فنننرغم منننا  ةالإلكترونيننن

على المسنننتول النننرقا إ  المغربينننة عمومنننا والمحافظنننة العقارينننة على وجنننه الخصنننوص منننن تطنننور 
ينننب  بننندون جننندول عنننندما يحنننس المرتفنننق بعننندم الأمنننان، الأمنننر اني وعلهنننم  أن الأمنننر

 .  325ستعما  المنصات الرقميةدبير أعما م بكيفية مادية، بد  ايفضلون اللةوء إلى ت

قنننوانن شنننةلية، عمنننل المشرنننع المغنننربي على إصننندار سنننتيعال وتقلنننيص هنننذه الإولأجنننل ا
تهننندف إلى إضنننفاء الأمنننن على المعننناملات النننتي تجنننري بنننن مصنننالح المحافظنننات العقارينننة 
والمرتفننق، وذلننك عننا تننوفير حمايننة قانونيننة مهمننة للو ننائق الصننادرة عننن هننذه المسسسننة الأخننيرة 

منننع العمنننل على حماينننة المعطينننات ذات الطنننابع الشخصننن للمرتفنننق على مصنننالح الوتحلنننة  ،(أو )
 .( انيا)والمتعاملن مع مه  التو يق العقاري 

 
 .113الدريوش، مرجع سابق، ص  غيثة -325
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مصنننالح المحافظنننة  عننناإلكترونينننا ماينننة المقنننررة للو نننائق المعالجنننة ا  :أو 
 العقارية

، بإصننندار الإلكنننترونية الرقمينننة في علاقتهنننا بنننالمرتفق تتنننوب أعمنننا  المحافظنننة العقاريننن
قنند تكننون  كمننا  ،العقنناري ل قننرارات في  ننا  التحفننيظ نو ننائق متعننددة قنند تكننون على شكنن

 .ارية أو تصاميم أو جداو  المساحةخاصة تىشهادات عق

لكترونينننة تحنننل محنننل الو نننائق الورقينننة، وذلنننك هنننذه الو نننائق المسنننتخرجة بطريقنننة إ
تلسننيطا ل جننراءات وتننوفير الوقننا والجهنند سننواء بالنسننبة للمسننتخدم أو المرتفننق، ومنننه فننإن 

المشرننع المغننربي والمحافظننة مننا  الخطننوات الننتي تننم نهةهننا مننن قبننل السننسا  المطننرو  هننو 
 ؟لأجل حماية الو ائق الصادرة عنهاالعقارية 

عمنننل المشرنننع المغنننربي في إسنننار تنزينننل وري الإدارة الرقمينننة على إصننندار القنننانون رقنننم 
المتعلنننق اننندمات الثقنننة تىشنننأن المعننناملات  43.20المعننند  والمنننتمم بموجنننب القنننانون  53.05

 .326وحدد أنواعه  ،الإلكترونيواني نظم من خلالإ التوقيع  ة،الإلكتروني

للو ننائق الخاصننة بعمليننات  الإلكننترونيلمغننربي لننم ينننظم تقنيننة التوقيننع كمننا أن المشرننع ا
بنننل عمنننل على تفعيلنننه منننن خنننلا   2.18.181التحفنننيظ العقننناري ضنننمن مضنننامن المرسنننوم 

، 327المننسمن الإلكننتروني شننأن اسننتعما  مفنناتيح التوقيننع مننذكرة صننادرة عننن المحننافظ العننام في
عننند معالجننة شننهادة الملكيننة والتصنناميم  المسننتخدمن ننم أصنندر بعنند ذلننك مننذكرة يحننث فيهننا 

 الإلكنننترونيعلى لورة ا سنننتخدام الشخصننن لمفتنننا  التوقينننع  العقارينننة وجنننداو  المسننناحة
 سنننليم المسنننتخدمن  نننذا المفتنننا  إلى مسنننتخدمن  خنننرين، مشنننيرا إلى كنننون بعننندما لنننوحظ 

هنننذه العملينننة قننند ترتنننب هنننذه العملينننة قننند ترتنننب المسنننسولية القانونينننة عنننند الإخنننلا  
 .328بمقتضياتها 

 
متقدما أو مؤهلا،   -326 أو  إما يكون بسيطا  التوقيع  الثقة بشأن المعاملات الإلكترونية، فإن  المتعلق بخدمات  القانون  الرابعة من  المادة   حسب 

 وعمل على تعريف هذه التوقيعات ضمن المادة الثانية والخامسة والسادسة.
 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني المؤمن.  2019أكتوبر  29بتاريخ  14010عدد مذكرة المحافظ العام  -327
 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني.  2022ماي  25بتاريخ  26مذكرة المحافظ العام عدد  -328
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دورينننة إلى المحنننافظن  عقارينننةالة الوسنينننة للمحافظنننة النكمنننا أصننندر المننندير العنننام للولمننن
ينننة سنننتغناء منننن سنننرف ا يتنننة الوسنقارينننة يخننناهم عاهنننا بأننننه سنننيتم ا على الأمنننلاك الع

، واعتمنننناد أداة E-SIGNللعقننننود الخاصننننة بالوتحلننننة  الإلكننننترونيللمننننو قن على أداة التوقيننننع 
مننع حننثهم على التنبيننه وضننبط عمليننات واجننراءات التأ نند مننن  الإلكننترونيجدينندة للتوقيننع 

 . 329صحة التوقيعات وفق شرو  حددتها الدورية

العمنننل على تطنننوير  لينننة ينننة  سننن  جاهننندة إلى المحافظنننة العقار القنننو  إنومننننه يمكنننن 
ات المنةننزة مننن سرفهننا، ولمننا في أفننق تعميمننه تنندرويا على مختلنن  الخنندم الإلكننترونيالتوقيننع 

 .بلا عن التوقيع التقليديستغناء مستق  ا 

ة التوقيننننع العننننادي على التوقيننننع هنننذا وقنننند أضننننأ المشرننننع المغننننربي نفننننس حةينننن
تصنننبح رسنننمية عنننند وضنننع  الو يقنننةلينننث اعتنننا أن  2-417، ضنننمن الفصنننل الإلكنننتروني

 .330من قبل موظ  عمومي لإ صلاحية التو يق الإلكترونيوقيع الت

منننن قبنننل مصنننالح المحافظنننة العقارينننة في مسننناهمته  الإلكنننترونيوتننناز أهمينننة التوقينننع 
سننتيلاء على العقننارات، وذلننك لكننون الأمننن العقنناري وا نند مننن ظنناهرة ا   محننا  في إرسنناء 

 الأمنننر انيوفنننق  لينننات يصنننعب تزويرهنننا وتحريفهنننا،  ينننتم التوقيعننناتهنننذا الننننوع منننن 
على خنننندمات التحفننننيظ  الإلكننننترونيسيسنننناعد على زرع الثقننننة وا سمتنننننان لدل المرتفننننق 

 . 331العقاري 

ة ، أعطنننى المشرنننع المغنننربي نفنننس القيمنننالإلكنننترونيوبالإضنننافة إلى خاصنننية التوقينننع 
مقارننننة بنظيرتهنننا الممنوحنننة يننندويا، وذلنننك عنننا الفصنننل إلكترونينننا القانونينننة للورقنننة المحملنننة 

 الإلكننترونيعننة مننن المرسننوم المنننظم للتنندبير مننن ظهننير ا لمامننات والعقننود والمننادة الراب 417-1
.. .جنننراءات والأداءات والإشنننعارات والشنننهاداتن الإ، معتننناا ألعملينننات التحفنننيظ العقننناري 

 
في شأن التوقيع الإلكتروني للوثائق   2022مارس    01بتاريخ    002560دورية مدير المحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد    -329

 من طرف الموثقين. 
 من ظهير الالتزامات والعقود.  2-417راجع مقتضيات الفصل  -330
 .148مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -331
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الثبوتيننة لتلننك المسننتخرجة عننا الدعامننة ة  ننا نفننس القننوة الإلكترونيننالمسننلمة عننا المنصننة 
 . 333، وأنها تقبل كدليل ل  بات شأنها شأن باقي الو ائق المحررة على الور 332الورقية

ة في الإ بننات، وذلننك عننا قننرار الإلكترونيننس العمننل القضننائي حةيننة الو يقننة كمننا كننر
الو نننائق ا ةينننة في  مثنننل هنننذه المشرنننع المغنننربي أضنننأ على"لمحكمنننة النقننن  قضنننا فينننه 

 .334من ظهير ا لمامات والعقود " 417المتمم للفصل  53.05 بات عا القانون الإ

إمةنينننة بضنننمانة مهمنننة للمرتفنننق، وذلنننك عنننا إعطائنننه  2.18.181وقننند جننناء مرسنننوم 
ل على جنننراءات الخاصنننة بتقنننديم الطلبنننات أو العمنننحفنننظ ا ياننننات والو نننائق واسنننتكما  الإ

، وتعتننا هننذه 335حننترام الآجننا  والشرننو  الجنناري بهننا العمننلتغييرهننا في وقننا  حننق تىشرنن  ا
الضنننمانة أداة للحننند منننن فاعلينننة الفقنننرة الأخنننيرة منننن المنننادة السادسنننة منننن المرسنننوم أعنننلاه، 

ة الإلكترونينن  الطلبننات المقدمننة عننا المنصننة تعتننا غننير ذات أ ننر قننانوني"والننتي تنننص على أنننه 
 والآجا  المنصوص عليها في التشريع الجاري به العمل ".وغير المستوفية للشرو  

 سلبنننه أوفالمنننادة السادسنننة إذا تعطنننم فرصنننة  انينننة للمرتفنننق لأجنننل إكمنننا  إجنننراءات 
لكنننن السنننسا  اني يطنننر  في هنننذا الصننندد هنننو الأجنننل اني  تعنننديلها بكيفينننة الكترونينننة،

 ؟جراءاتهستكما  إفي حالة تعديل الطلب أو ايسخذ به 

  يوجننند أي ننننص يحننندد هنننذه  الإلكنننترونيعلى مرسنننوم التننندبير  ا سنننلاعمنننن خنننلا  
المدرجننة ضننمن أعتقنند أن هننذه الآجننا  تننرتبط أساسننا بتلننك  الآجننا ، إ  أنننه مننن وجهننة نظننري 

ظهنننير التحفنننيظ العقننناري، فعنننى سنننليل المثنننا  إذا منننا سالنننب المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة 
على أن يننندإ بمسيننندات تعرضنننه فنننإن الأجنننل هننننا    24المتعنننر  على حنننق سبقنننا للفصنننل 

عتنننا التعنننر   غينننا حسنننب مننندة التعنننر  النننتي   شنننهرين، وا  ايمكنننن أن يتةننناوز 
أو تعنننديل أو منننن ظهنننير التحفنننيظ العقننناري، وبالتننناإ ضنننياع إمةنينننة تصنننحيح  32الفصنننل 

 .إضافة مسيدات للتعر  
 

 راجع مقتضيات المادة الرابعة من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة به.  -332
 من ظهير الالتزامات والعقود.  1-417راجع مقتضيات الفصل  -333
 .152، نقلا عن مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص 2012-06-06بتاريخ  228/2012قرار محكمة النقض عدد  -334
على أنه "تتيح المنصة الإلكترونية حفظ البيانات والوثائق واستكمال إجراءات تقديم الطلب    2.18.181تنص المادة السادسة من المرسوم    -  335

 وتغييره في وقت لاحق، مع مراعاة الآجال والشروط المنصوص عليها في التشريع الجاري به العمل ".   
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لعملينننات  الإلكنننترونيأعطنننى المرسنننوم المننننظم للتننندبير  لأمنننن العقننناري،لوضنننمانا   
 336انية التحقنننق منننن صنننحة الو نننائق المتحصنننل عليهنننا نإمكننن الإلكنننترونيالتحفنننيظ للمرتفنننق 

وذلنننك لأجنننل مطابقنننة ا ياننننات مننننه،  15لوتحلنننة وذلنننك عنننا المنننادة عنننا المنصنننة الرقمينننة ل
بهننا مننن قاعنندة ا يانننات  والمعلومننات الننواردة بالشننهادة المعنيننة مننع الصننيغة الننتي اسننتخرجا

 .العقارية

أ دتنننه منننذكرة المحنننافظ العنننام النننتي أعطنننا لنننكل ذي مصنننلحة سنننواء  منننا  وهنننذا
إمةنينننة التحقنننق منننن صنننحة ا ياننننات المضنننمنة ..(   .جمننناعات ترابينننة، مهنينننون، أبنننناك)

بالخاننننة المخصصنننة نلنننك بالدعامنننة الورقينننة المعيننننة منننن خنننلا  إدراب رمنننز التحقنننق المضنننمن 
 .337الةنة للولمالإلكترونيبالمنصة 

منننن  دت الطنننابع الشخصننن للمرتفنننق المسنننتفيحماينننة المعطينننات ذا : انينننا
 خدمات المحافظة العقارية الرقمية

إن تكنننريس الأمنننن وا ماينننة والثقنننة يعتمننند أساسنننا على تنننوافر بنينننة متماسنننكة يمكنننن 
يانننناتهم مسمننننة تصنننا تهم وبالمسنننتخدمن، عنننن سرينننق جعنننل ا لدلالثقنننة  عنننثمنننن خلا نننا ب

تغييرهننا بمننا ليهننا مننن قبننل غننير المننرخص  ننم أو محاولننة تحريفهننا أو ضنند محاولننة الوصننو  إ
 . 338يحقق زيادة استخدام الشبكة بصورة منتظمة

و  هنننذا الإسنننار ومحاولنننة منننن المشرنننع المغنننربي لتعزينننز الثقنننة في خننندمات المحافظنننة 
اينننة الأشنننخاص اناتينننن المتعلنننق لم 08.09العقارينننة، عمنننل على استحضنننار أحنننةم القنننانون 

، لينننث جننناء في المنننادة 2.18.181في مضنننامن المرسنننوم  تجننناه المعطينننات ذات الطنننابع الشخصننن
لعمليننات التحفننيظ العقنناري والخنندمات المرتبطننة بهننا  الإلكننترونيالتنندبير  م"يننت يننلي منننه مننا  8

 
تفعيل    -336 على  العقارية  المحافظة  عملت  الوثائقكما  نسخ  وفق    خدمة  العقارية  للمحافظة  الإلكترونية  المنصة  عبر  طلب  توجيه  عبر  وذلك 

ط في  التي  أو  المحفظة  للعقارات  العقارية  السجلات  في  قانونية  بصفة  مودعة  وثائق  نسخ  لأجل  العقارية  الأملاك  على  للمحافظ  محددة  ور  شكليات 

الاطلاعالتحفيظ،   طلب  على    وخدمة  الحصول  عملية  تبسيط  عبر  للمرتفق  مهمة  ضمانة  يشكل  ما  وهذا  العقارية،  بالمحافظة  المودعة  الوثائق  على 

 الخدمات المقمة من الوكالة المذكورة.
عدد    -337 العقاري  المسح  ورؤساء  العقارية  الأملاك  على  المحافظين  إلى  الموجهة  العام  المحافظ  بشأن    2020أبريل    28بتاريخ    2020/10مذكرة 

 شهادة الملكية والتصاميم العقارية وجداول المساحة المعالجة بطريقة الكترونية.
 . 130-129، ص 2015سطات، الطبعة الأولى  –صليحة حاجي، التعاقد الرقمي ونظم الحماية الإلكترونية، مكتبة الرشاد  -عبد الله الكرجي -338
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المتعلننق لمايننة الأشننخاص اناتيننن تجنناه معالجننة  08.09مننع مننراعاة مقتضننيات القننانون رقننم 
 المعطيات ذات الطابع الشخص...".

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة ونننب أن نتقننندمها الولمنننوبالتننناإ، فنننإن كل خدمنننة 
المتعلنننق لماينننة المعطينننات ذات الطنننابع الشخصننن،  08.09تنسنننةم ومضنننامن القنننانون رقنننم 

ذلنننك أن اللةننننة الوسنينننة لمراقبنننة وحماينننة المعطينننات ذات الطنننابع الشخصننن   منننن تواكنننب 
ة وتنننأمن الأنظمنننة المعلوماتينننة الإلكترونينننعقارينننة في إسنننلا  جمينننع الخننندمات المحافظنننة ال
 .  339الخاصة بها 

للشنننخص المعننن  بالمعطينننات الضنننمانات هنننذا وقننند وفنننر القنننانون المنننذكور  موعنننة منننن 
محننددة ومشرننوعة وأ  تعننال  بطريقننة تتنننا  مننع  المزمننع معالجتهننا، مننن قبيننل جمعهننا لغايننات

المحافظنننة العقارينننة منننع العمنننل على إخبنننار المعننن  المرتفنننق على مصنننالح ،  340تلنننك الغاينننات
الرقميننة بهويننة المسننسو  عننن المعالجننة والغايننة مننن المعالجننة، مننع ضننمان حننق المعنن  في الولننوب 

مننن المرسننوم 6،  وهننذا مننا ينناه المشرننع ضننمن المننادة 341إلى المنصننة الرقميننة للولمنننالة وتتبننع سلبننه
منصنننة ، كمنننا يمكنننن للمعننن  أيضنننا حنننق تصنننحيح المعطينننات المننندلى بهنننا عنننا 2.18.181

 .  من المرسوم أعلاه 6خلا  المادة  ، وهذا ما تم تأ يده أيضا من342المحافظة العقارية

كمنننا ونننب على مسنننتخدمي المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة احنننترام وضنننمان  ينننة وسنننلامة 
المعطينننات الشخصنننية النننتي توجننند لوزتنننه وحمايتهنننا منننن الضنننياع والتلننن  والقرصننننة، وذلنننك 
تطبيقننننا للقننننانون المتعلننننق لمايننننة الأشننننخاص اناتيننننن تجنننناه المعطيننننات ذات الطننننابع 

 . 343الشخص

،   بننند منننن الإلكنننترونيرينننة بنننالمهنين وحماينننة للمرتفنننق و  علاقنننة المحافظنننة العقا 
 الفضننناء الخننناص بهنننم، و  سنننيما ا لنننمام لنننمام يتضنننمن شرو  الولنننوب إلىتوقينننع االعمنننل على 

لسرنننية سنننتعما  الشخصننن للحسنننال الخننناص بكنننل مهننن ، منننع ضنننمان هنننذا الأخنننير با 
 

 .148ختام العمراني بوخبزة، مرجع سابق، ص  -339
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي.  08.09من القانون  3راجع مقتضيات المادة  -340
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي.  08.09من القانون   7و 6راجع مقتضيات المادة  -341
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي.  08.09من القانون  8راجع مقتضيات المادة  -342
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطبع الشخص ي.  08.09من القانون  23راجع مقتضيات المادة  -343
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له تماشننيا مننع ن، وهننذا كنن344سننتخدامها لأغننرا  مهنيننة  فننةالمعلومننات المتحصننل عليهننا وا 
ة المعطينننات الشخصنننية للشنننخص الخننناص لمايننن 08.09منننن القنننانون  3مقتضنننيات المنننادة 

 .   اناتي 

كمنننا تنننم ترتينننب المسنننسولية الشخصنننية على كل مهننن  خنننال  القواعننند والشرنننو  
الواجننب احترامهننا لأجننل اسننتخدام ا سننال الخنناص بننه، وذلننك با سننتناد إلى الفقننرة الأخننيرة 

 .2.18.181من المرسوم  32من المادة 

خننترا  حسننال المهنن ، هننل هننو المسننسو  عننن احننو  تسننا   يثننار في هننذا الصنندد الو
النننتي تضنننم ا سنننال  المسنننسولة عنننن المنصنننةعتبارهنننا لمهننن  مالنننك ا سنننال، أم الوتحلنننة باا

 ؟الخاص بالمه 

مننن وجهننة نظننري الخاصننة أرل بننأن المسننسولية هنننا يمكننن النظننر إليهننا مننن جهتننن،  
حسنننال المهننن  نتيةنننة ضنننع  ا ماينننة النننتي توفرهنننا أو قرصننننة  خنننترا النننة االأو  في ح

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة لاا هنننا المعلوماتينننة، فهننننا تقنننع المسنننسولية المرفقينننة على نالولمننن
أمننا في ا الننة الننتي يكننون فيهننا ،  345مننن ظهننير ا لمامننات والعقننود  79الوتحلننة سبقننا للفصننل 

أو المعطينننات الشخصنننية نتيةنننة خنننترا  أو التسرنننيب أو التلننن  اني يصنننيب ا سنننال ا 
لتهاوننننه وتنننرك بياننننات منننن المرسنننوم، أو  32حنننترام المهننن  للالمامنننات المدرجنننة بالمنننادة لعننندم ا

عنننن المهننن  مسنننسو  شخصنننيا ه أو المتمنننرنن لدينننه، فهننننا يكنننون الدخنننو  للحسنننال لدل أو د 
 أعمالإ بموجب الفقرة الأخيرة من المادة المذكورة سلفا.

حسنننال المهنينننن، يمكنننن تطبيقنننه كنننذلك على  خنننترا  أو قرصننننةومنننا يقنننا  عنننن ا
، والننتي تحتننوي على معطيننات شخصننية 346لمحافظننة العقاريننةامختلنن  النناام  الننتي تعمننل بهننا 

 
 المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 2.18.181من المرسوم  32راجع مقتضيات المادة  -344
الفصل    -345 وعن    79ينص  إدارتها  تسيير  عن  مباشرة  الناتجة  الأضرار  عن  مسؤولة  والبلديات  "الدولة  أنه  على  والعقود  الالتزامات  ظهير  من 

 الأخطاء المصلحية لمستخدميها ". 
الدف  -346 التابعة لإدارة  العامة لأمن نظم المعلومات  تبقى محمية من طرف المديرية  الرقمية  العقارية وخدماتها  برامج المحافظة  اع  للإشارة فإن 

 .2011شتنبر   21الصادر في  2.11.509الوطني للمملكة المغربية والمحدثة بموجب المرسوم رقم 

الوطني  - الدفاع  لإدارة  الرسمي  الموقع  زيارة  يرجى  المديرية  ومهام  هيكلة  على  الموقع    -للاطلاع  المعلومات،  نظم  لأمن  العامة  المديرية 

 . 14:25، على الساعة 2024ماي  18، تاريخ الاطلاع  www.dgssi.gov.ma/ar/dgssi.ma الإلكتروني

http://www.dgssi.gov.ma/ar/dgssi.ma
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الة تكنننون نتخنننص المنننرتفقن في إسنننار أعمنننا م النننتي تخنننص التحفنننيظ العقننناري، فالولمننن
 .يصيب برا ها ومنه المرتفق أيضا  مسسولة مسسولية مرفقية عن كل خلل

ا مايننننة الجنائيننننة للمرتفنننق في ظننننل رقمنننننة خنننندمات  :الفقنننرة الثانيننننة
 المحافظة العقارية

تتطلنننب بالإضنننافة إلى  الإلكنننترونيإن تعزينننز الأمنننن المعلومننناتي والثقنننة لدل المرتفنننق 
ا ماينننة المدنينننة، تنننوفير ضنننمانات على مسنننتول الننننص الجننننائي، منننن خنننلا  إصننندار نصنننوص 

 .  تغلي التطبيقات والخدمات الرقميةقانونية من شأنها ردع المةرمن مس

ومنننه، سننأعمل خننلا  هننذه الفقننرة على الخننو  مننا أمكننن في تليننان ا مايننة الجنائيننة 
 على أن، (أو )347عنننا القنننانون الجننننائي الإلكنننترونيوفرهنننا المشرنننع المغنننربي للمرتفنننق النننتي 

 .( انيا)أتطر  كذلك إلى تجليات هذه ا مائية على مستول التشريعات الخاصة 

ا ماينننة الجنائينننة للمرتفنننق على المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة في ضنننوء  :أو 
 القانون الجنائي
عنننلام وا تصنننا ، سنننواء على المسنننتول لتطنننور السرنننيع  سنننتخدام تقنينننات الإقابنننل ا

، 348ةالإلكترونيننننأرقننننام الجريمننننة  مننننواز في ...، ارتفنننناعالإداري دي، ا جتمننننا  أو ا قتصننننا 
المنننتمم لمةموعنننة القنننانون الجننننائي  07.03الأمنننر اني دفنننع المشرنننع المغنننربي إلى إصننندار القنننانون 
 والمتعلق بجرائم الإخلا  تىسير نظم المعالجة الآلية للمعطيات.   

 الإلكترونيعا تجريم الموير  الإلكترونيحماية المرتفق  –أ 

منننن  7-607منننن خنننلا  الفصنننل  الإلكنننترونيع المغنننربي على تجنننريم الموينننر عمنننل المشرننن
شننند، يعاقنننب خنننلا  بالمقتضنننيات الجنائينننة الأالإ دون"، لينننث ننننص على أننننه 07.03القنننانون 

درهنننم كل منننن  1000.000إلى  10.000بنننا لس منننن سننننة إلى ونننس سننننوات وبالغرامنننة منننن 

 
رقم    -347 شريف  في    1.59.413ظهير  الثانية    28صادر  مجموعة  1962نونبر    26)  1382جمادى  على  بالمصادقة  الجريدة  (  الجنائي،  القانون 

 .1253(، ص 1963يونيو  5) 1383محرم  12مكرر بتاريخ  2640الرسمية عدد 
المغربي    -348 بالتشريع  المعلوماتية  "الجريمة  بمجلة   –محمد طاتي  مقال منشور   ،" القضاء  المنظمة وموقف  القانونية  للنصوص  قراءة تحليلية 

 صباحا.  11:14، على الساعة 2024أبريل  19الاطلاع  تاريخ -2023يناير  15، تاريخ النشر www.maroclaw.comمغرب القانون، الموقع الإلكتروني 

http://www.maroclaw.com/
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شننكلها إذا كان مننن شننأن المويننر أو الميينن  إ ننا  ق المعلوميننات أيننا كان زور أو زينن  و ننائ
 .349ال ر بالغير"

تعنند جننرائم المويننر مننن بننن أبننرز وأ ننة الجننرائم المنتشرننة عننا العننالم، وتننتم عننا أي و
تغينننير  في ا قيقنننة ينننرد على مخرجنننات ا اسنننب الآإ سنننواء تمثلنننا في مخرجنننات ورقينننة كاننننا 

مخرجنننات غنننير ورقينننة شر  أن تكنننون محفوظنننة على مكتوبننة أو مرسنننومة، كمنننا قننند ينننتم عنننا 
و ننائق المعلوماتيننة دعامننة كانننام  منسننو  على أسننطوانة، كمننا قنند يننتم المويننر عننا تقلينند ال

ا  ال ننر  ننالمننادي  ننذه الجريمننة بتننوفر عنصرنن إويكتمننل الننرلمن  ،350الإلكننترونيأو التوقيننع 
هننا مننزورة فمننن ذلننك اسننتعما  المعلوماتيننة مننع العلننم أنسننتعما  الو ننائق بننالغير، أمننا بالنسننبة  

 . 351لكتروني مزور أو بطاقة بنكية مزورةتوقيع إ

 افر النننرلمن المعنننوي عنننا تنننوفر عنصرنننتنننو الإلكنننترونيويشننتر  لتحقنننق جريمنننة المويننر 
، والنننرلمن المنننادي عنننا العمنننل على تغينننير ا قيقنننة في رالمنننزو (والإرادةالعلننم )في  القصنند الجننننائي

و نننائق المعلومينننات، أو تحريفهنننا أو إدخنننا  بياننننات على الو يقنننة المنننراد تزويرهنننا تىشنننكل يغنننير 
مضننمونها، أو اسنننتغلا  عينننول الاننننام  النننرقا وادخننا  بياننننات تغنننير منننن محتنننواه أو محتنننول 

 .   352المحررات التي تنةز عاه 

ن منن نطلاقننا لمننادي والمويننر المعنننوي ابننن كل مننن المويننر ا 353كمننا فننر  الفقننه الجنننائي
عتننا أن الأو  هننو عبننارة عننن تغيننير للحقيقننة إمننا في لمن المننادي لجريمننة المويننر، ليننث االننر

في بننننوده، أو بزينننادة كتابنننة لمحنننرر   محنننرر قنننائم فعنننلا، وذلنننك عنننا حنننذف، كشنننط، تعنننديل 

 
يعلم     -349 أو المزيفة وهو  الوثائق المزورة  العقوبة المذكورة على كل من استعمل  الثانية من  ورتب أيضا نفس  أو مزورة، راجع الفقرة  أنها مزيفة 

 المنظم للجرائم المتعلقة بنظم المعالجة الآلية للمعطيات.  07.03من القانون  7-607الفصل 

أنه "يعاقب بالحبس من سنة إلى خمس    43.20من القانون    68وقد نصت المادة     -350 المتعلق بخدمات الثقة بشأن المعاملات الإلكترونية على 

درهم، كل من استعمل، بوجه غير قانوني، معطيات إنشاء التوقيع الإلكتروني أو إنشاء الخاتم الإلكتروني التي    100.000إلى    10.000سنوات وبغرامة من  

 تخص الغير ". 
 . 296، ص 2020سطات، الطبعة الأولى   -عابد العمراني الميلودي، القانون الجنائي الخاص المعمق في شروح، مطبعة الرشاد –امحمد أقبلي  -351
الخاص  -352 القانون  في  الماستر  دبلوم  لنيل  رسالة  المعلوماتي،  القانوني  الأمن  الشيخ،  بن  القاض ي    -سكينة  جامعة  الجنائية،  العلوم  تخصص 

 .57-56، ص 2015-2014مراكش، السنة الجامعية  عياض، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
 .172، ص 2013الدار البيضاء، طبعة  -عبد الواحد العلمي، شرح القانون الجنائي المغربي: القسم الخاص، مطبعة النجاح الجديدة  - 353
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ل خلننق محننرر لننم يكننن موجننود يتضننمن هننذه الزيننادة ابتننداء، كمننا يعتننا تزويننرا ماديننا بننالأحر
 ...جاء به إلى الغير ساسا ونسبة ما من قبل أ

ل تغينننيرا للحقيقنننة في جنننوهر المحنننرر أو في نأمنننا اصنننوص الموينننر المعننننوي فيشكننن
عننند الكتابننة اتفاقيننات  مو ننق -عنند  -ظننروف تحريننره، وذلننك بتضننمن الفاعننل سننواء موظنن 

تفننق عليننه، أو أمننلاه الأسننراف عليننه أو بتقريننر  بننوت صننحة وقننائع يعلننم يقينننا تخننال  مننا ا
عننتراف بهننا لديننه أو حصننلا أمامننه، في على أنننه ااتننه كننذبا وبهتانننا وقننائع أنهننا خاستننة، أو بإ ب

 .  عمدي في التصريحات التي يتلقاها  حن أن ذلك لم يقع أبدا، أو يقوم بتغيير

، يننتم عننا المويننر المننادي في المحننررات المنةننزة مننن قبننل المحافظننة العقاريننةوقنند يقننع 
خترا  قاعننندة المعطينننات الخاصنننة بإحننندل المحافظنننات العقارينننة والعمنننل على قينننام شنننخص بنننا 

، وهنننذا خلنننق شنننهادات تلبنننا رهننننا أو حقنننا عينينننا، أو اسنننتبدا  ا ياننننات الخاصنننة بالمالنننك
يننام بتقيينند لقو تزيينن  واصننطناع و يقننة رقميننة رسننمية مزيفننة لأجننل اأ، يشننكل تزويننرا ماديننا 

العقننود مننع رسننمية قيننام التقيينندات المزيفننة عننا إقننرار ، ويمكننن الوقايننة مننن هبننةعقنند بيننع أو 
سننم العقنناري  الرمحفننظ على القيننام بالتقيينند فيمحننرري العقننود العقاريننة مننتى كان العقننار  إلننزام

 .وذلك على غرار المو ق العصري 

في ا النننة النننتي يقنننوم فيهنننا المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة بتغينننير كمنننا قننند يقنننع 
المعلومنننات المتواجننندة بنننالمحرر كتغينننير معلومنننات المالنننك أو الملنننك منننثلا، وهنننذه الصنننورة 

الة الوسنينننة للمحافظنننة نيمكنننن توقعهنننا أيضنننا منننن سنننرف المهنينننن المتعننناملن منننع الولمننن
 .   354، و  صورة من الموير المعنوي العقارية

المحننافظ على الأمنننلاك العقارينننة قنند يكنننون محنننل مسننناءلة  القنننو  إنوبالتنناإ، يمكنننن 
وباعتبننناره موظفنننا عمومينننا حسنننب مفهنننوم شخصنننية، بمناسنننبة قيامنننه بأفعنننا   رمنننة قانوننننا، 

فإننننه كننننلما  بنننا قيامنننه بجريمنننة الموينننر في المحنننررات  -124الفصنننل -القنننانون الجننننائي
المعننند   33.18منننن القنننانون  353و 352ة، سنننتتم معاقبتنننه سبقنننا لننننص الفصنننلن الإلكترونيننن

 
 .136غيثة الدرويش، مرجع سابق، ص  -354
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 100.000امنننة منننن للقنننانون الجننننائي، لينننث تنننتراو  العقوبنننة بنننن عشرننن إلى عشرنننين سننننة وغر
 .درهم  200.000إلى 

المقدمنننة عقارينننة، أصنننبحا  موعنننة منننن الخننندمات ومنننع التحنننو  النننرقا للمحافظنننة ال
تم دفنننع رسنننومها منننن قبينننل ا صنننو  على شنننهادة الملكينننة أو التصننناميم العقارينننة أو غيرهنننا، يننن

 سننا   مهننم يخننص منندل تصنندي التشرننيع الجنننائي المغننربي لكترونيننة، وهننذا مننا يثننير بكيفيننة إ
 ؟ما  القرصنة التي تصيب ا سابات وا طائق ا نكيةلأع

وص التشرننننيعية المنظمننننة للةريمننننة سننننلاع على النصننننالظنننناهر مننننن خننننلا  ا 
ائق القرصنننة الننتي تصننيب ا سننابات وا طننة، أن المشرننع المغننربي لننم وننرم عمليننة الإلكترونينن

 .ا نكية

عتبنننار إلى ا 355لكنننن على المسنننتول القضنننائي، فقننند ذهبنننا محكمنننة ا سنننتتناف بالربنننا 
قرصننننة ا طنننائق ا نكينننة منننن قبنننل  موعنننة منننن الأشنننخاص بمثابنننة تزوينننر في و نننائق 

قتنعننا بلبننوت الفعننل المنسننول إلى المننتهم ليننث جنناء في القننرار بننأن المحكمننة االمعلوميننات، 
اني يعنننند فنننناعلا أصننننليا، ووصننننفا الجننننرم على أنننننه تزويننننر لو ننننائق المعلوميننننات  (ع.ص)

بعننند )ل.ك(، كمنننا اعتنننات المنننتهم 07.03منننن القنننانون  7-607واسنننتعما ا سبقنننا للفصنننل 
لكيفينننة قرصننننة ا سنننابات ا نكينننة، على أننننه مشنننارك في  ع.ص()اعترافنننه بتلقنننن المنننتهم 

منننن  7-607منننن القنننانون الجننننائي  و 129تزوينننر و نننائق المعلومينننات واسنننتعما ا سبقنننا للفصنننل 
 .القانون أعلاه

حينننث  بنننا للمحكمنننة أن "و  قنننرار  خنننر صنننادر عنننن نفنننس المحكمنننة قضنننا فينننه 
ولننن   وأننننهالمنننتهم كان يعلنننم أن ا طنننائق ا نكينننة النننتي  سنننلمها منننن المنننتهم ) .ك( مزيفنننة 

الشننبابيك الأتوماتيكيننة ا نكيننة واسننتعملها في سننحب المبننالل الماليننة لفائدتننه ولفائنندة غننيره 
..، وحينننث  بنننا للمحكمنننة أن الأفعنننا  المنسنننوبة إلى المنننتهم توصننن  بجريمنننة .دون وجننه حنننق

 
القرار عدد  22-05-740في الملف عدد    2006أبريل    17بتاريخ    364قرار عدد    -355 أيد استئنافيا بمقتض ى  في الملف    2006-07-19بتاريخ    865، 

 الصادر عن استئنافية الرباط. 26-2006-600عدد 

 . 296عابد العمراني الميلودي، مرجع سابق، ص  -قبليأ امحمد  -  
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وهننو يعلننم أنهننا مزيفننة حسننب الفقننرة الثانيننة  (بطاقننة بنكيننة) المعلومينناتاسننتعما  و ننائق 
 .356" 7-607من الفصل 

يعننند  07.03عنننا القنننانون  الإلكنننترونيتجنننريم الموينننر  القنننو  إنو  الأخنننير يمكنننن 
ضنننمانة جننند مهمنننة لصنننالح المرتفنننق على بنننرام  وخننندمات المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة، سنننواء 

قبننل أو تمننا مننن  المحافظ العقنناري،نتمننا هننذه الجريمننة مننن سننرف موظنن  أو مسننتخدم كنن
وهننننا ينننتم تطبينننق أحنننةم المسنننسولية  المعلوماتينننة،خنننترا  النظنننم والننناام  شنننخص مخنننتص في ا

، وبالتننناإ مطا نننة المت نننر بنننالتعوي  عمنننن منننا أصنننابه منننن 357المرفقينننة للمحافظنننة العقارينننة
 .المدلى بها أو أقوالإ المصر  بها لر جراء الموير أو التعديل اني سرأ على معطياته 

 الجرائم الماسة بنظم المعالجة الآلية للمعطيات  :ل

سنننأعمل خنننلا  هنننذه النقطنننة على معالجنننة كل منننن جريمنننة الدخنننو  أو ا قننناء غنننير 
 نننم جريمنننة عرقلنننة سنننير نظنننام المعالجنننة  (،1)المشرنننوع في نظنننام المعالجنننة الآلينننة للمعطينننات 

،  نننم التطنننر  إلى جريمنننة إدخنننا  أو إتنننلاف أو حنننذف المعطينننات (2)الآلينننة للمعطينننات 
 .(3)ة الإلكتروني

الدخنننو  أو ا قننناء غنننير المشرنننوع في نظنننام المعالجنننة ة جريمننن  -1
 :الآلية للمعطيات

يعاقنننب "، واني يننننص على أننننه 07.03منننن القنننانون 3-607منننن خنننلا  اسنننتقراء الفصنننل 
درهنننم أو بإحننندل  10.000إلى  2.000بنننا لس منننن شنننهر إلى  لا نننة أشنننهر وبالغرامنننة منننن 

الجننة الآليننة للمعطيننات عننن العقننوبتن فقننط كل مننن دخننل إلى  مننوع أو نظننام المعهنناتن 
 حتيا ؛سريق ا 

 
، في الملف  2006-09-25بتاريخ    977، أيد استئنافيا بمقتض ى القرار عدد  22-05-461، في الملف عدد  2006-06-26بتاريخ    633قرار عدد    -356

 ، الصادر عن استئنافية الرباط.26-06-816عدد 

 . 296عابد العمراني الميلودي، مرجع نفسه، ص  -قبليأ امحمد  -    
 من ظهير الالتزامات والعقود.  79راجع مقتضيات الفصل  -357
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ويعاقننب بنننفس العقوبننة مننن بننقي في نظننام المعالجننة الآليننة للمعطيننات أو في جننزء منننه، 
 ؛الخطأ وهو غير مخو  لإ حق دخولإ كان قد دخله عن سريق

تضننناع  العقوبنننة إذا ننننت  عنننن ذلنننك حنننذف أو تغينننير المعطينننات المدرجنننة في نظنننام 
 للمعالجة الآلية للمعطيات أو اضطرال في سيره ". 

يظهننر بننأن جريمننة الدخننو  أو ا قنناء غنننير المشرننوع ضننمن بننرام  المحافظننة العقارينننة 
  يمكننن تصننوره عننند ا الننة الننتي يكننون فيهننا الولننوب متاحننا للةميننع كحالننة الولننوب إلى 

أو دليننل القننيم التةاريننة، وانمننا يفننتر  الدخننو  عننا ا حتيننا  إلى  ي خدمننة الإشننهار العقننار
 . 358الاام  غير المتاحة للةميع كا سال الخاص بالمه 

وتعنند جريمننة أيضننا حالننة ا قنناء في نظننم المعالجننة الآليننة للمعطيننات، لكننن لننم يحنندد 
ت القنناضي الجنننائي حسننب مننر في تحدينندها مننتروك لقننناعاالمشرننع منندة هننذا ا قنناء، ليننب  الأ

 .ل قضيةنعا ملاتىسات كحالة وكل 

ويتحقنننق النننرلمن المنننادي لجريمنننة الولنننوب إلى أنظمنننة المعالجنننة الآلينننة للمعطينننات بمةنننرد 
ويتصننور كننذلك قيننام ، 359تواجنند شننخص داخننل هننذه الأنظمننة لننيس لإ حننق التواجنند داخلهننا 

هنننذه الجريمنننة بالنسنننبة للةننناني اني يسنننمح لإ بنننالولوب إلى جنننزء منننن هنننذا النظنننام، فينتهنننز 
يكننون هننذا العنصرنن اني تىشرنن  أن ب إليننه، إلى جننزء غننير مسننمو  لإ بننالولو يلنن والفرصننة 
 .360امل قابل للتشغيلنه يدخل في برنام  متكليتم الولوب إ

م حنننق الدخنننو  إلى لديهنننانينننن فنننيكي للقنننو  بهنننذه الجريمنننة أن يكنننون الجننناني منننن 
تلنننك الأنظمنننة لنننيس لديهنننم حنننق الدخنننو  بالطريقنننة النننتي ولجنننوا بهنننا إلى  النظنننام، أو منننن

 .361المعلوماتية

 
 )بتصرف(.  292عابد العمراني الميلودي، مرجع سابق، ص  -قبليأ امحمد -358
دراسة في ضوء العمل القضائي"، مقال منشور بمجلة القانون والأعمال الدولية، الموقع    -المغربيصابر كمال "الجريمة المعلوماتية في التشريع  -359

 . 11:31على الساعة 2024أبريل  20، تاريخ الاطلاع 2020ماي  13، تاريخ النشر Www.droitetentreprise.com الإلكتروني
بيروت، الطبعة الأولى  -دراسة نظرية وتطبيقية، منشورات الحلبي الحقوقية -نائيلة عادل، محمد زيد فوره، جرائم الحاسب الآلي الاقتصادية -360

 .352-315، ص 2005
 صابر كمال، مرجع سابق.  -361

http://www.droitetentreprise.com/
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حتينننا  وتجننناوز شرنننوع أو عنننا ا ن الدخنننو  غنننير الموهننننا   بننند منننن التمينننيز بننن
ذ يلننزم لتننوفر الجريمننة الثانيننة أن يكننون للةنناني يات في الولننوب، وهننو تميننيز دقيننق، إالصننلاح 

حالة المو نننق أو المهنننندس المسنننا  الطبنننوغرافي أو نصنننلاحية الولنننوب لنظنننام المعلومننناتي، كننن
المحنننافظ على الأمنننلاك العقارينننة، فهننننا   تقنننوم سنننول جريمنننة واحننندة، لأن الجننناني يملنننك 

يملنننك نفنننس الصنننلاحية بالنسنننبة لأنظمنننة خاصنننة داخنننل   وصنننلاحية الولنننوب إلى النظنننام 
 .    362النظام الأو 

ب إلى نظننم المعالجننة الآليننة للمعطيننات، قيننام موظنن  وحتيننا  في الولننومننن بننن صننور ا 
معنننن بنننالولوب إلى ا سنننابات ا نكينننة للمتعننناملن منننع المحافظنننة العقارينننة، والعمنننل على 

 .363من حسابات المتعاملن وضخها في حسابه الخاصسحب الأموا  

ويحننندد النننرلمن المعننننوي لجريمنننة ا قننناء داخنننل النظنننم الخاصنننة بالمعالجنننة الآلينننة 
للمعطينننات عنننند بقننناء الجننناني داخلهنننا لمننندة معيننننة قننند تطنننو  أو تقصرننن، فالجننناني هننننا يلننن  

رنام  يمنننع عليننه ا قنناء نالانننام  أو جننزء منننه خطننأ  ننم يسننتمر داخلننه بعنند علمننه أن ا نن
سننتمرار الجنناني داخننل النظننام بعنند علمننه الننرلمن المعنننوي  ننذه الجريمننة في ا داخلننه، ويتمثننل

 .364فتة معينةبأن هذا الأخير مقتصر على 

 :المعالجة الآلية للمعطيات نظامعرقلة سير  جريمة-2

أو  وقنند عاقننب المشرننع المغننربي كل مننن عرقننل تىشننكل عمنندي سننير نظننام المعالجننة الآليننة
يعاقنننب "، لينننث ننننص على أننننه 03.07منننن القنننانون  5-607ا الفصنننل أحننند  خلنننلا فيهنننا، عننن

درهنننم أو بإحننندل  20.000إلى  10.000بنننا لس منننن سننننة إلى  نننلا  سننننوات وبالغرامنننة منننن 
ة للمعطينننات أو أحننند  هننناتن العقنننوبتن كل منننن عرقنننل عمننندا سنننير نظنننام المعالجنننة الآليننن 

 .خللا فيه "

 
الأحكام الموضوعية والجوانب الإجرائية، دار النهضة العربية، الطبعة    –عمر محمد أبو بكر يونس، الجرائم الناشئة عن استخدام الأنترنت    -362

 .293، ص 2004
الحديثة  -363 والتكنولوجيا  الجنائي  القانون  الصغير،  الباقي  عبد  دار    -جميل  الأول،  الكتاب  الآلي،  الحاسب  استخدام  عن  الناشئة  الجرائم 

 .151، ص 1992 –النهضة، الطبعة الأولى 
 صابر كمال، مرجع سابق.   -364
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و شنننكل هنننذه العقوبنننات ضنننمانة مهمنننة  ماينننة بنننرام  المحافظنننة العقارينننة والمرتفنننق على 
اني  حننند السنننواء، خصوصنننا وأن المشرنننع المغنننربي لنننم يحننندد صنننور هنننذه العرقلنننة، الأمنننر

 .  الجنائي قصد تحديد حا ت العرقلة للقاضيسيعطم سلطة تقديرية واسعة 

أن مسنننألة عننندم حصرننن حنننا ت العرقلنننة في الفصنننل  365عتنننا أحننند ا ننناحثنوقننند ا
أعنننلاه منننن شنننأنه الإخنننلا  بمبننندأ الشرنننعية الجنائينننة اني يقضيننن ب نننورة تحديننند وحصرننن 

 .حتى يكون الشخص على بينة من أمره الأفعا  الجنائية المةرمة 

وغننن  عنننن ا ينننان إن جريمنننة إعاقنننة سنننير النظنننام أو إحننندا  خلنننل فينننه   جريمنننة 
 .366عمدية تقوم بوجود القصد الجنائي بعنصريه العلم والإرادة

 :ةالإلكترونيو إتلاف أو حذف المعطيات خا  أجريمة إد -3

فقننند عاقنننب المشرنننع المغنننربي على كل منننن أدخنننل أو أتلننن  أو حنننذف المعطينننات الخاصنننة 
سنننةلاتها، لينننث ننننص بنننالمرتفق على مصنننالح المحافظنننة العقارينننة والمدرجنننة ضنننمن برا هنننا و

 10.000يعاقننب بننا لس مننن سنننة إلى  ننلا  سنننوات وبالغرامننة مننن "أنننه  على 6-607الفصننل 
درهنننم أو بإحننندل هننناتن العقنننوبتن فقنننط كل منننن أدخنننل معطينننات في نظنننام  200.000إلى 

المعالجننة الآليننة للمعطيننات أو أتلفهننا أو حننذفها منننه أو غننير المعطيننات المدرجننة فيننه، أو غننير 
 .حتيا  "إرسا ا عن سريق ا تها أو سريقة سريقة معالج

ويتمثنننل النننرلمن المنننادي  نننذه الجريمنننة في الإدخنننا  والإتنننلاف وا نننذف اني يصنننيب 
أمننا الننرلمن المعنننوي فيتمثننل في وجننود القصنند الجنننائي المتمثننل في علننم بيانننات المرتفننق الخاصننة، 

 .وارادته على إتيانه الجاني تىسلولمه الإجرامي

 
الحسن داودي، الأمن القانوني المعلوماتي بالمغرب، بحث لنيل شهادة الماستر في القانون الخاص، جامعة سيدي محمد بن عبد الله، كلية    -365

 .41-40، ص 2019-2018فاس، السنة الجامعية  -العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
 . 294عابد العمراني الميلودي، مرجع سابق،  -أقبلي امحمد -366
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النصنننوص على المحافظنننة العقارينننة في إسنننار  الإلكنننترونيحماينننة المرتفنننق  : انينننا
 الخاصةالجنائية 

ل حماينننة جننند مهمنننة نبالإضنننافة إلى العقوبنننات المقنننررة في القنننانون الجننننائي والنننتي  شكننن
على مصنننالح المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة، يمكنننن رصننند  موعنننة منننن  الإلكنننترونيللمرتفنننق 

 .قابية على مستول القوانن الخاصةالنصوص القانونية الع

 جريمة إفشاء السر المه  ا ماية الجنائية للمرتفق تجاه –أ   

يعتننا الأمننن على السرنن ملننزم بكتمانننه في حنندود مننا علننم بننه مننن وقننائع ومعلومننات 
ويكننون مسننسو  عننن إفشننائه للغننير، فتقنننوم مسننسوليته الجنائيننة عننن الإفشنناء بالإضنننافة إلى 

 . 367المت ر أو النيابة العامةمتابعته من سرف 

ولننك تتحقننق جريمننة إفشنناء السرنن   بنند مننن أن يكننون الإفشنناء صننادرا عننن أمننن 
لمام ناشنن  ا ذلننك أن جننوهر الجريمننة هننو إخننلا  بنن عليننه لكننم وظيفتننه أو مهنتننه، والعلننة في

 السنننليمةعنننن المهننننة ومنننا يتفنننرع عنهنننا منننن واجبنننات، بالإضنننافة إلى ا نننرص على المبننناشرة 
 . 368جتماعيةالمنتظمة لمهن معينة ذات أهمية ا

ارية والمهنينننننن انينننننن تنننننربطهم نقننننننعتبنننننار أن المحنننننافظ على الأمنننننلاك العوعلى ا
  ا لاقات مننننع المحافظننننة العقاريننننة، يعملننننون على القيننننام بمهنننننة تنننندخل ضننننمن  نننننعنننن

، وذلنننك تحنننا سائلنننة 369حترام أ ار المتعننناملن معهنننماختصاصنننهم، فنننإنهم ملزمنننون أساسنننا بنننا 
اننندمات الثقنننة تىشنننأن  المتعلنننق 43.20منننن القنننانون  64تطبيقنننا للمنننادة المسننناءلة الجنائينننة 

دون الإخننلا  بالعقوبننات الجنائيننة الأشنند "يننلي  ة والننتي جنناء فيهننا مننا الإلكترونيننالمعنناملات 
المنصننوص عليهننا في التشرننيع الجنناري بننه العمننل، يعاقننب بننا لس مننن شننهر إلى سننتة أشننهر 

ميه أفشىنن درهننم، كل مننن قنندم خدمننة  قننة أو أحنند مسننتخد 50.000إلى  2.000وغرامننة مننن 

 
الموقع    -367 الدولية،  والأعمال  القانون  بمجلة  منشور  مقال   ،" المهني  السر  إفشاء  عن  الجنائية  المسؤولية  "أحكام  اليوسفي  هشام 

 . 14:07، على الساعة 2024أبريل  20الاطلاع  تاريخ -2020يونيو  14، تاريخ النشر www.droitetentreprise.com الإلكتروني
 .134، ص 2000عبد الحميد المنشاوي، جرائم القدف والسب وإفشاء الأسرار، مطبعة دار الفكر الجامعي، طبعة  -368
يلي "يلتزم مقدمو خدمات الثقة ومستخدموها    المعاملات الإلكترونية على ماالمتعلق بخدمات الثقة بشأن    43.20من القانون    38تنص المادة    -369

 بكتمان السر المهني، تحت طائلة العقوبات المنصوص عليها في التشريع الجاري به العمل ".  
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لينننه في إسنننار دارسنننة أنشنننطته أو وظائفنننه أو حنننر  على إفشنننائها أو المعلومنننات المعهنننود بهنننا إ
 من هذا القانون ". 38ساهم في ذلك خرقا لأحةم المادة 

العقوبنننة ا لسنننية والغرامنننة، كمنننا  والظننناهر منننن خنننلا  هنننذه المنننادة أنهنننا جمعنننا بنننن
عتنننات أن المسننناهم والمحنننر  على إفشننناء المعلومنننات الخاصنننة بنننالمرتفق يعاقبنننان بننننفس ا

عقوبننة الفاعننل الأصننلي، الأمننر اني يبعننث عننن وجننود جديننة مننن سننرف المشرننع المغننربي في 
 .مع مثل هذه الجرائم المعلوماتية التعامل

اسننننتثنائية   يمكننننن عاهننننا ت حننننا  43.20مننننن القننننانون  38وقنننند أوردت المننننادة 
 :حتةاب بكتمان السر المه ، وعددتها فيا 

 ؛ونا وفق التشريع الجاري به العملتجاه السلطات الإدارية المسهلة قان -

ليهننم فوضننن مننن لدنهننا والضننبا  المشننار إتجنناه أعننوان السننلطة الوسنيننة، والخننااء الم -
مننن هنننذا  60و 59و 56واد بعننده مننن خننلا  دارسننة المهننام المنصننوص عليهننا في المنن 59في المننادة 
 ؛القانون

بق أن أدلى بهنننا أو إذا وافنننق زبنننون مقننندم خننندمات  قنننة على نشرننن المعلومنننات النننتي سننن -
 .ا سلاع عليها 

مقتلأننن احنننترام المهنينننن للمعطينننات ذات الطنننابع الشخصننن للمرتفنننق ول شنننارة فنننإن 
مننن المرسننوم المتعلننق  32والننمام السرنن المهنن ، جنناء تأ ينندا لمننا تننم التنصننيص عليننه ضننمن المننادة 

 للتحفيظ العقاري والخدمات المتعلقة به.  الإلكترونيبالتدبير 

ا مايننننة الجنائيننننة للمعطيننننات الشخصننننية للمرتفننننق على المحافظننننة  –ل 
 العقارية الرقمية 

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة الجهنننة الوصنننية والمسنننسولة عنننن حفنننظ نتعتنننا الولمننن
في علاقتنننه النننتي منننن شنننأنها ا لنننو  دون  الإلكنننترونيات الشخصنننية المرتبطنننة بنننالمرتفق المعلومننن

 .ة أو إتلاف تلك المعطيات الشخصيةضياع أو قرصن
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  و  تقننننوم بننننإسلا  أي خدمننننة أو برنننننام  إ فالأصننننل أن المحافظننننة العقاريننننة  
متأ نننندة مننننن جودتننننه وقدرتننننه على مواجهننننة ا ةمننننات الممنهةننننة مننننن قبننننل القراصنننننة 

، لكننن ورغننم ذلننك فننإن المشرننع المغننربي حنناو  إعطنناء المرتفننق في علاقتننه مننع (زرالكراكنن )
المحافظنننة العقارينننة في إسنننار عملينننات التحفنننيظ أو الخننندمات المرتبطنننة بنننه،  موعنننة منننن 

المتعلننق  08.09الضننمانات ا مائيننة، وذلننك عننا سننن نصننوص قانونيننة جنائيننة ضننمن القننانون 
 .ع الشخصلماية المعطيات ذات الطاب

تننناو  المشرننع المغننربي في هننذا الإسننار  موعننة مننن الأفعننا  الجرميننة الننتي رام مننن  قنندو
ه معطينناتهم الشخصننية مننن للأشننخاص اناتيننن تجننا  خلا ننا تننوفير قنندر مننن ا مايننة الجنائيننة

سننواء كانننا هننذه الجهننة شننخص  -المحافظننة العقاريننة –سننرف الجهننة المسننسولة عننن المعالجننة 
ذاتي أو اعتبنناري، والسننمة ا ننارزة  اتننه الأفعننا  المةرمننة أنهننا تحننيط بكننل مراحننل المعالجننة 
مننن سننرف المحافظننة العقاريننة مننن  ظننة ا نطننلا  مننرورا بكننل العمليننات الننتي تقننوم بهننا 

 .   370مهمة للأشخاص اناتين المعنين الجهة المسسولة عنها، الأمر اني سيوفر ضمانات

مننن القننانون أعننلاه بمقتلأنن حمننائي مهننم يتعلننق بتةننريم عمليننة  52وقنند جنناءت المننادة 
القينننام بإنجننناز ملننن  يحتنننوي على معطينننات شخصنننية دون التصرنننيح بنننذلك منننن المعننن  

منننن سنننرف اللةننننة الوسنينننة المكلفنننة لماينننة المعطينننات ذات وا صنننو  على الإذن النننلازم 
، أو عمننل على مواصننلة النشننا  الخنناص مننن هننذا القننانون 12الطننابع الشخصنن سبقننا للمننادة 

بمعالجنننة المعطينننات ذات الطنننابع الشخصننن رغنننم سنننحب التصرنننيح مننننه، لينننث عاقبنننا 
 .درهم100.000إلى  10.000المخال  بغرامة من 

المحافظنننة العقارينننة  اتنننه الجريمنننة يتحقنننق بمةنننرد قينننام ومننننه، فالنشنننا  المنننادي 
مثننل القيننام  371بمعالجننة المعطيننات الننتي تبننن الأصننل العننر  أو الإ نن  أو الننتي تظهننر الإدانننات

بالتنصنننيص ضنننمن مطلنننب التحفنننيظ على أن سالنننب التحفنننيظ مننندان بجريمنننة اننننماع ا ينننازة، 
 .  إذن أو ترخيص من الجهة المعنيةوذلك دون ا صو  على

 
"، مؤلف جماعي، إشكالات التقاطع بين الحق في الحصول    08.09"أي حماية جنائية موضوعية للخصوصية في ظل القانون    محمد المنصور   -370

الأولى   الطبعة  خاص،  عدد  القانونية،  العلوم  في  والأبحاث  للدراسات  أطروحة  مجلة   ،" الشخص ي  الطابع  ذات  المعطيات  وحماية  المعلومة   -2024على 

 .76، ص 1445
 . 81محمد المنصور، مرجع سابق، ص  -371
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- ل-أ)منننن القنننانون أعنننلاه كل منننن خنننر  مقتضنننيات ا ننننود  54كمنننا جرمنننا المنننادة 
بطريقنننة تدليسنننية أو غنننير نزيهنننة أو غنننير مشرنننوعة، أو  08.09منننن القنننانون  3منننن المنننادة 372(ب

أنجننز معالجننة لأغننرا  أخننرل غننير تلننك المصرنن  بهننا أو المننرخص  ننا، أو أخضننع المعطيننات 
المننذكورة لمعالجننة  حقننة متعارضننة مننع الأغنننرا  المصرنن  بهننا أو المننرخص  ننا، وقنند عاقنننب 

 .درهم 200.000إلى  2.000غرامة من أشهر إلى سنة و 3المقترف  ذه الأعما  با لس من 

فالشنننخص هننننا قننند يكنننون في مواجهنننة مخننناسر مرتبطنننة بجمنننع معطياتنننه ذات الطنننابع 
منننن قبنننل المحافظنننة العقارينننة، في حنننن ينننب   الشخصننن ومعالجتهنننا بطريقنننة اسنننتغلالية

ا ننندف منننن هنننذا و طياتنننه أو الفنننترة النننتي تخنننزن فيهنننا أالضنننحية غنننير مطلنننع على تخنننزين مع
 .373التخزين

ويتةسننند النننرلمن المنننادي للةريمنننة أعنننلاه عنننا أي جمنننع أو معالجنننة غنننير مشرنننوعة أو 
إنجنناز معالجننة للبيانننات أو المعطيننات الشخصننية أو حفننظ ا يانننات أ ننة مننن المنندة القانونيننة 
مننع تننوفر القصنند الجنناني اني يبنندو بننارزا مننن خننلا  اشننترا  المشرننع عنصرنن التنندليس في 

 . 374جمع هاته المعطيات

درهنننم  300.000إلى  20.000 سننننة وغرامنننة منننن إلىأشنننهر  6كمنننا يعاقنننب بنننا لس منننن 
أو بإحنننندل هنننناتن العقننننوبتن فقننننط، كل مسننننسو  عننننن معالجننننة المعطيننننات ذات الطننننابع 

ا سنننتعما  التعسننني أو التدليئجننن  أو الشخصننن يتسنننبب أو يسنننهل ولنننو بفعنننل الإهمنننا 
،  وتضننناع  العقوبنننات  375للمعطينننات المعالجنننة أو المسنننتلمة أو يوصنننلها لأغينننار غنننير منننسهلن

 .376ان مرتكب الفعل شخص معنوي نالمذكورة رما ك

 
 الطابع الشخص ي: يلي "يجب أن تكون المعطيات ذات  على ما 3تنص المادة  -372

 معالجة بطريقة نزيهة ومشروعة؛  –أ 

 مجمعة لغايات محددة ومعلنة ومشروعة وألا تعالج لاحقا بطريقة تتنافى مع تلك الغايات؛  –ب 

 ملاءمة ومناسبة وغير مفرطة بالنظر إلى الغايات التي تم تجميعها ومعالجتها لاحقا من أجلها ". –ج 
 . 86محمد المنصور، مرجع سابق، ص  -373
 محمد المنصور، المرجع نفسه، نفس الصفحة. -374
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي.  08.09من القانون  61راجع مقتضيات المادة  -375
 الطابع الشخص ي. المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات  08.09من القانون  64راجع مقتضيات المادة  -376
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لممنننتلةتهم منننن  الإلكنننتروني قنننة المرتفنننق في التننندبير  القنننو  إنو  الأخنننير، يمكنننن 
سننرف المحافظننة العقاريننة والمهنيننن  ننا دور كبننير في تجوينند هننذه التةربننة وبعننث الثقننة لدل 
المرتفنننق، ولأجنننل هنننذا   بننند منننن تنننوفير أق ننن سنننر  ا ماينننة القانونينننة والتقنينننة للمرتفنننق 

 .377عموما والمرتفق العقاري على وجه الخصوص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
377 - Driss Bouzafour, l'administration électronique Maroc, revue marocaine d'administration local et de développement 2007, 

page 106.  
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 : الخاتمة -
المشرنننع المغنننربي و  سنننليل إصننندار القنننوانن  القنننو  إنفي ختنننام هنننذا ا حنننث، يمكنننن 

، عمنننل على استحضنننار أهنننداف متعنننددة التحفنننيظ العقننناري لتحنننو  لنننرقا بمةنننا  المنننسسرة ل
، منننع العمننل على تحفنننيز و سرننيع مننننا  علومنناتي منننن الممننن قبينننل تحقيننق الأمنننن العقنناري والأ

 . ستثمارا

لعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيولمنتننناب  نننذا التحنننديث، تنننم إصننندار مرسنننوم التننندبير 
لصنننلة العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهنننا، بالإضنننافة إلى  موعنننة منننن القنننوانن الأخنننرل ذات ا

 .بمةا  التكنولوجيا والرقمنة

الة الوسنينننة للمحافظنننة نوينننب  تنزينننل مضنننامن المرسنننوم المشنننار إلينننه منننن مهنننام الولمننن
رئيئجننن داخنننل المنظومنننة العقننناري والخرائطينننة، باعتبارهنننا فاعنننل أسنننا  وينننة والمسنننح رالعقا 

 العقارية المغربية.

خننرل بننه بمعيننة  موعننة مننن المسسسننات الأ المسسسننة المننذكورة القينناموهننذا مننا حاولننا 
الفاعلننة داخننل المةننا  العقنناري والمةننا  الأمنن  كننذلك، ليننث أحننرزت تقنندما ملحوظننا على 

ل إلكنننتروني، ن موعننة مننن المقتضننيات الننتي أصنننبحا حاليننا متاحننة للمرتفننق تىشكننمسننتول 
والننتي ستشكنننل   محننا  مسنناهمة مهمننة في سننيا  تلسننيط الخنندمات الإداريننة وعمليننة ولننوب 

 .رتفقن بكنل  عة وبكيفية مسمنةالم

طلعننات ، ولننم يحقننق بعنند التن هننذا التنزيننل يتسننم بكونننه بطننمءلكننن، ورغننم ذلننك فننإ 
سنننتقرار على المسنننتول العقننناري، وذلنننك لعننندة اعتبنننارات تتعلنننق المرجنننوة في سنننليل تحقينننق ا 

 .ل في ظل استفحا  الأمية الرقميةأساسا بما هو قانوني ولمذلك ما هو أم  و تم

ضنننوع ا حنننث، و  لنننكل هنننذا ارتأينننا صنننياغة  موعنننة منننن المقترحنننات المرتبطنننة بمو
 :على الشكل التاإ
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 : المقترحات   -

 : الة الوسنية للمحافظة العقاريةنلولم مقترحات موجهة إلى ا  -
لعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيمنننن و نننيرة تنزينننل مرسنننوم التننندبير التسرنننيع  •

 .الةنمات المرتبطة بها، مع العمل على تأمن الأنظمة المعلوماتية للولمالعقاري والخد

التحسنننيس بأهمينننة الخننندمات المقدمنننة منننن سنننرف المحافظنننة العقارينننة منننن  •
ة السنننمعية الإلكترونينننعنننا مختلننن  الوسنننائط والوسنننائل خنننلا  توسنننيع نطنننا  إشنننهارها 

 .ا صرية والمكتوبة

ات العمومينننة وا يتنننات الوزارينننة المسسسنننالمهنينننن ومنننع  الإلكنننترونيتعمنننيم التبننناد   •
 ..(..الداخليةوزارة العد ، وزارة )

وتعميمهننننا على مختلنننن  المهنيننننن  الإلكننننترونيالإ اع في تنزيننننل خدمننننة التقيينننند  •
 .ن إشةلية تحين الرسوم العقاريةالمعنين، لأجل ا د م

، بمنننا العمنننل على الرفنننع منننن جنننودة الوسنننائل الإشنننهارية لمسنننطرة التحفنننيظ العقننناري  •
 .فيها خدمة الإشهار العقاري 

 .المساسر الخاصة للتحفيظ العقاري  على الإلكترونيالعمل على تعميم التحفيظ  •

، لأجنننل التقلنننيص منننن الرسنننوم المفروضنننة على الخننندمات الممنوحنننة بطريقنننة إلكترونينننة •
 .جذل المرتفقن

تتبننننع الإيننننداعات والخلاصننننات  تطننننوير خدمننننة محننننافظتي الرقميننننة لتشننننمل حننننتى •
 . العقارات في سور التحفيظالإصلاحية المتعلقة ب

جعنننل عملينننة التنبينننه الخاصنننة بالتقييننندات النننواردة على الرسنننوم العقارينننة والمتعلقنننة  •
 .من سرف مصالح المحافظة العقاريةادمة محافظتي إلزامية 

العمنننل على تكنننوين كفننناءات قنننادرة على التعامنننل منننع الننناام  والخننندمات الرقمينننة  •
 .للوتحلة، مع ضمان الأمن المعلوماتي 
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 :مقترحات موجهة إلى السلطة التشريعية -

لعملينننات التحفنننيظ العقننناري، واحنننلا   الإلكنننترونيإلغننناء مرسنننوم التننندبير  •
لمبننندأ تراتلينننة  احترامنننا  ، وذلنننك14.07منننن القنننانون  106ظهنننير محلنننه يعننند  وينننتمم المنننادة 

 .   القوانن

بمننننا يتوافننننق مننننع إدراب  ليننننات فعاليننننة  14.07العمننننل على تعننننديل القننننانون  •
رنننه لتحينننن الرسنننوم العقارينننة وتقلنننيص الآجنننا  في عملينننات التحفنننيظ العقننناري، وذلنننك 

 .لأجل إنجا  وري الرقمنة

نظم لخطنننة العدالنننة بمنننا يتوافنننق منننع إدمننناب العننندو  في المننن 16.03تعنننديل القنننانون  •
 .وتحلة الوسنية للمحافظة العقاريةمع ال الإلكترونيعملية التباد  

لمامنننات المحنننامي المقبنننو  للترافنننع ن المحامننناة بمنننا يتوافنننق منننع تحديننند اتعنننديل قنننانو •
 فيمننا يخننص تحريننر العقننود  ابتننة التنناري ، وبمننا يتوافننق أيضننا مننع دمنن أمننام محكمننة النقنن  

 .مهنة المحاماة في  ا  الرقمنة

إلنننزام الجهنننات المعنينننة بتو ينننق التصرنننفات العقارينننة ب نننورة  سنننةيل العقنننود لدل  •
التحينننن الدائنننم للرسنننوم  المحافظنننة العقارينننة، لأجنننل ضنننمانتقييننندها لدل المصنننالح ال نننيلية و

 .العقارية

بمةنننا  التحفنننيظ العقننناري هننننة ومجء الأعمنننا  تنظنننيم  شرنننيل لم العمنننل على إحننندا  •
 .الة والمرتفقنعتبارها وسيط بن الولمبا 

 :ة إلى السلطة القضائيةمقترحات موجه -

، مننننع تفعيننننل الننننرقاالمةننننا  وب ةالعقارينننن تكننننوين قضنننناة متخصصننننن في المننننادة •
ظ العقننناري والننننزاعات الناشنننتة عنننن ا ديلنننة لفننن  المننننازعات في منننادة التحفنننيالوسنننائل 

 .ستخدام الاام  والخدمات الرقميةا

تفاقينننات شراكنننة منننع الوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري إبنننرام ا •
ة للوتحلنننة والعمنننل الإلكترونينننوالخرائطينننة، لأجنننل إحننندا  فضننناء خننناص للمحننناكم بالمنصنننة 

 على  سنننهيل عملينننة التواصنننل فيمنننا يخنننص إحالنننة التعرضنننات وتلنننقي الأحنننةم وتعينننن الخنننااء
 .عند سلبهم من قبل القاضي المقرر
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الخننندمات المقدمنننة  التوعينننة والتحسنننيس تىشنننأن التقننناضي عنننن بعننند، ومزاينننا رقمننننة •
 .من سرف المحاكم

 انت  لمد الله  
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 : المراجع المعتمدة 
 : الكتب -

حفنننيظ العقننناري على نظنننام الت الإلكنننترونيهشنننام بصرننني، أ نننر التننندبير  •
مطبعنننة نظنننام الإشنننهار في السنننةلات العقارينننة؟، أينننة أدوار للرقمننننة في صنننلب  المغنننربي،
 .2024، سبعة الربا -الأمنية 

مطبعنننة ، تحقينننق الأمنننن العقننناري جتهننناد القضنننائي فيا  دور ،توفينننق فننناسا •
 .2024الربا ، الطبعة الأو   -الأمنية

السننلطة التقديريننة للمحننافظ العقنناري في ، عبنند المةينند بننن حسننن ا لننواني •
مطبعننة ، المغننير والمننتمم لظهننير التحفننيظ العقنناري 14.07القننانون رقننم ضننوء مسننتةدات 

 .2023الربا ، الطبعة الأو   -الأمنية
–مطبعنننة الأمنينننة  العقننناري،سنننعاد راينننب، حماينننة الغنننير في نظنننام التحفنننيظ  •

 .2022الطبعة الأو   الربا ،

نظنننام التحفنننيظ العقننناري بنننالمغرل بنننن النظرينننة  ،عبننند العننناإ دقنننو  •
سنننطات، سبعنننة  -مكتبنننة الرشننناد والإداري،جتهننناد القضنننائي ة في ا دراسننن  –والتطبينننق 

2020. 
 وقضنننائية،دراسنننة قانونينننة  -العمليننناتي بنننالمغرل التعمنننير ،ا ننناب شنننكرة •

 .2020سبعة  ،سلا -مطبعة دعاية
ن الجنننائي الخنناص المعمننق في القننانو عابنند العمننراني الميلننودي، –أقننبلي  امحمنند •
 .2020سطات، الطبعة الأو   -مطبعة الرشاد، شرو 

القضننناء في   لينننات تعزينننز الأمنننن العقننناري، تننندخل ،عبننند السنننلام بوعسنننل •
 .2017الربا ، الطبعة الأو   -مطبعة دار السلام ،نموذجا مسطرة التحفيظ

لننننرقا ونظننننم ا مايننننة ا التعاقنننند، حننننا صننننليحة  -عبنننند الله الكننننر  •
 .2015سطات، الطبعة الأو   –مكتبة الرشاد  ،ةالإلكتروني

الصنننفقات العمومينننة نموذجنننا  –ة بنننالمغرل الإلكترونيننن الإدارة " سنننية حنننرا   •
 .2015"، دار السلام للطباعة والنشر والتوزيع، الربا ، الطبعة الأو 
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دراسنننة مقارننننة بنننن  -القواعننند الموضنننوعية للأمنننن العقننناري ،الصنننامافنننساد  •
 -شرنن والتوزيننعمطبعننة دار السننلام للطباعننة والن ،الفقننه المننالك والقننانون الوضننل أحننةم

 .2015الربا ، سبعة 
الشنننافي في شر  قنننانون التحفنننيظ العقننناري الجديننند  ،عبننند الكنننريم شنننهبون •

 .2014سطات، سبعة  -مكتبة الرشاد، 14.07م رق

مطبعنننة النةنننا   ،التحفنننيظ واشنننة تها العملينننة بصرننني، مسنننطرةهشنننام  •
 .2013-1434الدار ا يضاء، الطبعة الأو   -الجديدة

عقننناري وفنننق مسنننتةدات القنننانون نظنننام التحفنننيظ ال ،الفننناخوري درينننسإ •
 .2013الربا ، سبعة  -منشورات  لة ا قو ، دار النشر المعرفة، 14.07

، دار وقضنننايا التحفنننيظ العقننناري في التشرنننيع المغنننربي خنننيري، العقنننارمحمننند  •
 .2013سبعة  المعرفة،النشر 

، ن الجننننائي المغنننربي: القسنننم الخننناصشر  القنننانو ،عبننند الواحننند العلنننا •
 .2013ا يضاء، سبعة الدار  -مطبعة النةا  الجديدة

، ق نظنننام التحفنننيظ العقننناري المغنننربيحةينننة التسنننةيل وفننن ، سنننعاد عاشنننور •
 .2005المطبعة الوراقة الوسنية الداوديات مراكد، الطبعة الثالثة 

الكتننننال الثنننناني، دار الثقافننننة للنشرنننن  ،الإداري كنعننننان، القننننانوننننننواف  •
 .2005سبعة الأردن،  -والتوزيع، عمان

دراسنننة  -ا قتصنننادية جنننرائم ا اسنننب الآإ  ،نائيلنننة عاد ، محمننند زيننند فنننوره •
 .  2005بيروت، الطبعة الأو   -منشورات ا لب ا قوقية وتطبيقية،نظرية 
 –نترنننا ن اسننتخدام الأالجننرائم الناشننتة عنن  ،عمننر محمنند أبننو بكننر يننونس •
 . 2004دار النهضة العربية، الطبعة  ،م الموضوعية والجوانب الإجرائيةالأحة

سياسنننة التحفنننيظ العقننناري بنننالمغرل بنننن الإشنننهار  ،محمننند بلحننناب السنننلا •
الربننننا ، سبعننننة  -منشننننورات عننننةه ،وا قتصنننادي ا جتمنننا والتخطنننيط  العقننناري

2002. 

دار ، على المفعنننو  المنشننن  للترسنننيم و  نننرهالتحينننن العقننناري  ،علي كحلنننون •
 .2002الإسهامات في أدبيات المسسسة، تونس سبعة 
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، ام التحفننيظ العقنناري بننالمغرلحمايننة الملكيننة العقاريننة ونظنن  ،محمنند خننيري •
 .2001الربا ، سبعة  -مطبعة دار النشر المعرفة

مطبعنننة ، رائم القننندف والسنننب وافشننناء الأ ارجننن  ،عبننند ا ميننند المنشننناوي •
 .2000دار الفكر الجامل، سبعة 

 والموريتننناني،النننوجيز في القنننانون العقننناري المغنننربي  عطنننار،المختنننار بنننن أحمننند  •
 .1999مطبعة فضاء الإبداع والطباعة مراكد، الطبعة الأو  

الجننرائم  -القننانون الجنننائي والتكنولوجيننا ا ديثننة الصننغير،جميننل عبنند ا نناقي  •
الكتننننال الأو ، دار النهضننننة، الطبعننننة الأو   ،الناشننننتة عننننن اسننننتخدام ا اسننننب الآإ

1992. 

قنننن ا قننو  العينيننة في الفقننه الإسننلامي والت ،محمنند ابننن معةننوز المزغننراني •
 .1990الدار ا يضاء، الطبعة الأو   -مطبعة النةا  الجديدة، المغربي
التبعينننة التحفنننيظ العقننناري وا قنننو  العينينننة الأصنننلية و ،منننأمون الكزبنننري •

، مطبعنننة العربينننة للطباعنننة التحفنننيظ العقننناري -الجنننزء الأو  المغنننربي،في ضنننوء التشرنننيع 
 .1987الربا ، الطبعة الثانية، لسنة  –والنشر 
 –في التشرننننيع المغننننربي  ا حتينننناي التقيينننند ،منصننننور عبنننند الله أيننننا •
 .مطبعة الأمنية الربا ، بدون ذكر الطبعة، شة ته العمليةاته القانونية ومقتضيا

 
 : والرسائل الجامعيةالأسروحات   -

 : الأسروحات  ▪

لقنننانون العقننناري والمسننناسر مسنننطرة التعنننر  في ضنننوء ا، كننننزة الغننننام •
، جامعنننة (المننندني تخصنننص القنننانون)لنينننل شنننهادة الدكتنننوراه في ا قنننو   أسروحنننة، ةالخاصننن 

، السننننة منننراكد -وا جتماعينننةا قتصنننادية وينننة العلنننوم القانونينننة القننناضي عينننا ، ر
 . 2016-2015الجامعية 

الإداري: دراسنننة  للقنننرار الإلكنننترونيالنفننناذ  ،محمننند سنننلمان نننناي  شنننبير •
أسروحننة لنيننل الدكتننوراه في القننانون العننام، جامعننة عننن شننمس، ريننة ، تطبيقيننة مقارنننة

 .      2015مصر  -ا قو 
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 إشنننة ت تعمنننيم نظنننام التحفنننيظ العقننناري بنننالمغرل، ،الإدريسنننية ا فنننناوي •
رينننة العلنننوم  عينننا ،أسروحنننة لنينننل شنننهادة الدكتنننوراه في ا قنننو ، جامعنننة القننناضي 

 .2013-2012، السنة الجامعية مراكد –وا جتماعيةا قتصادية والقانونية 

 الواقننننع، والتحننننديات الإداريننننة ةالإلكترونينننن الإدارة  ،أحمنننند الشرننننقاوي •
-أسروحننننة لنيننننل شننننهادة الدكتننننوراه في ا قننننو ، جامعننننة محمنننند الخننننامس والقانونينننة،

سنننلا، السننننة الجامعينننة  -وا جتماعينننةا قتصنننادية والسويئجننن، رينننة العلنننوم القانونينننة 
2009-2010. 
 

 : الرسائل  ▪

رسنننالة  العقننناري، لعملينننات التحفنننيظ الإلكنننترونيالتننندبير ، الدرينننوي غيثنننة •
الدار ا يضننناء، رينننة  -لنينننل شنننهادة الماسنننتر في القنننانون الخننناص، جامعنننة ا سنننن الثننناني

-2021المحمديننننة، السنننننة الجامعيننننة  -وا جتماعيننننةا قتصننننادية والعلننننوم القانونيننننة 
2022. 

مننننة الماليننننة دور الإدارة الرقميننننة في تننننوسن وتوسينننند ا ة ،أسننننامة شنننننفار •
لنننث لنينننل شنننهادة الماسنننتر في القنننانون العنننام، جامعنننة القننناضي  الترابينننة،بالجمننناعات 

منننراكد، السننننة الجامعينننة  -وا جتماعينننةا قتصنننادية وعينننا ، رينننة العلنننوم القانونينننة 
2020-2021. 
رسنننالة  ،تثمارسننن ا  تحينننن الرسنننوم العقارينننة ودوره في  شنننةيع بعزينننز،بننندر  •

ريننة العلننوم  -لنيننل دبلننوم الماسننتر في القننانون الخنناص، جامعننة سننيدي محمنند بننن عبنند الله
 .2020-2019فاس، السنة  -وا جتماعيةا قتصادية والقانونية 

رسننننالة  لعملينننات التحفنننيظ العقننناري، الإلكنننترونيالتننندبير  ،فاضنننمة را  •
لنينننل دبلنننوم الماسنننتر في القنننانون الخننناص، جامعنننة ابنننن زهنننر، رينننة العلنننوم القانونينننة 

 .2020-2019أ ادير، السنة الجامعية  -وا جتماعيةا قتصادية و
رسنننالة لنينننل شنننهادة الماسنننتر في  تحينننن الرسنننوم العقارينننة، ،زيننننب الصنننال  •

ا قتصننادية ريننة العلننوم القانونيننة وجامعننة سننيدي محمنند بننن عبنند الله،  القننانون الخنناص،
 .2020-2019فاس، السنة الجامعية  –ا جتماعية و
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لنننث لنينننل شنننهادة  الأمنننن القنننانوني المعلومننناتي بنننالمغرل، ،ا سنننن داودي •
الماسنننتر في القنننانون الخننناص، جامعنننة سنننيدي محمننند بنننن عبننند الله، رينننة العلنننوم القانونينننة 

 .2019-2018السنة الجامعية فاس،  -وا جتماعيةا قتصادية و

التحفنننيظ  لعملينننات الإلكنننترونيالمنننوجز في التننندبير  ،حيم العنننمعبننند النننر •
رسنننالة لنينننل دبلنننوم الماسنننتر في القنننانون الخننناص، تخصنننص العقنننار والتعمنننير، ، العقننناري

مكنننناس،  –ا جتماعينننة وا قتصنننادية جامعنننة المنننو  إسنننماعيل، رينننة العلنننوم القانونينننة و
 .2019-2018السنة الجامعية 

حماينننة ا قنننو  الناشنننتة على مطلنننب التحفنننيظ عنننن سرينننق  ،محمننند حمننندون •
رسنننالة لنينننل شنننهادة الماسنننتر في القنننانون ، ر  الخلاصنننة الإصنننلاحية والإينننداعمسنننط

ا قتصنننادية و الخننناص، جامعنننة ا سنننن الثننناني بنننالدار ا يضننناء، رينننة العلنننوم القانونينننة
 .   2019-2018السبع، السنة الجامعية عن  –ا جتماعيةو

رسنننالة لنينننل  مسننطرة الإيننداع في ظهننير التحفننيظ العقنناري، ،نليلننة الراصنني •
رينننة العلنننوم  -دبلنننوم الماسنننتر في الدراسنننات القانونينننة والعقارينننة، جامعنننة القننناضي عينننا 

 .2019-2018الجامعية مراكد، السنة  -ا جتماعية و ا قتصاديةالقانونية و

في القننانون رسننالة لنيننل دبلننوم الماسننتر  نظننير الرسننم العقنناري، ،صننفاء الطيننب •
 -ا جتماعينننة و ا قتصننناديةسنننماعيل، رينننة العلنننوم القانونينننة وإالخننناص، جامعنننة المنننو  

 . 2017-2016مكناس، السنة الجامعية 
العقننناري  التشرنننيعوضنننعية المهنننندس المسنننا  الطبنننوغرافي في ، محمننند أهتنننوت •
رسننالة لنيننل دبلننوم الماسننتر في القننانون الخنناص، جامعننة محمنند الأو ، ريننة العلننوم  ،المغننربي
 .2016-2015وجدة، السنة الجامعية  -وا جتماعيةا قتصادية والقانون 
رسنننالة لنينننل دبلنننوم الماسنننتر ، الأمننن القننانوني المعلومنناتي ،سننكينة بننن الشنني  •

تخصنننص العلنننوم الجنائينننة، جامعنننة القننناضي عينننا ، رينننة العلنننوم  -في القنننانون الخننناص
 .2015-2014مراكد، السنة الجامعية ا جتماعية وا قتصادية القانونية و

منننازن الجنننم، ا قنننو  الخاضنننعة للتسنننةيل وفنننق نظنننام التحفنننيظ العقننناري،  •
القننناضي رسنننالة لنينننل دبلنننوم الدراسنننات العلينننا المعمقنننة في القنننانون الخننناص، جامعنننة 

السننننة الجامعينننة  -منننراكد -رينننة العلنننوم القانونينننة وا قتصنننادية وا جتماعينننة -عينننا 
1990- 1991. 
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 : والندوات  المةلات -
 :القانونية المةلات ▪

أي حماينننة جنائينننة موضنننوعية للخصوصنننية في ظنننل القنننانون "محمننند المنصنننور  •
، إشنننة ت التقننناسع بنننن ا نننق في ا صنننو  على المعلومنننة وحماينننة مسلننن  جمنننا "،  08.09

 لننننة أسروحننننة للدراسننننات والألننننا  في العلننننوم  الشخصنننن،المعطيننننات ذات الطننننابع 
 .1445 -2024القانونية، عدد خاص، الطبعة الأو  

دور المحافظنننة العقارينننة الرقمينننة في تحقينننق الأمنننن العقننناري "ابتسنننام الننننوري  •
لشنننهر يونينننو  55ا احنننث للدراسنننات والألنننا  القانونينننة والقضنننائية، العننندد   لنننة"، 

2023. 

الننوظيي  سة لمهنننة التو يننق بننن مبنندأ التةفنن التطبيقننات الرقمينن "محمنند أمغننار  •
 48القنننانون والأعمنننا  الدولينننة، الإصننندار عننندد منشنننورات  لنننة صنننطنا  "، وانكاء ا 

 .2023لسنة 

حةمننننة التنننندبير الننننرقا لعمليننننات التحفننننيظ العقنننناري " أمزيننننل حمننننزة •
 لنننة  الرقمننننة وفعالينننة المراكنننز القانونينننة "،"مسلننن  جمنننا  والخننندمات المرتبطنننة بنننه "، 

 .2023لسنة  32العدد عدالة للدراسات القانونية والقضائية، 

الإسنننار القنننانوني  ماينننة المعطينننات الشخصنننية كمننندخل "أميننننة أعتنننال  •
، السننننة الخامسنننة 29 لنننة الننننداء التربنننوي، العننندد  لتنمينننة الإدارة الرقمينننة بنننالمغرل "،

 .2022والعشرون 

منشنننور مقنننا  الرسنننم العقننناري منننن الجمنننود إلى التحينننن "، "سننننية الننننواإ  •
 .2022أبريل  41لا  القانونية والقانونية، العدد بمةلة ا احث للدراسات والأ

سننننتيلاء على عقننننارات الغننننير في التصنننندي لظنننناهرة ا "سننننعيدة حلننننيا  •
 لنننة ا احنننث للدراسنننات والألنننا  القانونينننة والقضنننائية،  القنننانون الجننننائي المغنننربي "،

 .2022لسنة  46العدد 

منننن ظهنننير  76هشنننام المراكلمننن " تنننزاحم التقييننندات قنننراءة في الفصنننل  •
 .  2022للبحث القانوني، العدد الثالث، سنة ةلة المغربية التحفيظ العقاري، الم

لعمليننننات التحفننننيظ العقنننناري في  الإلكننننترونيالتنننندبير " الدر  مصننننطأ •
، 65 لنننة ا احنننث للدراسنننات والألنننا  القانونينننة والقضنننائية، العننندد  التشرنننيع المغنننربي "،

 .2022لسنة 
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مسلننن  الإدارة المغربينننة والرقمننننة بنننن الواقنننع والآفنننا  "، "سنننليمان المقنننداد  •
،  لنننة أسنننتلة التحنننو  في وظنننائ  الدولنننة :جتمنننا وا  قتصنننادي ا المغنننرل  ،جمنننا 

 .2021لا  والدراسات القانونية، العدد الخامس عشر، مسارات في الأ

الخننناص بعملينننات التحفنننيظ  الإلكنننترونيالتننندبير "ختنننام العمنننراني بنننوخ ة  •
"،  لننة القننانون المنندني، العنندد السننابع  2.18.181دراسننة وفننق مرسننوم  :العقنناري المغننربي

 .2021لسنة 
 لننننة ا احننننث مسننننطرة التحفننننيظ في القننننانون المغننننربي "، "علي هننننرمي  •

 .2020، فااير 16للدراسات القانونية والقضائية، العدد 

"، مقنننا  التحفنننيظ العقننناري كآلينننة لتحقينننق الأمنننن العقننناري"محمننند فلنننون  •
 .2020منشور بمةلة عدالة للدراسات القانونية والقضائية، العدد الخامس، يوليوز 

ة مننندخل لتمنننيز أداء الإدارة الإلكترونيننن الإدارة "عبننند العزينننز سنننللت عشنننبة  •
منننارس -الجزائنننر ، العننندد الأو ،11 لنننة ا قنننو  والعلنننوم الإنسنننانية، المةنننلد العامنننة "، 

2018. 

"،  لنننة نهائينننة الرسنننم العقننناري ومننندل حمايتهنننا للحقنننو "عبننند الله أجنننرعام  •
 .2014القانون المدني، العدد الأو ، لسنة 

مسنننطرة التعنننر  على مطالنننب التحفنننيظ بنننن النصنننوص "هشنننام بصرننني  •
 لنننة العلنننوم القانونينننة، العننندد الأو ، السننننة  ة وواقنننع الإشنننة ت العملينننة "،مننن المنظ

2013. 
جتهننناد القضنننائي وخصوصنننية النظنننر في ملننن  التعنننر  "، ا "وردة غنننزا   •

 .2012 لة القلس للدراسات القانونية والقضائية، العدد الثالث، يوليوز 

 تنننأملات تىشنننأن عننندم دسنننتورية بعننن  تعنننديلات ظهنننير"محمننند ا يننن   •
 لنننة القنننلس للدراسنننات القانونينننة والقضنننائية، العننندد الثالنننث، التحفنننيظ العقننناري"، 

 .2012يوليوز 

قنننراءة في مقتضنننيات قنننانون التحفنننيظ العقننناري الجديننند "حننننان سنننعيدي  •
 -مطبعننة المعننارف الجدينندة الربننا ، منشننورات  لننة ا قننو المنظمننة لعمليننة التحدينند "، 

 . 2012ماي  -سلسلة الأنظمة والمنازعات العقارية، الإصدار السادس
منشنننورات  لنننة ا قنننو  مننننازعات ا ةنننز العقننناري "، "الرجنننرا   زلمريننناء •

الربننننا ، العنننندد  –سلسننننلة الدراسننننات والألننننا ، مطبعننننة دار أبي رقننننرا   -المغربيننننة
 .2012الثالث، يناير 
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العدالننة التصننا ية كآليننة لتسننوية المنننازعات بننن سالننب "عبنند الله دريننوي  •
سلسنننلة دراسنننات وألنننا ، العننندد الخننناص  - لنننة القضننناء المننندني التحفنننيظ والمتعنننر  "،
العقننناري ومدوننننة  م التحفنننيظدراسنننات وألنننا  في ضنننوء نظنننا  -بالمننننازعات العقارينننة

 .2005لسنة  9العدد  -العينية والمستةدات التشريعية في المادة العقارية  ا قو

 
 العلمية:   الندوات  ▪

 
الرقمننننة ودورهنننا في حماينننة التصرنننفات العقارينننة "، "عثمنننان بنننرادة كنننوزي  •

النننندوة الوسنينننة المنظمنننة منننن سنننرف مختنننا الدراسنننات القانونينننة المدنينننة  في مداخلنننة
تحنننا عننننوان  منننراكد -رينننة العلنننوم القانونينننة وا قتصنننادية وا جتماعينننة والعقارينننة

عقننناري بعننند عشرننن سننننوات المغنننير والمنننتمم لظهنننير التحفنننيظ ال 14.07القنننانون رقنننم "
، المطبعنننة الوراقنننة 64، العننندد 2021ننننونا  27و 26، المنعقننندة ينننومي منننن التطبينننق

 .2023مراكد، الطبعة الأو   -الوسنية

عبنند الننرزا  التغنننزاوي " أ ننر التطهنننير بننن حمايننة المالنننك الظنناهر وهننناجس  •
مداخلنننة في النننندوة المنظمنننة منننن سنننرف مختنننا الدراسنننات تحفنننيظ ملنننك الغنننير"، 

 -رينننة العلنننوم القانونينننة وا قتصنننادية وا جتماعينننة -القانونينننة المدنينننة والعقارينننة
المغنننير والمنننتمم لظهنننير التحفنننيظ  14.07القنننانون رقنننم "، تحنننا عننننوان " منننراكد

، 2021ننننونا  27و 26المنعقننندة ينننومي  ،"عقننناري بعننند عشرننن سننننوات منننن التطبينننقال
 .2023مراكد، الطبعة الأو   -، المطبعة الوراقة الوسنية64العدد 

رقمننننة عملينننات التحفنننيظ العقننناري والخننندمات المرتبطنننة بهنننا "محمننند النننراقي  •
مسلننن  ودورهنننا في تلسنننيط الإجنننراءات والمسننناسر الإدارينننة بالمحافظنننة العقارينننة "، 

نظننام الرقمنننة بننالمغرل ورهانننات التحننديث؛ دراسننات متقاسعننة  ،جمننا  تحننا عنننوان
 -القسنننم الثننناني، مكتبنننة الرشننناد والمسسسننناتية،في المرجعينننات التنظيمينننة والتشرنننيعية 

 .    2022سطات، الطبعة الأو  

مداخلنننة في  الرقمننننة ودورهنننا في تحصنننن الملكينننة العقارينننة"،"أشرف جننننوي  •
لعنننات المسنننتقبل في الدو  الرقمننننة والقنننانون تطالمنننستمر العلنننا الدول المعننننون بنننن

بجامعنننة القننناضي  2022يولينننوز  16و 15المنعقننند ينننوم الجمعنننة والسنننبا  العربينننة،
 .مراكد –وا جتماعيةا قتصادية وكلية العلوم القانونية لعيا ، ا
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رقمننننة الو يقنننة العدلينننة في  نننا  المعننناملات العقارينننة "، "هشنننام المراكلمننن  •
مداخلنننة على هنننامد النننندوة المنظمنننة عنننن بعننند منننن سنننرف ا يتنننة الوسنينننة للعننندو  

 .2021الشبال، سنة 
لمسسسنننة المحافظنننة العقارينننة في زمنننن  الإلكنننترونيالتننندبير "صنننبا  بنعمنننور  •
مسلنن  جمننا  حننو  أ ننر  الفعاليننة وضننمان السننلامة الصننحية"، بننن تحقيننق 19كوفينند 

، ا جتماعيننننةوا قتصننننادية لمامننننات القانونيننننة والأوضنننناع جائحننننة كورونننننا على ا 
 . 2020المعاملات، دجنا ونية وفقه منشورات مختا الدراسات القان

مقننا  مقنندم خنننلا  سننفيان ادريننوي " الأمننن القننانوني في المةننا  العقنناري"،   •
، تحنننا عننننوان " العقنننار 2016ننننونا  26و 25أشنننغا  النننندوة الوسنينننة المنظمنننة ينننومي 
 . 2017الربا ، الطبعة الأو   -والتعمير وا ستثمار"، مطبعة المعارف الجديدة

في  لننننةمداخصننننلاحية المحننننافظ في التقيينننند والتشننننطيب "، " حسننننن فتننننو  •
 -، مطبعنننة الأمنينننة26، العننندد العقننناري " الأمنننن" موضنننوع حنننو  النننندوة الوسنينننة 

 .2015الربا ، السنة 
قواعننند ا ياننننات العقارينننة في خدمنننة نظنننام التحفنننيظ العقننناري "علي العطنننري  •

، مطبعنننة 26، العننندد العقننناري " الأمنننن"موضنننوع حنننو  في النننندوة الوسنينننة  مداخلنننة"
 .2015الربا ، السنة  -الأمنية

في ضنننوء القنننانون رقنننم  ا حتينننايمسنننتةدات التقييننند "محمننند العلنننا  •
كة مننع مداخلننة في الننندوة الننتي نظمننا مننن سننرف  لننة المنننا القننانوني تىشرننا " 14.07

 1913قنننانون التحفنننيظ العقننناري بنننن رو  ظهنننير  ،الفضننناء المننندني تحنننا عننننوان
بمدينننننة تزنيننننا،  2012منننناي  05وذلننننك يومننننه  ،14.07القننننانون  ومسننننتةدات

 .منشورات  لة المنا القانوني، العدد الأو 

مقارننننة بنننن اختصاصنننات المحنننافظ على الملكينننة العقارينننة "المنتظنننر الداودي  •
-1913نة منننن التحفنننيظ العقننناري نننندوة  منننانون سننن العقننناري "، وقننناضي التحفنننيظ

1993. 
 : المقا ت الإلكترونية ▪

التسنننةيل في خدمنننة محنننافظتي كتننندبير وقنننائي للتصننندي "سنننماعيل حنينننوي إ •
مقنننا  منشنننور بمةلنننة القنننانون والأعمنننا   سنننتيلاء على عقنننارات الغنننير "،ا  لظننناهرة

 .Www.droitetentreprise.comالإلكترونيالدولية، الموقع 

http://www.droitetentreprise.com/
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 39.08تو ينننق التصرنننفات العقارينننة منننن خنننلا  القنننانون "كرننننو  زلمريننناء •
الموقنننع  -مقنننا  منشنننور بمةلنننة مغنننرل القنننانون المتعلنننق بمدوننننة ا قنننو  العينينننة "،

 .www.maroclaw.comالإلكتروني
مقا   دراسة في ضوء العمل القضائي"،  -الجريمة المعلوماتية في التشريع المغربي"صابر كما    •

 .Www.droitetentreprise.comالإلكترونينون والأعما  الدولية، الموقع منشور بمةلة القا 

مقننا  "،  14.07إلغنناء ورفنن  مطالننب التحفننيظ على ضننوء القننانون "عائشننة تبننارين  •
 .www.marocdroit.comالإلكترونيمنشور بموقع العلوم القانونية، الموقع 

مقنننا   تعنننز  نسننناء العنننرا  عنننن العنننالم "، –"الأمينننة الرقمينننة  نعمنننة فاسمنننة •
www.meri-الإلكننننترونيالموقننننع  الأوسننننط،معهنننند ألننننا  الشرنننن   منشننننور على

k.org. 

بعنن  الإشننة ت العمليننة المتعلقننة بالتقسننيم العقنناري وفننق "كمننا  حلننا  •
مقننننننا  منشننننننور بمةلننننننة مغننننننرل القننننننانون، الموقننننننع  "، 25.90القننننننانون 

 .www.maroclaw.comالإلكتروني

العقننار المهمننل وأ ننره على النظننام القننانوني للرسننم العقنناري "، " غيمبننارك اسننبا •
منشننننننننننور بمةلننننننننننة مغننننننننننرل القننننننننننانون، الموقننننننننننع  مقننننننننننا 

 .Www.maroclaw.comالإلكتروني

مقننننا  منشننننور بمةلننننة "،  الإلكننننترونيالقننننرار الإداري "محمننننادي ا ننننداوي  •
 .www.revuealmanara.comالإلكترونيالمنارة الموقع 

مقنننا   عملينننة التحديننند وفنننق ظهنننير التحفنننيظ العقننناري "،"محمننند ا ننندون  •
 .Www.maroclaw.comالإلكترونيمنشور بمةلة مغرل القانون، الموقع 

المبنننادئ الأساسنننية للتقييننند بالرسنننم العقننناري في التشرنننيع "محمننند العلنننوي  •
مقنننننا  منشنننننور بمةلنننننة مغنننننرل القنننننانون، الموقنننننع  العقننننناري المغنننننربي "،

 .www.maroclaw.comالإلكتروني

ة على حسننن سننير عمننل إدارة الإلكترونينن أ ننر تطبيننق الآليننات "محمنند صننال   •
مقننا  منشننور بمةلننة مغننرل القننانون، الموقننع  المحافظننة العقاريننة في زمننن كورونننا "،

 .www.maroclaw.comالإلكتروني
قنننراءة تحليلينننة  –الجريمنننة المعلوماتينننة بالتشرنننيع المغنننربي "محمننند سننناتي  •

مقنننا  منشنننور بمةلنننة مغنننرل  للنصنننوص القانونينننة المنظمنننة وموقننن  القضننناء "،
 .www.maroclaw.comالإلكترونيالقانون، الموقع 

http://www.maroclaw.com/
http://www.droitetentreprise.com/
http://www.marocdroit.com/
http://www.meri-k.org/
http://www.meri-k.org/
http://www.maroclaw.com/
http://www.maroclaw.com/
http://www.revuealmanara.com/
http://www.maroclaw.com/
http://www.maroclaw.com/
http://www.maroclaw.com/
http://www.maroclaw.com/
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الثنننورة الرقمينننة وتأ يراتهنننا على الإدارة العمومينننة بنننالمغرل "، "منننراد جفنننري  •
 .www.9anonak.comالإلكترونيمقا  منشور بموقع قانونك، الموقع 

مقنننا  منشنننور على موقنننع رقمننننة مرفنننق التو ينننق العننندإ "، "مصنننطأ اعلينننوي  •
 2020يوليوز  14، تاري  النشر www.aljami3a.comالجامعة 

إصلا  الإدارة العمومية بن الإكراهات الواقعية وا لو  الممكنة في ضوء "مصطأ ميمون   •
مقا  منشنور بمةلنة المننارة للدراسنات القانونينة والإدارينة، الموقنع   مقتضيات الدستور الجديد "،

 .www.revuealmanara.comالإلكتروني

مقننا   أحننةم المسننسولية الجنائيننة عننن إفشنناء السرنن المهنن "،"هشننام اليوسنني  •
منشنننننننننور بمةلنننننننننة القنننننننننانون والأعمنننننننننا  الدولينننننننننة، الموقنننننننننع 

 .www.droitetentreprise.comالإلكتروني
.. قننراءة في الفقننرة الثانيننة مننن المننادة .عننندما يخننرف المشرننع"يوسنن  مرصننود  •

مقننننا  منشننننور بموقننننع العلننننوم القانونيننننة مننننن مدونننننة ا قننننو  العينيننننة "،  2
Www.marocdroit.com. 

 
 : ي والقضائيرالعمل الإدا -

 :ل الإداريننننعمنال ▪

 
منننذكرة المننندير العنننام للوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة إلى المحنننافظن على  •

في شنننننأن  2023شنننننتنا  25بتننننناري  37113/1/2023الأمنننننلاك العقارينننننة عننننندد 
 .تحصيل بيانات مطالب التحفيظ بانام  مطلب

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة إلى المحنننافظن نمنننذكرة المننندير العنننام للولمننن •
في شننننأن تحصننننيل  2023منننناي  12بتنننناري   10192على الأمننننلاك العقاريننننة عنننندد 

 .بيانات مطالب التحفيظ بانام  مطلب

 .2023-2022الأعلى للحسابات لسنة تقرير المةلس  •

في شنننأن اسنننتعما   2022مننناي  25بتننناري   26منننذكرة المحنننافظ العنننام عننندد  •
 .الإلكترونيمفاتيح التوقيع 

دورينننة مننندير المحافظنننة العقارينننة إلى المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة عننندد  •
للو نننائق منننن سنننرف  الإلكنننترونيفي شنننأن التوقينننع  2022منننارس  01بتننناري   002560
 .المو قن

http://www.9anonak.com/
http://www.aljami3a.com/
http://www.revuealmanara.com/
http://www.droitetentreprise.com/
http://www.marocdroit.com/
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منننننذكرة المحنننننافظ العنننننام إلى المحنننننافظن على الأمنننننلاك العقارينننننة رقنننننم  •
للعقنننود والو نننائق  الإلكنننترونيينننداع في شنننأن الإ 2021شنننتنا  13بتننناري   12/2021

 .الصادرة عن السادة المو قن
 7512مننننذكرة المحننننافظ العننننام إلى المحننننافظن على الأمننننلاك العقاريننننة رقننننم  •

ة لأجنننل التننندبير الننن  لعملينننات في شنننأن الفنننترة التةريليننن 2021-07-02بتننناري  
 .يداع والتقييد من سرف المو قنالإ

ينننل أبر 29الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة بتننناري  نقنننرار المننندير العنننام للولمننن •
يننننداع   سلبنننات المننننو قن الراميننننة إلى الإسننننتقبا ا، في شنننأن تنننناري  ا نننندء في 2021

 .والتقييد عا الفضاء الخاص بهم بالمنصة الرقمية

في شنننأن مننندل  2021فااينننر  16بتننناري   423دورينننة المحنننافظ العنننام عننندد  •
اسنننتلزام الإد ء بنظنننير الرسنننم العقننناري عنننند تقنننديم بعننن  سلبنننات التقييننند بالرسنننوم 

 العقارية.
دليننننل عمننننلي محنننندد لشكنننننل وشرو  إيننننداع ودراسننننة و سننننليم الننننرخص  •

بنننالتعمير، صنننادر عنننن وزارة الداخلينننة ووزارة إعنننداد النننترال النننوس  والأذون المتعلقنننة 
 .2021والتعمير والإسةن وسياسة المدينة، يناير 

في شنننأن تمكنننن  001799رسنننالة رئنننيس ا يتنننة الوسنينننة للعننندو  عننندد  •
 .2020ماي  13الة بتاري  نة للولمالإلكترونيالعدو  من الولوب إلى الخدمات 

مننننذكرة المحننننافظ العننننام الموجهننننة إلى المحننننافظن على الأمننننلاك العقاريننننة  •
في شنننأن شنننهادة  2020أبرينننل  28بتننناري   2020/10ور سننناء المسنننح العقننناري عننندد 

 .الملكية والتصاميم العقارية وجداو  المساحة المعالجة بطريقة الكترونية
الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري  العنننام للولمننننالةقنننرار المننندير  •

في شنننأن الشنننهادات العقارينننة  2020أبرينننل  26بتننناري   003927والخرائطينننة عننندد 
الخاصنننة بالرسنننوم العقارينننة وسلبنننات ا صنننو  على التصننناميم الطبوغرافينننة وجنننداو  

 .المساحة

مننننذكرة المنننندير العننننام للمحافظننننة العقاريننننة إلى المحننننافظن على الأمننننلاك  •
في شنننأن برننننام  تننندبير مطالنننب  2020ينننناير  20بتننناري   000897العقارينننة عننندد 

 مطلب "."التحفيظ 
في شننننأن  2019أ تننننوبر  29بتنننناري   14010مننننذكرة المحننننافظ العننننام عنننندد  •

 .المسمن الإلكترونياستعما  مفاتيح التوقيع 
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في شنننأن  2019أبرينننل  17المسرخنننة في  5364منننذكرة المحنننافظ العنننام عننندد  •
 .R1يداع الور  بانام  تدبير الو ائق المودعة للدراسة تعوي  سةل الإ

الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري نقنننرار المننندير العنننام للولمننن •
، تىشنننأن أمنننر المصنننالح الخارجينننة على العمنننل 2019-ينننناير -24والخرائطينننة، بتننناري  

 .2019فااير 11نطلاقا من تاري  ابالصيغة الجديدة لخدمة محافظتي، 

منننذكرة المننندير العنننام للوتحلنننة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري  •
 2100والخرائطيننننة الموجهننننة إلى السننننادة المحننننافظن على الأمننننلاك العقاريننننة عنننندد 

 .ةالإلكتروني، في شأن الشهادات 2018فااير  14بتاري  
الة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري نمنننذكرة المننندير العنننام للولمننن •

فااينننر  01بتننناري   01518والخرائطينننة لم المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة عننندد 
 .تىشأن شهادات الملكية 2018
في شننننأن  2017-10-17بتنننناري   22/2017مننننذكرة المحننننافظ العننننام عنننندد  •
لسنننةل الإينننداع والسنننةل الترتينننب الخننناص بنننالإجراءات اللاحقنننة  الإلكنننترونيالتننندبير 
 للتحفيظ.
دورينننة المننندير العنننام للولمننننالة الوسنينننة للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري  •

تىشنننننأن التحسنننننيس بأهمينننننة  2017-07–28بتننننناري   9156والخرائطينننننة عننننندد 
 نخرا  في خدمة محافظتي.ا 

في شننننأن  2017-06-08مسرخننننة في  7279مننننذكرة المحننننافظ العننننام عنننندد  •
 .خدمة الإشهار العقاري 

، في شننننأن 2017اايننننر ف 15بتنننناري   02056مننننذكرة المحننننافظ العننننام عنننندد  •
تعامنننل المحنننافظن على الأمنننلاك العقارينننة منننع العقنننارات النننتي تحمنننل صنننفة عقنننار 

 .مهمل
قننننرار مديريننننة المحافظننننة العقاريننننة الموجننننه إلى المحننننافظن على الأمننننلاك  •

 .2017-6-8بتاري   7280خدمة محافظتي عدد العقارية في شأن 

في شنننأن حصرننن  2014-10 -26بتننناري   401دورينننة المحنننافظ العنننام عننندد  •
 .من ظهير التحفيظ العقاري  50و 23في الفصلن  الإلغاءحا ت 

للمننندير العنننام للوتحلنننة الوسنينننة " المصنننطأ الرميننند"رسنننالة وزينننر العننند   •
غشنننا  31بتننناري   492للمحافظنننة العقارينننة والمسنننح العقننناري والخرائطينننة عننندد 

 .عن بعد على السةل العقاري  ا سلاعفي شأن  2015
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في شنننأن في شنننأن  2010-12-16بتننناري   383دورينننة المحنننافظ العنننام عننندد  •
 .التمييز بن الإلغاء والرف  

في شننننأن  2010منننناي  12بتنننناري   5656مننننذكرة المحننننافظ العننننام عنننندد  •
 .التحقق من الو ائق المسيدة لمطلب التحفيظ

 
 :ل القضائيننننالعم ▪

 
في الملننن   2023أبرينننل  18الصنننادر بتننناري   1/95قنننرار محكمنننة النقننن  رقنننم  •

 .(قرار منشور) 4873/1/1/2022العقاري رقم 

في الملننن   2023أبرينننل  18الصنننادر بتننناري   1/91قنننرار محكمنننة النقننن  رقنننم  •
 .(قرار منشور) 7617/1/1/2019العقاري رقم 

ملننن   2023منننايو  02الصنننادر بتننناري   1/110 النقننن  رقنننمقنننرار محكمنننة  •
 .(قرار منشور) 2359/1/1/2020عقاري عدد 

التقريننننر السنننننوي لمحكمننننة النقنننن ، القضنننناء رأسننننما    مننننادي وسنننن ،   •
 .2016الربا ،  –مطبعة الأمنية 

، في الملننن  18/09/2018الصنننادر بتننناري   8/393 النقننن  عنننددقنننرار محكمنننة  •
 .(قرار منشور) 5213/1/8/2017المدني عدد 

 )قنننرار 2015-08-29ذكنننر العننندد( بتننناري   )بننندونقنننرار محكمنننة النقننن    •
 منشور(.

في الملنننن   2013-02-05، الصننننادر بتنننناري  64محكمننننة النقنننن  عنننندد قننننرار  •
 .(قرار منشور) 502/81/2012المدني عدد 

قنننننرار ) 2012-06-06بتننننناري   228/2012قنننننرار محكمنننننة النقننننن  عننننندد  •
 .(منشور

-31بتننناري   294/2010أ نننادير عننندد -حكنننم صنننادر عنننن المحكمنننة الإدارينننة •
 .(قرار منشور) 228/2010، المل  عدد 02-2010

في الملننن   2010منننارس  16صنننادر بتننناري   1205قنننرار محكمنننة النقننن  عننندد  •
 .(قرار منشور) 2009-1-1-2214المدني عدد 
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، أينننند 22-05-740في الملنننن  عنننندد  2006أبريننننل  17بتنننناري   364قنننرار عنننندد  •
-600في الملنننن  عنننندد  2006-07-19بتنننناري   865اسننننتتنافيا بمقتلأنننن القننننرار عنننندد 

 .(قرار منشور)الصادر عن استتنافية الربا    2006-26

، أينننند 22-05-461، في الملنننن  عنننندد 2006-06-26بتنننناري   633قننننرار عنننندد  •
-816، في الملنننن  عنننندد 2006-09-25بتنننناري   977اسننننتتنافيا بمقتلأنننن القننننرار عنننندد 

 .(قرار منشور)، الصادر عن استتنافية الربا  06-26
المنننسر   1702عننندد  (محكمنننة النقننن  حالينننا )قنننرار قضنننائي للمةلنننس الأعلى  •

 .(قرار منشور) 3232/1/6/2004، مل  مدني عدد 2006-5-24في 

-06-21حكنننم المحكمنننة الإدارينننة الربنننا  )بننندون ذكنننر العننندد( بتننناري    •
 )حكم منشور(.   2005

في الملنننن   1996فاايننننر  29صننننادر بتنننناري   148محكمننننة النقنننن  عنننندد  •
 .(قرار منشور)95 -5-1الإداري عدد 

 

 : المراجع المعتمدة باللغة الفرنسية -

 
 :Les ouvrages -   

• Paul decroux, droit foncier Marocain, imp- El Maarif Al jadida, 
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revue marocaine d'administration local et de développement 
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